Céng ty Cé phan B4t dong san E Xim

Béo cdo clia Ban Téng Giam déc va
Cac bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 da duoc soat xét

Ngay 30 thang 6 nam 2013
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Céng ty Co phan Béat dong san E Xim

MUC LYC

Théng tin chung

B4o cdo clia Ban Téng Giam déc

Bao c4o vé két qua cong tac soat xét cac bao cdo tai chinh riéng gira nién do
Bang can déi ké toan riéng gitra nién do

Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do

B4o céo Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do

. Thuyét minh bao c&o tai chinh riéng gitra nién do
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Cong ty Co phan Béat dong san E Xim

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C phan B4t dong san E Xim (“Céng ty”) la mét cong ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4103008092 do S& Ké
hoach va DAu tw Thanh phé Hé Chi Minh c&p ngay 11 thang 10 nam 2007, va theo cac Gidy chirng
nhan d&ng ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh diéu chinh s6 Ngay cédp

4103008092 - Diéu chinh Ian 1 Ngay 14 thang 2 n&m 2008
4103008092 - Diéu chinh 1an 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Biéu chinh 1&n 3 Ngay 25 thang 6 n&m 2009
0305323291 - Diéu chinh 14n 4 Ngay 2 thang 2 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh lan 5 Ngay 30 thang 3 n&m 2010
0305323291 - Diéu chinh 14n 6 Ngay 14 thang 10 nam 2011

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la kinh doanh bat déng san; dich vy méi gi¢i, san
giao dich; 1ap dy an dau tw; tw van dau tw - dau thau (trir tw van tai chinh, ké toan, phap Iuat); quan
ly di &n; san l&p mat bang.

Céng ty co try s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phwéng 5, Quan 3, Thanh phé Hé Chi
Minh, Viét Nam.

HOI DPONG QUAN TR|

Thanh vién Héi ddng Quan trj trong ky va vao ngay 1ap bao c4o nay nhu sau:

Ho va tén Chue vy Ngay bé nhiém/mién nhiém

Ong Pham Heru Phu Chu tich B& nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ong Pham V&n Thiét Phé Chu tich B& nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
Ong Nguyén Tan Diing Ph6 Chu tich Mi&n nhiém ngay 9 thang 5 n&m 2013
Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién B nhiém ngay 6 thang 2 nadm 2010
Ong Nguyén Quang Théng Thanh vién B nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
Ong Nguyén Htru Tho Thanh vién B nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
Ong Ngé Van Hiéu Thanh vién B nhiém ngay 11 thang 4 nam 2012
Ong Ha Thanh Hung Thanh vién B& nhiém ngay 9 thang 5 ndm 2013

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay 1ap bao cdo nay nhw sau:

Ho va tén Chure vy Ngay bé nhiém

Ong Dang Hiru Tién Trudng Ban kiém soat  B& nhiém ngay 6 thang 2 ndm 2010
Ong Nguyén Quang D6 Thanh vién B& nhiém ngay 6 thang 2 ndm 2010
Ong Nguyén V&n Minh Thanh vién B nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
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Cong ty Co phan Béat dong san E Xim
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM BOC VA KE TOAN TRUONG

Thanh vién Ban Téng Giam déc va Ké toan Trwdng trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ho va tén Chure vu Ngay bé nhiém

Ong Ngb Van Hiéu Téng Giam déc B& nhiém ngay 22 thang 1 nam 2010
Ong Lwu Bic Tan Phé Téng Giam déc BA nhiém ngay 6 thang 2 nam 2010
Ba Tran Thuy Bang Tuyén Phé Téng Giam déc B nhiém ngay 6 thang 2 n&m 2010
Ba Nguyén Thj Kim Tuyén Ké toan Trudng B nhiém ngay 1 thang 7 n&m 2012

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwéi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay la 6ng Ngé Van
Hiéu, chirc danh Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam Ia cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Cong ty Cb phan Béat dong san E Xim
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty Cé phan Bét dong san E Xim (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay va cac
bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 clia Cong ty cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6
nam 2013. :

TREACHONHlEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VO'I CAC BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA
NIEN D

Ban Téng Giam dbc clia Céng ty chju trach nhiém d&m bao cac bao cao tai chinh riéng gitra nién do
cho tirng ky ké toan phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6, két qua
hoat déng kinh doanh riéng gitra nién @6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do cla
Cong ty. Trong qua trinh 1ap cac bao cdo tai chinh riéng gitra nién do nay, Ban Téng Giam déc can
phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach ndy mét cach nhét quan;
» thwe hién cac danh gia va wéec tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu ré cac chudn myc ké toan 4p dung cho Céng ty cé dwec tuan thd hay khéng va tét ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhirng chuén muyc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong cac
bao céo tai chinh riéng gilra nién do; va

» |&p céc béo céo tai chinh riéng gitra nién do trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trr tredng
hop khéng thé cho réing Céng ty sé tiép tuc hoat déng. :

Ban Tdng Giam dbc chiju trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc Ivu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty, v&i mire d6 chinh xac hop Iy, tai bét ky
thoi diém nao va dam bao réing céc sb sach ké toan tuan thi véi hé théng ké toan da duoc dang ky.
Ban Tdng Giam déc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén cla Coéng ty va do d6 phai
thic hién cac bién phap thich hgp d& ngan chan va phéat hién cac hanh vi gian 1an va nhirng vi
pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap cac bao céo tai
chinh riéng gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2013.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, cac bdo céo tai chinh riéng gitra nién a6 kém theo phan anh
trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gira nién dé ctia Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam
2013, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dd va tinh hinh Iwu chuygn tién té riéng gitra
nién d6 cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan va Ché
d6 ké toan Viét Nam va tuan thl cac quy dinh phap Iy cé lién quan.

n Tong Giam déc:

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013
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BAO CAO VE KET QUA CONG TAC SOAT XET CAC BAO CAO TAI CHINH
RIENG GIPA NIEN DO '

Kinh givi:  Céc cb dong cuia Cong ty Cé phan Bit dong san E Xim

Chung toi da soat xét cac bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 clia Céng ty Cé phan Bét dong sén E
Xim (“Céng ty”) duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 31, bao gém bang can déi ké toan riéng gitra nién
d6 vao ngay 30 thang 6 nam 2013, bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién do va bao
céo lwu chuyén tién té riéng gitka nién dd cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay va cac thuyét
minh bao cao tai chinh riéng gitra nién d kem theo.

Viéc lap va trinh bay cac bdo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 nay thudc trach nhiém clia Ban Téng
Giam déc Céng ty. Trach nhiém cla chung t6i la duwa ra b4o céo nhan xét vé cac bao céo tai chinh
riéng gitra nién d6 nay dya trén két qua cong tac soat xét clia ching téi.

Chung téi da thue hién cong tac soat xét theo Chuan muyc Kiém toan Viét Nam 910 - Céng tac soat xét
béo c4o tai chinh. Chu&n myc nay yéu ciu ching téi phai Iap ké hoach va thyc hién cong tac soat xét
@& co6 s dam bao vira phai vé viéc liéu cac bao céo tai chinh riéng gitra nién doé c6 con cac sai sét
trong yéu hay khéng. Céng tac soat xét chli yéu bao gém viéc trao ddi véi nhan vién clia Céng ty va ap
dung céc thl tuc phan tich dbi véi nhirng thong tin tai chinh. Do d6, cong tac soat xét cung cap mot
mirc d6 dam béo thdp hon cong tac kiém toan. Ching téi khéng thwc hién cong viéc kiém toan nén
chung t6i khéng dwa ra y kién kiém toan.

Dua trén co s& cong tac soat xét clia chiing téi, ching t6i khéng thay cé s kién nao dé cho réng cac
bao c&o tai chinh riéng gitra nién @6 khong phan anh trung thwe va hop Iy trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d clia Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2013, két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitka nién d6 cho ky ké toan sau
thang két thic cuing ngay phu hop véi cac Chudn murc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuan thi
cac quy dinh phap ly cé lién quan.

Nguyén Quéc Tuén
Kiém toan vién
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 0452-2013-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 1841-2013-004-1

Thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty Cb phan B4t dong san E Xim

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIJA NIEN DO B01a-DN
ngay 30 thang 6 nam 2013
Ngay 30 thédng Ngay 31 thang
M& Thuyét 6 n&m 2013 12 ndm 2012
s6 | TAI SAN minh VND VND
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 826.998.707.796 | 729.101.665.693
110 | I. Tién va céc khoan twong duong tién 4 59.443.297.866 16.893.138.175
111 1. Tién 443.297.866 333.136.453
112 2. Céc khoan twong dwong tién 59.000.000.000 16.560.001.722
120 | 1. Céc khoan dau tw tai chinh ngdn han 5 15.504.156.000 | 15.504.156.000
121 1. PAu tw ngén han 22.104.156.000 22.104.156.000
129 2. Dy phong gidm gia dau tw ngén han (6.600.000.000) (6.600.000.000)
130 | lll. Céc khoan phai thu ngdn han 6 24.250.896.365 25.077.901.796
131 1. Phai thu khach hang 69.477.568 -
132 2. Tra trwéc cho ngudi ban 19.499.542.000 20.424.860.000
135 3. Céac khoan phai thu khac 4.681.876.797 4.653.041.796
140 | IV. Hang tén kho 7 659.720.608.027 | 663.646.699.584
141 1. Hang tén kho 659.720.608.027 | 663.646.699.584
150 | V. Tai sdn ngdn han khéc 68.079.749.538 7.979.770.138
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 122.551.917 89.044.280
152 2. Thué gia tri gia ting dwec khéu trir 53.002.793.603 246.592.458
154 3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuéc 221 11.135.018 -
158 4. Taisan ngan han khac 8 14.943.269.000 7.644.133.400
200 | B. TAI SAN DAI HAN 740.698.912.731 | 719.508.465.064
220 | I. Taisan cé djnh 516.455.196.555 | 495.255.858.810
221 1. Taisan cé dinh htu hinh 9 14.251.617.661 16.112.352.623
222 Nguyén gia 17.990.927.534 18.174.932.184
223 Gia tri hao mon 10y ké (3.739.309.873) | (3.062.579.561)
227 2. Taisan cé dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 72.000.000 82.000.000
229 Gi4 trj hao mon Iy ké (72.000.000) (82.000.000)
230 3. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 10 502.203.578.894 | 480.143.506.187
250 | Il. Céac khoén dau tw tai chinh dai han 223.328.314.961 | 223.328.314.961
251 1. DAu tw vao céng ty con 12:1 174.360.000.000 | 174.360.000.000
252 2. DAu tw vao cong ty lién két 122 | 52.750.000.000 | 52.750.000.000
259 3. Dy phong gidm gia dau tw tai chinh
dai han (3.781.685.039) (3.781.685.039)

260 | /ll. Tai san dai han khac 915.401.215 924.291.293
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 15.401.215 24.291.293
268 2. Tai san dai han khac 900.000.000 900.000.000
270 | TONG CONG TAI SAN 1.567.697.620.527 (1.448.610.130.757

Zo % SGA
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Céng ty Cé phan Béat dong san E Xim

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo) B0O1a-DN
ngay 30 thang 6 nam 2013
Ngay 30 thang Ngay 31 théng
Ma Thuyét 6 ndm 2013 12 ndm 2012
s6 | NGUON VON minh VND VND
300 [ A. NQ' PHAI TRA 1.133.256.219.023 (1.012.193.060.482
310 | I. No'ngdn han y 836.105.567.023 | 695.005.742.482
311 1. Vayva ng ngan han 13 634.720.857.656 | 621.270.623.830
312 2. Phai tra nguwoi ban 14 28.215.023.721 40.820.568.397
313 3. Ngudi mua tra tién truéc 15 76.419.675.200 1.104.075.200
314 4. Thué va cac khodn phai ndp Nha
nwéc 29.899.925 1.315.282.064
316 5. Chi phi phai tra 16 84.694.365.180 18.023.263.130
319 6. Céc khoan phai tra, phai nop
ngan han khac 17 8.869.277.618 9.241.975.600
323 7. Quy khen thuwédng, phuc lgi 3.156.467.723 3.229.954.261
330 | Il. Nor dai han 297.150.652.000| 317.187.318.000
333 1. Phai trd dai han khac 670.686.000 707.352.000
334 2. Vayvano dai han 18 296.479.966.000 | 316.479.966.000
400 | B. VON CHU SO HOU 434.441.401.504 | 436.417.070.275
410 | I.  Vén chd sé hou 19 434.441.401.504 | 436.417.070.275
411 1. Vén cb phan 417.840.000.000 | 417.840.000.000
417 2. Quy dau tw phat trién 6.063.141.000 6.063.141.000
418 3. Quy dy phong tai chinh 4.242.255.000 4.242.255.000
419 4. Quf khac thudce vén chi s& htru 793.323.000 998.323.000
420 5. Loinhuan chwa phan phéi 5.502.682.504 7.273.351.275
440 | TONG CONG NGUON VON 1.567.697.620.527 |1.448.610.130.757
Nguwoi 1ap: Ngui kiém soét: Juyét:
o I‘

Ba Dinh Thj Nhai
Ké toan vién

Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013

Ba Nguyén Thj Kim Tuyé
Ké toan Trudng

o onate

Téng Giam déc

g Ngé Van Hiéu
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Céng ty C6 phan Béat dong san E Xim

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GICA NIEN DO

cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2013

B02a-DN

Cho ky ké todn|  Cho ky ké toan
sau thang két thic |séu théng két thic
ngay 30 thang 6| ngay 30 théang 6
Ma Thuyét nam 2013 n&m 2012
sé | CHITIEU minh VND VND
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép
dich vu 1.926.329.125 2.181.121.103
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu - (92.209.091)
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cép dich vy 1.926.329.125 2.088.912.012
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vy cung cip {(10.788.228) -
20 | 5. Linhuan gop vé ban hang va
cung cép dich vu 1.915.540.897 2.088.912.012
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 20 1.339.883.259 2.840.597.393
22 | 7. Chi phi tai chinh -| (15.671.802.666)
23 Trong d6: Chi phi 1ai vay .| (324.212.500)
24 | 8. Chi phi ban hang 21 (274.042.984) | (1.133.742.582)
25 | 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 21 (4.766.677.216) | (5.519.969.480)
30 | 10. L3 thuan tiv hoat dong kinh doanh (1.785.296.044) | (17.396.005.323)
31 | 11. Thu nhép khac 14.627.273 | 22.097.337.132
32 | 42, Chi phi khac -| (4.466.424.232)
40 | 13. L¢ii nhuan khac 14.627.273 | 17.630.912.900
50 | 14. Tdng (16)/1gi nhuén trwéc thué (1.770.668.771) 234.907.577
51 | 15. (Chi phi)/lgi ich thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh 221 ” 923.951.573
60 | 16. (L6)/Igi nhudn sau thué thu nhap
doanh nghiép (1.770.668.771) 1.158.859.150
Ngudi lap: Ngudi kiém soat: (~o'§ w uyét:
flo— |
Ba Dinh Thj Nhai Ba Nguyén Thj Kim Tuyép Ong Ngé Van Hiéu
Ké toan vién Ké toan Trudng Téng Giam déc

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013
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Cong ty Cb phan Béat dong san E Xim

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN DO B03a-DN
cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 n&m 2013
Cho ky ké toén Cho ky ké toén
sau théng két thuc| séu thang két thuc
ngay 30 thang 6| ngay 30 thang 6
Ma Thuyét ndm 2013 n&m 2012
sé | CHI TIEU minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
KINH DOANH
01 | 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu
va doanh thu khac 2.022.292.440 1.707.994.975
02 | 2. Tién chi trd cho ngudi cung cép hang
héa va dich vu (15.702.966.643)| (16.806.853.407)
03 | 3. Tién chi trd cho ngudi lao dong (1.864.485.908) (2.916.382.567)
04 | 4. Tién chi tra Iai vay -l (360.184.722)
05 | 5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh
nghiép 221 (1.241.957.106) (2.721.222.470)
06 | 6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 1.092.411.652| 316.875.562.686
07 | 7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (9.186.759.739)| (194.734.210.961)
20 |Lwu chuyén tién thudn tir (str dung vao)

21
22
23
24

25
26

27

30

tir hoat dong kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG
PAU TV

1. Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCD
va céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD
va céc tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu n¢
cla don vi khac

4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cy
no cutia don vj khac

5. Tién chi d&u tw gép vén vao don vi khac

6. Tién thu héi dau tw gop vén vao don vi
khac

7. Tién thu 1ai cho vay, cd tirc va Igi nhuén
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan (st dung vao) tir
hoat dgng dau tw

122

(24.881.465.304)

(2.266.692.089)
300.000.000
(500.000.000)
500.000.000

75.002.500.000
1.211.808.258

74.247.616.169

101.044.703.534

(38.696.412.885)
300.000.000
(22.700.000.000)

700.000.000
(1.810.133.305)

2.840.597.393

(59.365.948.797)
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) B03a-DN
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2013
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sau théng két thuc | séu thang két thic
ngay 30 thang 6| ngay 30 thang 6
M4 Thuyét n&m 2013 n&m 2012
s6 | CHITIEU minh VND VND
Ill. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG
TAI CHINH
33 | 1. Tién vay ngén han, dai han nhan dwoc 13.450.233.826 -
34 | 2. Tién chitrd ng gbc vay (20.000.000.000) | (14.000.000.000)
36 | 3. Cdtirc, lgi nhuan da tra cho chi s&
htru (266.225.000) (654.850.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan st dung vao
hoat déng tai chinh (6.815.991.174) | (14.654.850.000)
50 | Tang tién va twong dwong tién thudn
trong ky 42.550.159.691 27.023.904.737
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 16.893.138.175 3.655.040.473
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky 4 59.443.297.866 | 30.678.945.210
Ngui lap: Nguoi kiém soat:
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BAT DONG ZA

CONG TY
CO PHAN

Ba Dinh Thi Nhai
Ké toan vién

Ké toan Trudng

Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2013

Ba Nguyén Thj Kim Tuyén
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Cong ty Cb phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

43 THONG TIN CONG TY
Coéng ty CO phan Bét dong san E Xim la mét cong ty cd phan duoc thanh I1ap theo Luat
Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy chirng nhan da&ng ky kinh doanh sé 4103008092 do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 11 thang 10 ndm 2007, va theo
céc Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh sau:

Gidy ching nhén dang ky kinh doanh diéu chinh s6  Ngay cép

4103008092 - Didu chinh 1an 1 Ngay 14 thang 2 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh 1an 2 Ngay 30 thang 5 nam 2008
4103008092 - Diéu chinh 1&n 3 Ngay 25 thang 6 n&m 2009
0305323291 - Diéu chinh 1&n 4 Ngay 2 thang 2 n&m 2010
0305323291 - Diéu chinh I4n 5 Ngay 30 thang 3 nam 2010
0305323291 - Diéu chinh 1&n 6 Ngay 14 thang 10 n&m 2011

Hoat déng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la kinh doanh bat dong san; dich vu mdi gidi,
san giao dich; lap dy an dau tw; tw van Gau tw - dau thau (trir tw vén tai chinh, ké toan,
phap luat); quan ly dy an; san l&p mat bang.

Céng ty co try s& chinh tai 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuwéng 5, Quan 3, Thanh phd
H& Chi Minh. *

S6 lwgng nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2013 la 23 ngudi (ngay 31 thang
12 ndm 2012: 32 nguoi).

Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Céng ty c6 nam (5) céng ty con sau:

Gidy phép Ty Ié s& hitu
Tén céng ty hoat déng Linh vye kinh doanh béi Céng ty
Coéng ty Cé phan Tham dinh gia E Xim 0306230988 Dich vy thdm dinh gi& 51,00%
Cong ty C4 phan Dau tu 4103011598 DAu tw, kinh doanh 65,86%
Khu céng nghiép - D6 thi Ho6c Mén dia bc, xay l&p
Cong ty C4 phan Dia éc Sa TraE Xim 4103008555 DAu tw, kinh doanh 60,50%
dia 6c, xay l&p
Coéng ty Cé phan Dja 6c OPC E Xim 0310211804 Dau tw, kinh doanh 50,00%
dia bc, xay lap
Cong ty Cé phan Dau tw Tie - E Xim 0311278495 Kinh doanh bét 69,00%
déng san

Tai ngay 30 thang 6 n&m 2013, Céng ty c6 hai (2) cong ty lién két sau:

Gidy phép Ty 16 s& hitu
Tén céng ty hoat doéng Linh viee kinh doanh bdi Céng ty
Céng ty Cé phan DAu tw Sai Gon 4103012315 Xay l&p va kinh doanh 25,43%
E Xim bt déng san
Céng ty Cé phan B4t déng san 0102634767 Kinh doanh bat 19,86%
Téng hop 1 déng san

10
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Cong ty Cb phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU*A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

2.1

2.2

2.3

24

CO SO TRINH BAY

Chuan muc va Hé théng ké toan 4p dung

Céc bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cla Céng ty duoc trinh bay bang ddng Viét Nam
(“VNP") phii hop v&i Ché do Ké toan Viét Nam va Chuan myc Ké toan Viét Nam sé 27 -
B4o c4o tai chinh gitra nién d6 va cac Chudn myc Ké toan Viét Nam khac do B Tai chinh
ban hanh theo:

» Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén myrc Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc Ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuadn myc Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Bang can ddi ké toan riéng gitra nién do, bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién do, b4o cdo lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 va cac thuyét minh bao céo tai chinh
riéng gira nién @ dwoc trinh bay kém theo va viéc st dung cac bao céo nay khéng danh
cho cac dbi twong khong duwoc cung cép céc thong tin vé cac thd tuc va nguyén tic va
théng Ié ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh
riéng gitva nién d6, két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dg va Iwu chuyén tién té
riéng gitba nién do theo cac nguyén tac va thong |é ké toan dwgc chép nhan réng rai & cac
quéc gia va thé ché bén ngoai Viét Nam.

Cong ty cé cac cong ty con nhu duwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 1. Céng ty da lap cac
bé&o cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Coéng ty”)
phu hop véi cac Chudn murc ké toan va Ché do ké toan Viét Nam va tuén thl cac quy dinh
phap ly c6 lién quan. Cac bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay dwoc phat hanh doc
l&p v&i cac bao céo tai chinh riéng gitra nién do clia Cong ty.Nguwoi str dung cac bao céo tai
chinh riéng gitra nién d can doc cac bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 nay cung voi cac
bao c4o tai chinh hop nhét gira nién @6 ciia Nném Céng ty vao ngay 30 thang 6 nam 2013
va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay dé cé dwgc day du théng tin veé tinh hinh tai
chinh hop nhét gitka nién d6, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh
hinh lwu chuyén tién t& hop nhét gitra nién d6 clia Nhém Céng ty.

Hinh thirc s6 ké toan 4p dung
Hinh thirc sé ké toan &p dung duoc d&ng ky cta Cong ty la Nhat ky chung.

Nién dé ké toan
Nién do ké toan clia Cong ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vj tién té str dung trong ké todn

Cac bao c4o tai chinh riéng dwoc lap bing don vi tién té st dung trong ké toan ctia Céng ty
la VND.

11
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Cong ty Co phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.1

3.2

3.3

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Céc thay déi trong céc chinh sach ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ké toan clia Cong ty st dung dé 1ap cac bao céo tai chinh riéng gitra nién
@6 cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2013 dwoc &p dung nhét quan
V@i cac chinh sach da duoc st dung dg lap cac bédo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2012.

Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac
khoan dau tw ngén han c6 thoi han gbc khéng qué ba thang, c6 tinh thanh khoén cao, c6
kha nang chuyén dbéi d& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong
chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho duwgc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa méi san phdm dén vi
tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thyc hién duoc. Gia trj thudn cé thé thuwe hién
duoc la gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng trir chi
phi wéc tinh @ hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuwdng xuyén dé h'ach toan hang tén kho v&i gia tri
dugc xac dinh bang chi phi mua cdng véi c4c chi phi khac lién quan tryc tiép theo phuong
phap thyc té dich danh.

Dy phéng cho hang tén kho

Dy phong cho hang tén kho dwoc trich Iap cho phan gia tri du kién bj tdn thét do cac khoan
suy gidm trong gi4 tri (do gidm gia, hw hdng, kém phgm chét, 16i thoi v.v.) c6 thé xay ra dbi
v6i hang hoa tén kho thudc quyén s& hiru clia Cong ty dwa trén bang chirng hop Iy vé sy
suy gidm gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

Tang hodc gidm khodn dyw phéng gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trong ky.

Céac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién dé theo gia tri ghi
sb céac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong
dugc 1ap cho cac khodn phai thu khé doi.

Céc khodn ng phai thu khac dugc xem xét trich lap dyw phong rdi ro theo tudi ng qua han
cta khodn no hodc theo dy kién tdn that c6 thé xay ra trong treéng hop khoan ng chua
dén han thanh toan nhung té chirc kinh té Iam vao tinh trang pha san hodc dang lam thd
tuc gidi thé; ngudi ng mét tich, bé trén, dang bj cac co quan phap luat truy t, xét xt hodc
dang thi hanh &n hodc d& chét. Chi phi dy phong phat sinh dwoc hach toan vao “Chi phi
hoat déng" trong ky.

Déi voi cac khodn no phai thu qua han thanh toan thi mure trich 1ap dw phong theo hwéng
dan cla Thong tw sé 228/2009/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nim
2009 nhu sau:

Thoi gian qué han Mtk trich dw phong

Tir trén s&u thang dén duwéi mot ndm 30%

T mét ndm dén dudi hai nam 50%

T hai ndm dén dwéi ba ndm 70%

T ba nam tré 1&n 100%
12
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Céng ty Cb phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan s&u thang két thuc cung ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh
Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia tri di gia tri hao mon Iay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan trirc tiép dén
viéc dwa tai san vao hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua sdm, nang cép va déi méi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwgc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng
gitra nién d¢ khi phat sinh.

Khi tai s&n dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon ldy ké dwoc xoba sb va cac
khodn i 16 phat sinh do thanh Iy tai san duoc hach toan vao két qué hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién do.

Thué tai san
Trong trudng hop Céng ty la bén di thué

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai & thda thuan thué tai san hay khong dya trén ban
chét ctia thda thuan do tai thoi diém khdi dau théng qua xem xét thda thuan nay cé gén lién
Voi viéc st dung mot tai san nhét dinh va bao gdbm cac diéu khodn vé quyén s dung tai
san hay khéng.

Thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop dbng thué tai sén bén cho thué
chuyén giao phan 16n rlii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san cho bén di thué. Tat
ca céac thoa thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng duwgc hach toan vao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do trong ky theo phwong phap duéng thdng trong thoi han clia
hop déng thué.

Trong trudng hop Céng ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dugc ghi nhan Ia tai san cb dinh trén Bang can
dbi ké toan riéng gitra nién d6. Thu nhap tir tién cho thué dwoc hach toan vao bao cao két
qua hoat d@dng kinh doanh riéng gitra nién dé theo phwong phap dwdng thang trong thoi
gian cho thué.

Khéu hao

Kh&u hao tai san cb dinh duoc trich theo phwong phap khau hao duéng thang trong suét
theri gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha cira vat kién tric 16 n&m
May méc, thiét bj 3-7nam
Phuong tién van tai 6 nam
Thiét bj v&n phong 3 n&m
Tai san cb dinh hiru hinh khac 4 -5n3m
Tai san cb dinh vé hinh khac 4 ndm
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khodn vay ctia doanh nghiép.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwoc vén
héa nhuw theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sdm, xay dwng hoac hinh thanh mét tai san
cy thé can co6 mot thoi gian di dai dé co6 thé dwa vao s dung theo muc dich dinh treéc
hoac dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cua tai san do.

13
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Coéng ty Co phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.9

3.10
3.10.1

3.10.2

3.10.3

3.11

3.12

3.12.1

3.12.2

3.13

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi tré trrdc ngén han hoéc chi phi tra tredc dai han trén
bang can déi ké toan riéng gira nién d6 va dugc phan bd trong khodng thoi gian tra trueéc
cla chi phi hodc thei gian cac lgi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc khodn dau tw tai chinh dai han

DAu tw vao céng ty con

DAu tw vao cong ty con thé hién cac khodn dau tw vao cac doanh nghiép ma Céng ty ndm
gitr quyén biéu quyét chi phéi trén 50% va kiém soat doanh nghiép do.

DAu tw vao cong ty con phan anh theo gia géc trir dy phong gidm gia dau tuw.

D4u tw vao cong ty lién két

Céc khodn dau tw vao céac cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh hwdng dang ké
dugc trinh bay theo phuong phép gia géc. Cac khoan phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan
thuan Iy ké clia cac cong ty lién két sau ngay Céng ty cé anh hwéng dang ké dwoc hach
toan vao két qué hoat déng kinh doanh trong ky ctia Céng ty. Cac khoan phan phéi khac
duwoc xem nhw phan thu hdi cac khodn dau tw va duwoc trir vao gia tri dau tuw.

D phong gidm gié déu tu tai chinh dai han

Dy phong gidm gia dau tw cho cac khoan dau tw tai chinh dai han duoc 1ap néu té chirc
kinh t& ma Céng ty dang dau tw bj 16 (trir trwéng hop 16 theo ké hoach da duwoc xac dinh
trong phwong an kinh doanh ban dau) theo qui dinh tai Théng tw sé 228/2009/TT-BTC.
Theo d6, murc trich lap dw phong la chénh léch gitra vén gép thuc té clia cac bén tai td
chtrc kinh té va vén chi s& htru thywe cé nhan (x) voi ty & vgn dau tw clia doanh nghiép so
v6i tdng vén gép thire té clia cac bén tai td chirc kinh té.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trudc dwgc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang hoéa va dich vu da nhan duoc, khong phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan duoc héa don clia nha cung cap hay chua.

Loi ich cua nhén vién

Tro cép nghl huu

Nhan vién Céng ty khi nghi hwu sé dwoc nhan tro cap vé huu tir Béo hiém X& hoi thude B
Lao dong va Throng binh Xa hoi. Céng ty sé phai déng bao hiém xa hoi cho méi nhan vién
bang 17% lwong co ban hang thang cua ho. Ngoai ra, Cong ty khéng phai c6 mét nghia vu
nao khac.

Bdo hiém thét nghiép

Theo Théng tw sé 04/2009/TT-BLDTBXH hwéng dan Nghj dinh sé 127/2008/ND-CP vé bao
hiém that nghiép, tir ngay 1 thang 1 n&m 2009, Céng ty c6 nghfa vy déng bao hiém that
nghiép v&i mirc béng 1% quy tién lwong, tién cong déng bao hiém that nghiép ctia nhirng
ngudi tham gia bao hiém that nghiép va trich 1% tién lwong, tién céng thang déng bao hiém
that nghiép ctia tirng ngudi lao dong dé déng cung ltc vao Qu§ bao hiém that nghiép.

Phéan chia lgi nhuén

Lgi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc chia cho cac cd dong sau khi
dwoc phé duyét va sau khi da trich lap cac quy theo Diéu 1& Céng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.
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Cong ty Co phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thuc cuing ngay

3.14

3.15
3.15.1

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhan khi Cong ty c6 khad nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwgc mét cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gia hang
ban va hang ban bij tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén sé htru hang hoéa
da dugc chuyén sang ngwdi mua, thuéng la trung véi viéc chuyén giao hang hoéa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qud hop ddng mét cach chéc chén, doanh thu sé duoc ghi
nhan dya vao mirc dd hoan thanh céng viéc. Mirc do hoan thanh cong viéc duwoc xac dinh
theo ti 1& phan tram cua sé gio cong lao déng phat sinh cho dén ngay két thuc ky ké toan
gitra nién do trén tdng sé gi&r cong lao dong wéc tinh cho méi hop dong.

Néu khong thé xac dinh dwoc két qud hop ddng mot cach chac chén, doanh thu sé chi
dwoc ghi nhan & murc cé thé thu hdi dwoc cia cac chi phi d& dwoc ghi nhan.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién I1ai khéng chéc chan.

Cé tue

Cé tirc béng tién dwoc ghi nhan doanh thu khi quyén dwgc nhan khoan thanh toan cé tic
clia Cong ty dwoc xac lap. Cé tirc bing cd phiéu va cac cb phiéu thudng nhan duoc khong
dwoc ghi nhan vao doanh thu clia Céng ty ma chi cap nhat sé lvong cb phiéu.

Tién cho thué

Thu nhap ti tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng duwoc hach toan vao két
qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 theo phwong phap dudng thdng trong subt
th&i gian cho thué.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Tai san thué thu nhap doanh nghiép va thué thu nhap doanh nghiép phai tra cho ky ké toan hién
hanh va céc ky tréc duoe xac dinh béng sé tién dw kién phai ndp cho/duge thu hdi tir cor quan
thué, dya trén cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu Iyc dén ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién dé ngoai trr treeng hop thué thu nhap doanh nghiép phat sinh lién quan
dén mot khodn muc dwoc ghi thdng vao vén chl s& htru, trong tredng hop nay, thué thu
nhap doanh nghiép hién hanh ciing dugc ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé hiu.

Cong ty chi dwoc b trir cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh phai trd khi Céng ty cé quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai nép
va Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra va tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuan.

Céc bao céo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué déi voi cac loai nghiép vy khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo
nhiéu cach khac nhau, sb thué duwgc trinh bay trén cac béo cdo tai chinh riéng gitra nién dé
6 thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cuing clia co’ quan thué.
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Coéng ty Co phan B4t déng san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay

3.
3.15
3.15.2

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué thu nhap doanh nghiép (tiéb theo)

Thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai
ngay két thuc ky ké toan gitra nién do gitra co' s& tinh thué thu nhap doanh nghiép clia cac
tai san va no phai tra va gia trj ghi sé clia ching dwoc trinh bay trén cac bao cao tai chinh
riéng gitra nién do.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca nhirng chénh léch
tam théi chiu thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban d&u clia mot tai
san hay no phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh hudng dén loi
nhuan ké toan hoac lgi nhuan/Id tinh thué thu nhap doanh nghiép tai thi diém phat
sinh giao dich;

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao céng ty con, cong
ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi Cang ty c6 kha nang kiém soat thei gian
hoan nhap khoan chénh lénh tam thoi va chdc chdn khodn chénh léch tam thoi sé
khéng dwoc hoan nhap trong twong lai cé thé dw doan.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc ghi nhan cho tat ca nhitng chénh léch
tam thoi dwoc khau trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau cta cac khoan 16
tinh thué va cac khodn wu dai thué chwa st dung, khi chac chén trong twong lai sé c6 lgi
nhuan tinh thué dé s dung nhitng chénh léch duoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac
wu dai thué chwa st dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc no phai tra t
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé &nh hwdng dén lgi nhuan ké toan hoic loi
nhuan/I§ tinh thué thu nhap doanh nghiép tai thoi diém phat sinh giao dich.

» Tt ca cac chénh léch tam théi dwoc khau trir phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac
cong ty con, cdng ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi chéc chén 1a chénh
Iénh tam thei sé& duoc hoan nhap trong twong lai c6 thé dw doan dwoc va cé loi nhuén
chiu thué dé st» dung dugc khoan chénh léch tam thdi d6.

Gia trj ghi s clia tai s&n thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao
ngay két thic ky ké toan gitra nién d6 va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai dén mirc bdo d&m chéc chén cé dl loi nhuén tinh thué cho phép lgi
ich clia mot phan hoac toan bo tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc st dung.
Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan trudc day duwoc xem xét lai
vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do va duoc ghi nhan khi chéc chan cé du loi nhuan
tinh thué dé co thé s dyung cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan
nay.

Tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai
trd dwoc xac dinh theo thué suat dy tinh sé ap dung cho ky ké toan gitra nién dé khi tai san
dwoc thu hdi hay cong ng duwgc thanh toan, dya trén cac mirc thué suét va luat thué co
hiéu lyc vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién dé.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién d6 ngoai trir treéng hop thué thu nhap doanh nghiép phat sinh lién
quan dén mot khoan muc dwoc ghi thdng vao vén chl s& htru, trong treeng hop nay, thué
thu nhap doanh nghiép hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi s& hiru.

Céng ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phai trd khi Céng ty cé quyén hgp phap dwoc bu trir gitra tai san
thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra
lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwec quan Iy bdi cing mét co quan thué déi voi
cling mét don vj chiu thué va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuén hosc thu
hoi tai san ddng thoi voi viéc thanh todn ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan
trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwec
thanh toan hoc thu hdi.
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Cong ty Cb phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién
Tién mat
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han

Cac khoan twong dwong tién
Tién gri ngan hang cé ky han dwéi ba thang

TONG CONG

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

B09a-DN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2013 ndm 2012
443.297.866 333.136.453

- 13.594.769

443.297.866 319.541.684
59.000.000.000 16.560.001.722
59.000.000.000 16.560.001.722
59.443.297.866  16.893.138.175

VND

Ngay 30 théng 6 ndm 2013 Ngay 31 thang 12 n&m 2012

S6 luong Gidtri  S6 long Gia tri

DAu tw cb phiéu niém yét 20.000 104.156.000  20.000 104.156.000
DAu tw tai chinh khac (*) 22.000.000.000 22.000.000.000
22.104.156.000 22.104.156.000

Dy phong giam gia dau tw (6.600.000.000) (6.600.000.000)
TONG CONG 15.504.156.000 15.504.156.000

(*) Day la khoan cho vay mét doanh nghiép khac da bj qua han va Céng ty dang tién hanh

cac bién phap can thiét dé thu hdi n.

6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Phai thu khach hang

Tra trwwéc cho ngwei ban
Tam (*ng mua quyén st dung dét (a)
Tam (¢ng nha cung cép dich vy

Cac khoan phai thu khac
Tién ché thanh toan (b)

Dat coc thyre hién dy an (c)
Tam &ng thire hién dy én
Doanh thu Iai chwa thye hién
Phai thu khac

TONG CONG

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
69.477.568 -
19.499.542.000 20.424.860.000
18.712.960.000 18.712.960.000
786.582.000 1.711.900.000
4.681.876.797 4.653.041.796
2.214.984.400 2.214.984.400
2.000.000.000 2.000.000.000
338.057.396 338.057.396
128.075.001 -
760.000 100.000.000
24.250.896.365  25.077.901.796

(a) Pay la khoan tam (rng d& mua quyén st dung dat thirc hién dy an Exim Garden.

(b) Pay la khoan ché thanh toan do thanh Iy hop ddng mua ban can h véi mét doanh

nghiép khéc.

(c) Pay la khoan tién dat coc thwc hién dw 4n cla Cong ty Cé phan Bt dong san Dat
Thanh d& dwoc chuyén sang cho Céng ty do sap nhéap.
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Cong ty C6 phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

e HANG TON KHO
Hang tdn kho & hang hoa bt déng san bao gdm quyén s dung dét va tai san gén lién voi
dat dang dwoc thé chdp cadm cb cho ngan hang dé vay vén (Thuyét minh sé 13).

8. TAI SAN NGAN HAN KHAC

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2013 nam 2012

Tam rng 14.933.269.000 7.634.133.400
Ky quy, ky cwgc ngén han 10.000.000 10.000.000
TONG CONG 14.943.269.000 7.644.133.400

18
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Céng ty Cb phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

10.

.

TAI SAN CO DINH HU'U HINH

Nguyén gia

S6 du dau ky
Két chuyén vao chi phi tra treéc

Sé du cudi ky

Gia tri hao mon

Sé dw dau ky
Khéu hao trong ky
Két chuyén vao chi phi tra trudc

S6 duw cudi ky
Gia tri con lai
Sé dw dau ky

S6 dw cudi ky

) 3 B & 5 5 o e B BB A
B09a-DN
VND
Nha ctra, May méc Phuong tién Thiét bj  Tai sdn cé dinh
vat kién tric thiét bj van tai van phong  hiru hinh khac Téng céng
13.380.541.459 526.969.273 4.101.295.166 75.131.286 90.995.000 18.174.932.184
- (17.878.364) - (75.131.286) (90.995.000) (184.004.650)
13.380.541.459 509.090.909 4.101.295.166 - - 17.990.927.534
836.283.840 102.726.848  2.021.897.395 75.131.286 26.540.192  3.062.579.561
418.141.920 36.363.636 341.774.598 - 9.478.640 805.758.794
- (17.878.364) - (75.131.286) (36.018.832) (129.028.482)
1.254.425.760 121.212.120 2.363.671.993 - - 3.739.309.873
12.544.257.619 424242425 2.079.397.771 - 64.454.808 15.112.352.623
12.126.115.699 387.878.789  1.737.623.173 - - 14.251.617.661

Trong ky, Cong ty da két chuyén vao tai khodn chi phi tra tréc nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké clia cac tai san khong d tiéu chuan ghi nhan
tai san cb dinh theo quy dinh clia Théng tw 45/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 n&m 2013.

CHI PHi XAY DUNG CO' BAN DO DANG

Day I cac chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viéc thuc hién du an bat dong san khu dan cu Exim Gadern tai Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh
trong giai doan dau (chua trién khai viéc xay dwng va chao ban).

CHI PHi Bl VAY BU'Q'C VON HOA

Trong ky, Cong ty da von hoéa chi phi di vay tdng cong la 66.543.829.323 VND. C4c khoan chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay dé dau tw vao
cac cong trinh xay dyng co ban dé dang va hang héa ché ban.
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Coéng ty Co phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN

vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

12.

12.1

12.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN

Péu tw vao céc céng ty con

Céng ty Cé phan

Dia 6c Sa Tra E Xim
Cong ty Cé phan Dau tw
Khu Céng nghiép - D6
thi Hé6c mén

Céng ty Cé phan Dau tw
TIE - E Xim

Céng ty C phan

Pja éc OPC E Xim (*)
Céng ty Cé phan Tham
dinh gia E Xim

Dy phéng gidm gia dau
tw vao céng ty con

TONG CONG

Ngay 31 thang 12 n&m 2012

Ngay 30 thang 6 ndm 2013
Gia gbc Ty 1é

s6 htru

VNP %

84.000.000.000 60,50

61.500.000.000 65,86
24.840.000.000 69,00
3.000.000.000 50,00

1.020.000.000 51,00.

174.360.000.000

(3.323.897.033)
171.036.102.967

Gia gbe Ty I6
s¢ hiu
VND %

84.000.000.000 60,50

61.500.000.000 65,86
24.840.000.000 69,00
3.000.000.000 50,00

1.020.000.000 51,00

174.360.000.000

(3.323.897.033)
171.036.102.967

(*) Coéng ty Cé phan Bia 6c OPC E Xim d& ngirng hoat déng tir ndm 2012. Vao ngay 7
thang 6 nam 2013, Hoi ddng Quan trj clla Cong ty Cé phan Bia éc OPC E Xim da phé
duyét to trinh s6 01/TTr/TGD-OPCEXIM.2013 clia Ban Téng Giam Déc vé viéc phan
bd chi phi clia cong ty sau khi gidi thé cho cac cb dong va sé trinh dai hoi ddng cb déng

phé duyét chinh thirc.

Déu tw vao céc cong ty lién két

Cong ty Co phan Dau tw
Sai Gon E Xim (%)

Cong ty Cé phan Bat
déng san Téng hop 1

Dy phéng gidm gia dau
tw vao cong ty lién két

TONG CONG

Ngay 30 thdng 6 ndm 2013 Ngay 31 thang 12 ndm 2012
Gia géc Ty lé Gig gbc Ty lé

s& httu s6 hiru

VND % VND %

47.500.000.000 25,43

5.250.000.000 19,86

52.750.000.000

(457.788.006)
52.292.211.994

47.500.000.000 25,43

5.250.000.000 19,86

52.750.000.000

(457.788.006)
52.292.211.994

(*) Toan bd sé cb phan clia Céng ty tai Cong ty Cé phan Dau tw Sai Gon Exim da dugc
cam két chuyén nhwong cho mét ca nhan véi gia chuyén nhwong 1a 75.002.500.000
VND. Dén ngay 30 thang 6 nam 2013, Cong ty da nhan day @t sé tién chuyén nhuong
tlr b&n mua nhwng chwa hoan tat cac thli tuc chuyén nhwong tai ngay 30 thang 6 nam

2013.
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Cong ty Co phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

13.  VAY VA NQ'NGAN HAN

B09a-DN

Day Ia cac khoan vay ngén han tai Ngan hang TMCP Xuét Nhap Khéu Viét Nam véi 1ai suét
la 15%/n&m va dwoc dam bao béng hang tdn kho ctia Céng ty (Thuyét minh s6 7).

14.  PHAI TRA NGU'O'I BAN

Phai trd mua hang héa bét déng san
Phai trd ngwdi ban khac

TONG CONG

15. NGU'O'I| MUA TRA TIEN TRUOC

Nhan tién chuyén nhuong mua cd phan (Thuyét
minh 12.2)

Tién mua thanh toan thira che hoan tra

Tra trwdce tién mua xe

Tam (rng phi dich vu

TONG CONG

16.  CHIPHi PHAI TRA

Lai vay phai tra cho ngan hang
Chi thué quyén st dung dat

TONG CONG

21

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
28.075.000.000 40.700.233.826
140.023.721 120.334.571
28.215.023.721 40.820.568.397
VNP

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nd@m 2013 nam 2012
75.002.500.000 -
1.091.075.200 1.091.075.200
300.000.000 -
26.100.000 13.000.000
76.419.675.200 1.104.075.200
VNP

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2013 ndm 2012
84.567.092.453 18.023.263.130
127.272.727 E
84.694.365.180 18.023.263.130
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Cong ty Cé phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

17.  CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2013 nam 2012

Tién tam gitr (*) 6.846.226.000 6.846.226.000
Cb tire phai tra 1.983.125.000 2.368.625.000
Bao hiém y té, xa héi va kinh phi cdng doan 19.760.050 22.888.600
Phai tra khac 20.166.568 4.236.000
TONG CONG 8.869.277.618 9.241.975.600

(*) Sé tién nay twong rng voi 2% trén téng sé tién bdi thwdng vé dét thudc dw an Khu nha
& Exim Garden dugc Cong ty tam gitr dé thyc hién va hoan thanh cac thi tuc cn thiét
nh&m dam bao nghfa vy ndp du thué thu nhap ca nhan phat sinh tir théa thuan boi
thuwong nay.

18.  VAY VA NQ DAI HAN

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

n&m 2013 ném 2012

Vay ngan hang (a) 263.617.910.000 283.617.910.000
Vay tir d6i twong khac (b) 32.862.056.000 32.862.056.000
TONG CONG 296.479.966.000 316.479.966.000

(a) Pay la cac khodn vay Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin véi lai suét [a 12%/nam
va sé dao han vao nam 2017. Cac khodn vay nay duoc d&m bdo bang quyén st dung
dét va tai san clia dy an Exim Garden.

(b) Tai ngay 30 thang 6 nam 2013, Cong ty c6 s6 du ne vay tai Cong ty C phan Pau tw

Khu Céng nghiép - Dé thi Hoc Mén (cong ty con) & 32.862.056.000 VND. Khoén vay
nay khéng chiu I&i, tin chdp va khéng c6 thoi han thanh toan xac dinh.

22
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19.

19.1

19.2

0 M B B G B B B 3h S R B8 Wb B B PR S8 o o b o B e R B B BB
Céng ty C phan Bat dong san E Xim
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay
VON CHU SO HOU
Tinh hinh tang giam nguén vén chi sé& hiru
VND
Quy dau tw Quy dwphong  Quy khéac thube Loi nhuéan Y
Vén cé phan phét trién taichinh  vén chi sé htu  chwa phén phéi Téng cong
Sé dw dau ky 417.840.000.000 6.063.141.000 4.242.255.000 998.323.000 7.273.351.275 436.417.070.275
L6 trong ky - - - - (1.770.668.771) (1.770.668.771)
Str dung qu§ trong Ky = - - (205.000.000) - (205.000.000)
Sé dw cudi ky 417.840.000.000 6.063.141.000 4.242.255.000 793.323.000 5.502.682.504 434.441.401.504
Vén gép cua chi sé& hivu
VND
Ngay 30 thang 6 nam 2013 Ngay 31 thang 12 nam 2012
Ty lé Tylé
S6 c6 phén Giatri séhitu  S6cb phan Giatri s hiu
Ngan han% TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam 4.590.000 45.900.000.000 10,99% 4.590.000 45.900.000.000 10,99%
Cong ty CO phan Dia 6c Kinh Do 4.500.000 45.000.000.000  10,77% 4.500.000 45.000.000.000 10,77%
Cong ty C6 phan Quan ly Quy Dau Tw
Chirng Khoan Viét Long 3.050.000 30.500.000.000 7,30% 3.050.000 30.500.000.000 7,30%
Tdng Coéng ty Du lich Sai Gén 2.700.000 27.000.000.000 6,46% 2.700.000 27.000.000.000 6,46%
Céng ty C6 phan Dau tw Tai chinh Sai Gon A Chau 2.559.000 25.590.000.000 6,12% 959.000 9.590.000.000 2,30%
Cb dong khac 24.385.000 243.850.000.000 58,36%  25.985.000 259.850.000.000 62,18%
TONG CONG 41.784.000 417.840.000.000 100,00%  41.784.000 417.840.000.000 100,00%
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a Cong ty C6 phan Béat déng san E Xim
2 THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay
-
= 19.  VON CHU SO H(U (tiép theo)
- 19.3 Cé phiéu
— Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
y ndm 2013 nadm 2012
-
S6 Iwgng ¢d phiéu dwgc phép phat hanh 45.344.000 45.344.000
- S6 lwong cb phiéu phd théng @& phat hanh va duoc
L gop vén day du 41.784.000 41.784.000
- S6 lwong cb phiéu phd théng dang Iwu hanh 41.784.000 41.784.000
g 20. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
P VND
- Cho ky ké toan Cho ky ké toén
i sau thang két thic sdu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
§ nam 2013 ndm 2012
r Lai tién gii 1.322.550.259 2.840.597.393
Lai cho vay 17.333.000 -
-
\ TONG CONG 1.339.883.259 2.840.597.393
S
- 21, CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
VNP
=
: Cho ky ké todn Cho ky ké toan
— séu théng két thuc  séu thang két thuc
- ngay 30 théng 6  ngay 30 théng 6
o ndm 2013 nadm 2012
— Chi phi nhan céng 2.307.322.864 3.569.079.680
¢ Chi phi dich vu mua ngoai 1.440.483.111 1.422.133.764
- Chi phi kh&u hao va khau trir tai san cé dinh 805.758.794 820.074.840
' Chi phi khac 487.155.431 842.423.778
F TONG CONG 5.040.720.200  6.653.712.062
r
22, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
: C6ng ty co nghia vy ndp thué Thu nhap Doanh nghiép (thué “TNDN") v&i mire thué suét 1a
- 25% lgi nhuan tinh thué trong ky.
) Céc bao cao thué ctia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
2 va cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc
trinh bay trén cac bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh
i cubi ciing clia co' quan thué.
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Cong ty Cb phan B4t dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho cho ky ké toan sau thang két thic cing ngay

22
221

22.2

23.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh phai tra dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu
nhap chiu thué clia Cong ty khac véi thu nhap duoc bdo céo trong bao céo két qua hoat
dong kinh doanh riéng gitra nién d@6 vi thu nhap chiu thué khéng bao gém céac khoan muc
thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khéu trir cho muyc dich tinh thué trong cac ky khac va
cting khéng bao zbm cac khoan muyc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir cho

muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty duoc tinh theo thué suét da
ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén

séu théng két thac  séu théng két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6

ndm 2013 ndm 2012
(L&)/Igi nhuan thuén trwéc thué (1.770.668.771) 234.907.577
Céng:
Chi phi khéng dworc trir theo quy dinh 109.966.497 117.014.957
Chi phi kh&u hao vurot mirc quy dinh 24.268.332 24.268.332
(L& tinh thué)/thu nhép chiju thué wéc tinh
trong ky (1.636.433.942) 376.190.866
Thué TNDN phai tra wéc tinh trong ky - 94.047.717

Thué TNDN duoc gidm trong ky - (1.017.999.290)

Loi ich thué TNDN trong ky
Thué TNDN phai tra d4u ky
Thué TNDN d4 tra trong ky

1.230.822.088
(1.241.957.106)

(923.951.573)
2.721.222.470
(2.721.222.470)

(11.135.018) (923.951.573)

Thué TNDN nép thira cudi ky

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Tai ngay két thic ky ké toan, Cong ty khdng cé thué thu nhap doanh nghiép hoan lai do
khéng phat sinh cac khodn chénh léch tam thi trong yéu gitra co s& tinh thué thu nhap
doanh nghiép clia cac tai san va ng phai tré va gi4 tri ghi sb clia chung.

GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cong ty cé giao dich vay tir cac bén lién quan véi tdng gia tri vay phat sinh la
13.450.233.826 VND.

Chi tiét s6 du cac khodn phai thu va phai trd cac bén lién quan tai thdi diém ngay 30 thang
6 nam 2013 nhw sau:

VND
Noéi dung giao djch Phai thu/(Phai tra)
Tién gL‘l"i 8.934.314.056
Vay ngan han (634.720.857.656)
Vay dai han (32.862.056.000)
Phai tra i tién vay (49.287.589.687)
Phai tra tién mua hang héa (28.075.000.000)
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25.

CAC CAM KET
Cam két thué hoat dong
Cong ty hién dang thué tai san theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay 30 thang 6 nam

2013, cac khodn tién thué phai tra trong twong lai theo hop ddng thué hoat dong duoc trinh
bay nhw sau:

VND

Ngay 30 thang Ngay 31 thang

6 ndm 2013 12 ndm 2012

Pén 1 nam 1.680.000.000 1.680.000.000
Trén 1 -5ndm 6.720.000.000 6.720.000.000
Trén 5 nam 17.360.000.000  18.200.000.000
TONG CONG 25.760.000.000 26.600.000.000

Cam két cho thué hoat dong

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop déng cho thué hoat déng. Vao ngay 30 thang 6
nam 2013, c4c khoan tién thué phai thu trong twong lai theo hop déng cho thué hoat dong
duoec trinh bay nhu sau:

VNP

Ngay 30 théang Ngay 31 thang

6 ndm 2013 12 ndm 2012

Dén 1 nam 2.356.956.000 3.288.852.000
Trén 1 -5 nam 2.894.805.000 7.428.657.000
TONG CONG 5.251.761.000 10.717.509.000

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céng ty c6 phat sinh rdi ro thi tredng, rii ro tin dung va rti ro thanh khoan trong qua trinh
hoat dong kinh doanh.

Nghiép vu quan ly rti ro la nghiép vu quan trong cho toan bd hoat dong kinh doanh cla
Céng ty. Cong ty da xay dyng hé théng kiém soat nhadm dam bao sy can béng & mirc hop
ly gitka chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam dc lién tuc theo doi
quy trinh quan Iy rdi ro clia Céng ty dé dam bao sw can bang hop ly gitra rli ro va kiém soat
rdi ro.

Ban Tdng Giam déc xem xét va théng nhét &p dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rii
ro néi trén nhw sau.

RUi ro thj trrong

RUi ro thj trwong 1a rdi ro ma gia tri hop Iy cla cac lubng tién trong twong lai ciia mét cong
cu tai chinh sé& bién dong theo nhirng thay déi clia gia thi treeng. RUi ro thi trueong c6 bén
loai rui ro: rdi ro 1&i sudt, rii ro ngoai té, riii ro gia ca hang héa va rli ro vé gia khéc, chang
han nhu rii ro v& gia cb phan. Cong cu tai chinh bj &nh huwdng bdi rui ro thi trvéng bao gdm
cac khodn vay va ng, tién giri va cac khoan dau tu.
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Cong ty Co phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho cho ky ké toan sau thang ket thuc cung ngay

25.

MUC DICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
RUi ro thj trirdmng (tiép theo)

RUi ro I&i suét

Rui ro Iai suét 1 rli ro ma gia tri hop Iy hodc céc lubng tién trong twong lai clia mét cong cu
tai chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi clia l&i suat thj trweéng. Rui ro thj trwdng do thay
ddi 1ai suét clia Cong ty chli yéu lién quan dén cac khoan tién giri ngén han va cac khoan vay
v6i lai suét tha ndi clia Cong ty.

Céng ty quan Iy ri ro 1i sut bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé co
duoc cac 1ai sudt co loi cho muyc dich clia Céng ty va van ndm trong gi¢i han quan ly rdi ro
ctia minh.

Chi phi Iai vay clia Cong ty phat sinh tir cac khodn vay c6 14i suét tha ndi déu dwoc vén hoa
trong ky nén anh hwéng cia rii ro do thay ddi 1ai suét 1én két qud hoat dong kinh doanh
riéng gitra nién do clia Cong ty la khéng dang ké.

Rdi ro ngoai té

RUi ro ngoai té Ia rli ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai cia mét cong
cy tai chinh bién déng do thay ddi ty gia ngoai té héi doai. ,

Codng ty khéng chiu rdi ro ngoai té.

Rudi ro gié cad hang héa

Coéng ty cb rii ro vé gia hang héa do thyc hién mua mét sé loai hang hoa nhét dinh. Cong ty
quan ly rdii ro vé gia hang héa théng qua viéc theo dbi chat ché céc théng tin va tinh hinh cé
lién quan cta thj tredng hang héa nhdm quan Iy thoi diém mua hang va mic hang tén kho
mot cach hop ly. Cong ty chua s dung cac cong cu phéi sinh d&m bao dé phong ngira cac
rdi ro vé gia hang hoéa.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop déng
khach hang khéng thirc hién cac nghfa vu ctia minh, dan dén tén thét vé tai chinh. Cong ty
c6 rli ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh clia minh (chd yéu déi véi cac
khoan phai thu khach hang) va tir hoat déng tai chinh clia minh, bao gém tién giri ngan
hang va céac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty quan ly rGi ro tin dung khach hang théng qua cac chinh sach, thl tuc va quy trinh
kiém soat ctia Cong ty c6 lién quan dén viéc quan Iy rdi ro tin dung khach hang.

Cong ty thuong xuyén theo doi cac khodn phai thu khach hang chua thu duoc. Béi véi cac
khach hang I&n, Cong ty thuc hién xem xét s suy gidm trong chét lwong tin dung cta tirng
khach hang tai ngay 1ap bao cdo va tim céach duy tri kiém soat chat ché déi voi cac khoan
phai thu tén dong. Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach hang cla Coéng ty cé
lien quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng bj tap trung dang ké vao
mét khach hang nhét dinh.

Tién gti ngdn hang

Cong ty duy tri sé du tién gli tai cac ngan hang duoc nhiéu nguoi biét dén & Viét Nam. Rui
ro tin dung téi da clia Cong ty dbi véi cac khodn muc trong bang can déi ké toan riéng gitra
nién d6 tai m&i ky 1ap bao cao chinh la gia tri ghi & nhw trinh bay trong Thuyét minh s6 4.
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Cong ty Co phan Bat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho cho ky ké toan s&u thang két thac cung ngay

B09a-DN

25.  MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat
sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 cac thoi diém d4o han léch nhau.

Céng ty giam sat riii ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mot luvong tién va cac khoan twong dwong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma
Ban Téng Giam dbc cho la di @& dap (rng cho cac hoat dong clia Cong ty va dé giam thiéu &nh hwéng clia nhirng bién dong vé ludng tién.

Bang dw6i day tdng hop thoi han thanh toan clia cac khodn no phai tra tai chinh clia Cong ty dwa trén cac khoan thanh toan du kién theo hop déng:

VND
Bét ky thoi diém nao Duw6i 1 ndm Tir 1 dén 5 ndm Trén 5 ndm Téng cong
Ngay 30 thang 6 nam 2013

Vay va ng ngan han va dai han - 634.720.857.656 296.479.966.000 - 931.200.823.656
Phai tra ngudi ban 28.215.023.721 - - - 28.215.023.721
Chi phi phai tra - 84.694.365.180 - - 84.694.365.180
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 8.849.517.568 - B 670.686.000 9.520.203.568
37.064.541.289 719.415.222.836 296.479.966.000 670.686.000 1.053.630.416.125

Ngay 31 thang 12 nam 2012
Vay va n¢ ngan han va dai han - 621.270.623.830 - 316.479.966.000 937.750.589.830
Phai trd nguoi ban 40.820.568.397 - - - 40.820.568.397
Chi phi phai tra - 18.023.263.130 - - 18.023.263.130
Cac khoan phai tra, phai nép khac 9.219.087.000 - - 707.352.000 9.926.439.000
50.039.655.397 639.293.886.960 - 317.187.318.000 1.006.520.860.357

Cang ty cho ring murc d6 tap trung riii ro dbi véi viéc tra no 1a thdp. Cong ty c6 d kha nang tiép can cac ngudn vén va céc khoan vay @én han thanh
toan trong vong 12 thang c6 thé dwoc tai tuc véi cac bén cho vay hién tai.
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Cong ty Co phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho cho ky ké toan sau thang két thic cung ngay
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26.

MUC DiCH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Rui ro thanh khoan (tiép theo)

Tai sén dam bao

Coéng ty da st dung hang tén kho lam tai san thé chap cho khoan vay ngén han tai Ngan
hang TMCP Xuét Nhap Khau Viét Nam va quyén sl dung dét va tai san gén lién voi dat
Iam tai san thé chap cho khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
(Thuyét minh sé 13 va 18).

Cong ty khéng ndm gilr tai sdn d&m bao clia mét bén khac vao ngay 30 thang 6 nam 2013.

TRINH BAY THONG TIN VE TAI SAN TAI CHINH VA NO' PHAI TRA TAI CHINH THEO
THONG TU SO 210/2009/TT-BTC

Tai san tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC hwéng dan 4p dung Chudn myc Béo céo Tai chinh
Quéc t& vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin déi v&i céng cu tai chinh
(“Théng tw 210"), tai san tai chinh dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muyc dich thuyét
minh trong cac b&o c&o tai chinh riéng gitka nién do, thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan
theo gia tri hop Iy théng qua bao céo ket qua hoat dong kinh doanh, cac khoan cho vay va
phai thu, cac khodn dau tw gitr d&n ngay ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban.
Cong ty quyét dinh viéc phan loai cac tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan Ian dau.

Tai thoi diém ghi nhan Ian du, tai san tai chinh duoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi
phi giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi clia Thong tw 210, cho muc dich thuyét minh trong cac
b&o c4o tai chinh riéng gitra nién dd, dwoc phan loai mét cach phu hep thanh céac ne phai
tra tai chinh dwoc ghi nhan théng qua bao céo két qué hoat dong kinh doanh, cac khoan ng
phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bé. Céng ty xac dinh viéc phan loai cac no
phai tra tai chinh thoi diém ghi nhan 1an dau.

T4t ca ng phai tra tai chinh dwgc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cdng véi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gém cac khodn vay va cac khoan phai tra.

Gia tri sau ghi nhan 1an dau

Hién tai Théng tw 210 khéng cé huéng dan vé viéc xac dinh lai gia trj clia cac cong cu tai
chinh sau ghi nhan ban d&u. Do d6 gia tri sau ghi nhan ban dau clia cac céng cu tai chinh
dang duwoc phan anh theo nguyén gia.

BU trir céc tai sdn va no phai tra tai chinh

Cé4c tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc bu trir va gia tri thudn sé duoc trinh bay
trén bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6 néu, va chi néu, Cong ty cé quyén hop phap
thie hién viéc bu trir cac gi4 tri @@ dugc ghi nhan nay va cé y dinh bu trir trén co s& thuan,
ho#c thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai tra déng thoi.
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TRINH BAY THONG TIN VE TAI SAN TAI CHINH VA NQ' PHAI TRA TAI CHINH THEO THONG TU SO 210/2009/TT-BTC (tiép theo)

Bang sau trinh bay gi tri ghi sb va gia tri hop Iy clia cac cong cu tai chinh clia Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2013:

Gié tri ghi s6
Tai sén va no
Chirng khoan Cho vay va khéc hach toan Téng gié tri
Kinh doanh phéi thu  theo gié tri phan bé ghi

Tai san tai chinh
C6 phiéu niém yét 104.156.000 - - 104.156.000
PAu tu tai chinh ngén han khac - 22.000.000.000 - 22.000.000.000
Phai thu khach hang - 69.477.568 - 69.477.568
Cac khoan phai thu khac - 4.681.876.797 - 4.681.876.797
Tién va cac khoan tuong duong tién = - 59.443.297.866 59.443.297.866
TONG CONG 104.156.000 26.751.354.365 59.443.297.866 86.298.808.231

No phai tra tai chinh

Vay va no ngén han va dai han -
Phai trd nguoi ban =
Chi phi phai tra )
Céac khoan phai tra, phai ndp ngén han khac -
Cac khoan phai tra, phai ndp dai han khac z

931.200.823.656 931.200.823.656

28.215.023.721 28.215.023.721

" 84.694.365.180 84.694.365.180
8.849.517.568 8.849.517.568
670.686.000 670.686.000

TONG CONG 2

1.053.630.416.125  1.053.630.416.125

- 3 8D 2% 0

B09a-DN

VND

Gié tri hop Iy

104.156.000

59.443.297.866

)

28.215.023.721
84.694.365.180
8.849.517.568

)

Gia tri hop ly clia céc tai san va no phai tra tai chinh trinh bay néu trén xp xi béng gi4 tri ghi s6 vi cac cong cu tai chinh nay cé thoi gian do han 1a ngén

han.

(*) Gia tri hop ly clia cac no phai tra tai chinh nay khéng thé xac dinh dwoc do hién nay chwa cé cac hwéng dan va qui dinh cy thé cta Bo Tai chinh vé

xac dinh gia tri hop ly ctia cac cong cu tai chinh.
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Cong ty Cb phan Béat dong san E Xim

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo) B09a-DN
vao ngay 30 thang 6 nam 2013 va cho ky ké toan s&u thang két thuc cung ngay

27.  CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIUPA NIEN BQ

Khoéng co st kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan gitra nién d6 yéu
cau phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong c&c bao c&o tai chinh riéng gitra nién dé nay.

Ba Dinh Thi Nhai Ba Nguy&n Thi Kim Tuy&n 52 7:0ng Ng8 Van Hidu
Ké toan vién Ké toan Trudng Giam déc

Thanh phé Hé Chi Minh, Viét nam
Ngay 12 thang 8 nam 2013
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