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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Cach Mang Thang 8, P5, Q3 TP.HCM

Tel: (08) 6264.6726 - Fax: (08) 6264.6724

Sé: 01/2015/BCQT TP. H4 Chi Minh, ngay 28 théng 01 ndm 2015

BAO CAO TINH HINH QUAN TRI CONG TY
NAM 2014

Kinh gii: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc

Tén cong ty dai ching: Céng ty cé phan Bat dong san E XIM

Dia chi tru s& chinh: 179 EF Cach Mang Thang 8, P5, Q 3, Tp.Hb Chi Minh

Dién thoai: (08) 62646726 Fax: (08) 62646724 Email: eximland@eximland.com.vn
Vén diéu 1é: 453.440.000.000 déng

Ma ching khoan (néu c6): Khéng

. Hoat déng cuia Hoi déng quan tri ndm 2014:

1. Céc cudc hop ctia Hoi ddng quan tri: 08 1an

S budi
Stt Thanh vién HDQT Chirc vu hop tham Ty lé Ly do khéng tham dy
dw
01 | Ong Pham Hiru Phu Chua tich 01 12,5% | Tw nhiém ngay 03/3/2014
X HDQT B& nhiém ngay
02 | Ong Nguyén Hiru Thanh Cha tich 07 87,5% 03/3/2014, BPHDCD bau
ngay 19/4/2014
03 | Ong Pham Vin Thiét £ro cha 07 87.5%
04 | Ong Nguyé&n Quang Théng E:ﬁ Chu 06 75%
05 | Ong Tran Lé Nguyén Thanh vién 08 100%
06 | Ong Ngb Van Hiéu Thanh vién 08 100%
07 | Ong Nguyén Hiru Tho Thanh vién 08 100%

2. Hoat déng giam sat cia HDQT dbi véi Téng Giam déc:

2.1- Téng Giam déc la thanh vién HDQT thwdng xuyén bao céo cho HDQT vé tinh hinh tai chinh, tinh

hinh quén ly diéu hanh hoat déng kinh doanh, céng tac chuén bi dau tw va tién d6 thwc hién cac dw

an.

2.2- Cha tich HDQT da kip thdi chi dao truc tiép cac van dé phat sinh, vwéng méc trong qua trinh
thwe hién kinh doanh theo thdm quyén, hd tro Téng Giam dbc thwe hién cé hiéu qua cac chi tiéu,

nhiém vu theo Nghi quyét Dai Hoi ddng cb ddng ndm 2014 va cac Nghi quyét cia HPQT.
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2.3-Két qua hoat déng ctia Cong ty trong ndm 2014: Loi nhuan trwdc thué dat 33,1% so véi ké hoach,

khéng hoan thanh muc tiéu theo Nghj quyét cia PHDCD mac du Céng ty van dam bao an toan

ddng vén, tuan tha dang phap luat, diéu & Coéng ty va dinh hwéng qua cac Nghi quyét cla
DHBCD, HDQT. Nguyén nhan:

- Chwa dat dwoc ngudn thu va loi nhuan tir du an Exim Garden giai doan 1 va giai doan 2 do

cac thi tuc phap ly kéo dai khién chi phi 1ai vay tang cao. Mt khac, dw an Exim Garden

giai doan 2 chi thwc hién chuyén nhwong 1,6ha nén da anh huéng dén ké hoach dé ra.

- Ngan hang van chwa thyc hién viéc nhan chuyén nhwong cac bat dong san theo dung ké

hoach.

- Viéc thu hdi vén dau tw, thu hdi cdng no' cac don vi lién quan con cham.
2.4- Chi phi quan ly ndm 2014 clGa Coéng ty thwc hién 82,4% so v&i Ké hoach dwgc DPHDCD phé

duyét. Tédng Giam dbc da thwe hién tét viéc tiét kiém chi phi quan ly Cong ty.

3. Hoat dong cuia cac tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: Khéng cé

Il. Cac Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri nam 2014:

Stt

S6 Nghi quyét/ Quyét
dinh

Ngay

Noi dung

01

01/2014/NQ-HPQT

25/02/2014

- Théng nhét chd trwong cho Céng ty chadm dwt thwe hién hop

ddng trwdc thdi han “ Van ban thda thuan vé viéc chuyén
nhwong quyén s dung dat tai dw an Quan 9” ky ngay
23/10/2013 v&i Cong ty Dau tw phat trién bat dong san Dong
Tay.

- Théng nhét chi trwong cho Cong ty ky két “ Van ban théa
thuan nguyén téc vé viéc chuyén nhwong quyén s dung dat
tai dw an Quan 9” véi Cong ty TNHH Dau tw phat trién bét

doéng san Lién Lap.

02

02/2014/NQ-HDQT

03/3/2014

- Théng nhét théng qua don t nhiém cta 6ng Pham Hou

Phu-Chua tich HDQT; va 6ng Dang Hiru Tién-Trwdng Ban kiém

soat.

- Théng nhét bd nhiém 6ng Nguyé&n Hiru Thanh lam thanh vién

HBQT nhiém ky 2010-2014 va gitr chtrc danh Cha tich HDQT

- Giao Ban diéu hanh (BDH) ghi nhan, tiép thu cac y kién
dong gop cla thanh vién dy hop, hoan thién bao céo tinh
hinh hoat d6ng nam 2013 va ké hoach 2014 trinh HDQT
théng qua tai ky hop toi.

- Théng nhat gia han thu hdi céng ng Céng ty 584 dén

30/4/2014. Giao Ban diéu hanh théa thuan phuwong an lay lai
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can ho twong ng voi sb tién no néu Cong ty 584 khong cod
kha nang thanh toan ng.

- Théng qua chwong trinh Pai hoi ddng cbé déng thwdng nién
nam 2014; théng nhét thdi gian té chirc DPHDCD luc 08h ngay
19/4/2014 tai Khach san Continental 132-134 déng Khéi.

03

03/2014/NQ-HBQT

11/4/2014

- Théng nhét théng qua sbé lwgng va thanh vién Cha toa doan
va thu ky doan tai Dai hoi déng cb déng thuéng nién nam
2014.

- Giao BPH tap trung xay dwng ké& hoach dong tién cta cac
du an dang dau tw trinh HDQT théng qua tai ky hop téi.

- Déi voi 05 tang thwong mai Dy an 163 Phan Dang Lwu,
giao BPH xay dwng 03 phwong an dam phan vgi Satra theo
th tw wu tién:

+ Uu tién ban cho Satra dé thu hi von;

+ Trwéng hop mua lai thi diéu kién tién quyét 1a Satra
ban va Eximland dwoc mua ca tang trét;

+ Mua 05 tAng thwong mai va thué dai han tang trét (
Thoi gian thué téi thiéu 15 n&dm).

- Péi v&i dw an Tiexim, giao BDH day nhanh tién do hoan
thanh tha tuc phap ly dw an va céng tac chuan bi dau tw
nham s&m khéi cong xay dwng cong trinh trong nam 2014,

- Théng nhat chuyén nhwong phan dat da mua khoang
1,57ha Quan 9.

- Co6ng ng cong ty 584: Théng nhat chi trwong nhan lai can
hd v&i gia chuyén déi 1a 12 trieu dong/1m2 twong dwong
2.238 m2.

- Théng nhét cha trwong khong tham gia hop tac thwc hién

dw an cao 6c van phong 257 Dién Bién Ph.

04

04/2014/NQ-HDQT

22/04/2014

1. Giao Ong Ngé Van Hiéu théng qua HDQT Céng ty
Tie-Exim chi dao Ban diéu hanh Céng ty Tie-Exim yéu
cau don vi tw van thiét ké tiép tuc nghién ctru dé cé
phwong an thich hop, ddng thoi nghién ciu k§ céac
yéu t6 vé chi phi, ky thuat va hiéu qua dau tw cta dw
an khi dé xuét giai phap tang dién tich hAm dé xe.

2. Théng nhét giao Ong Nguyén Hiru Thanh- Cha tich
HDQT truc tiép, thwong xuyén cung Ban Tdng Giam

dbéc diéu hanh moi hoat ddng ctia Céng ty. Thdng nhéat
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chi phi lwong cha Chu tich HBPQT la 66 triéu
ddng/thang twong ng hé sb 21 theo quy ché lwong.
Giao ban diéu hanh hoan tat cac tha tuc chi lvong

theo quy dinh.

05

05/2014/NQ-HBQT

06/06/2014

Théng nhét tat toan khoan vay 263.617.910.000 déng
tai Ngan hang TMCP Sai gon Thwong Tin — Chi nhanh
Dién Bién Phu.

Pdéng y d& nghi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong(VPBank)- Chi nhanh HS Chi Minh cép tin dung
s tién 300.000.000.000 ddng ( Ba trdm ty déng).
DPong y thé chap/cAm cb tai san Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai Dy an khu nha & phwong
Phd Hru, Quan 9 cho Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vwong (VPBank)- Chi nhanh H6 Chi Minh dé
dam bao nghia vu thanh toan.

DPdng y dung cac ngudn thu ctia Céng ty dé thwc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuwong (VPBank)- Chi nhanh H6 Chi Minh.

DPdng y Uy quyén cho Ong Ngé Van Hiéu- Téng Giam
dbc, dai dién cho Cong ty CP bt déng san E xim ky
tén trén cac hop déng, thda thuan hodc van ban lién
quan dén viéc cép tin dung ctia Ngan hang TMCP Viét
Nam Thinh Vweng (VPBank)- Chi nhanh H& Chi Minh.
DPong y Gy quyén cho Ong Ngé van Hiéu, Téng Giam
dbc, dai dién cho Céng ty CP b4t dong san E xim ky

tén trén cac hop ddng thé chap tai phong cong cing.

06

06/2014/NQ-HDQT

06/06/2014

Théng nhét thong qua T trinh sb 04/2014/TTr-HPQT
ngay 05/6/2014 v& mua lai 11% cb phan tai Cong ty
dia 6¢ Satra- E xim.

Théng nhét théng qua T trinh s6 03/2014/TTr-HPQT
ngay 05/6/2014 vé& hop tac dau tw dw an Chung cu tai
sb 98 Liy Ban Bich, P.Tan Théi Hoa, Quan Tan Phu.
Théng nhét théng qua T trinh sb 05/2014/TTr-HDQT
ngay 05/6/2014 vé& xuc tién dau tw dw an Trai gidng
cay tréng Bong Tién, Quan 12.

Théng nhét chon Céng ty TNHH Ernst & Young Viét

nam lam don vi kiém toan doc lap dé kiém toan bao
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cdo tai chinh ctia Cong ty nam 2014.

Thdng nhét chi trwong chia ¢d tirc cho C6 dong, thoi
gian chét danh sach cb dong l1a ngay 11/8/2014, thoi
gian bat dau chi cd tc cho cbé déng la ngay
18/8/2014. Giao Ban diéu hanh thwc hién chia cé ttrc
cho cb déng theo dung quy dinh.

07

07/2014/NQ-HBQT

23/7/2014

1.

3.

DPdng y cho Eximland hiy 02 Hop ddng mua ban nha
& va chuyén quyén st dung dat & sau:

- Hop ddng mua ban nha & va chuyén quyén st
dung dat & ngay 14/12/2012 sb céng chirng
008020/2012/MBNC’ tai dia chi 19 phé Tran
Hwng Pao, Phwong Phan Chau Trinh, Quéan
Hoan Kiém, Tp Ha Néi v&i Eximbank.

- Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat cia 26 can biét thw ngay
27/12/2012 sb cong ching 141 quuyén sb
01/TP/CC-SCC/HDGD tai dia chi 186 Binh Gia,
Phwong 8, TP Ving Tau, Tinh Ba Ria Ving Tau
v&i Eximbank.

Eximbank hoan trd cho Eximland toan bd sb tién ma
Eximland da thanh toan va cac chi phi cé lién quan
dén viéc chuyén nhwong dén thoi diém két thic viéc
hoan tra.

DPdng y giao Ban diéu hanh trién khai cac tha tuc ¢
lién quan dé hiay cac Hop déng néu tai Diéu 1 theo

dung quy dinh clta phap luat

08

08/2014/NQ-HBQT

25/08/2014

Théng nhat théng qua ndi dung To& trinh sb
10/2014/TTr- HAQT ngay 20/08/2014 vé& chap thuan
cht trwong dau tw dw an cao 6c can hod sb 01 dudng
38, Phwong Thao Dién, Quéan 2 cia Céng ty ¢b phan
dau tw va xay dwng dau khi Pha Dat.

09

08A/2014/NQ-HDBQT

25/08/2014

Théng nhat théng qua ndi dung T& trinh sb
12/2014/TTr-HPQT ngay 21/08/2014 vé chap thuan
chd trwong dau tw dw an cao 6c cdn ho tai s6 194B-
202 Nam ky Kh&i Nghia, Quan 3 ctia Coéng ty c6 phan

thwong mai va dau tw Hong Ha.

Bdo cdo qudn tri ndm 2014

Page 5




10

08B/2014/NQ-HBQT

25/08/2014

Théng nhat théng qua ndi dung T& trinh sb
08/2014/TTr-HDQT ngay 15/08/2014 v& chap thuan
cht trwong dau tw dw an cao 6¢ can ho tai s6 381 Bén
Chuwong Duwong, Phwdng Cau Kho, Quan 1 cua tap

doan Cong nghiép cao su Viét Nam.

11

08C/2014/NQ-HBQT

25/08/2014

Théng nhat théng qua néi dung T& trinh sb
11/2014/TTr-HDQT ngay 20/08/2014 vé chéap thuan
cht trwong dau tw dw an cao 6¢ van phong va cdn ho
cho thué sb 116-118 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3

ctia Thong tan xa Viét Nam.

12

09/2014/NQ-HBQT

10/09/2014

Péng y dung Hop dong tién g&i sé 060089324826
ngay 19/08/2014 tai Ngan hang Sacombank - Chi
nhanh Dién Bién Phu dé thé chap, bdo lanh cho Céng
ty ¢ phan Dia 6¢ Satra Exim vay vdn tai Sacombank -
Chi nhanh Dién Bién Pha dé& hoan thién khu thuwong
mai tai Cao 6c Satra E xim s6 163 Phan Dang Luu,
Phuong 1. Quan Pha Nhuan voi sd  tién
25.000.000.000 VND (Hai muoi l&m ty dong).

Giao cho Téng Giam dbc trién khai cac thi tuc c6 lién
quan dén viéc thé chap dé bao Ianh cho Céng ty cb
phan Dia 6c Satra Exim vay vdn tai Sacombank- Chi
nhanh Dién Bién Phu.

Cong ty ¢d phan Dia éc Satra E xim c¢6 trach nhiém
thwe hién viéc thé chdp Gidy chirng nhan quyén s&
hiru 05 tAng thwong mai dé thay thé hop ddng tién géi
trén ngay sau khi dwgc cap Gidy chirng nhan quyén

s& hiru 05 tang thwong mai.

13

10/2014/NQ-HBQT

03/11/2014

Chép thuan cho Céng ty chuyén nhwong toan bo
quyén st dung dat & voi dién tich 67.272,7 m? tai dw
an “ Khu nha & phwdng Pha Hivu, quan 9, TP H& Chi
Minh do Céng ty lam chl dau tw “ cho Céng ty TNHH
DAau tw phat trién Bat dong san Lién Lap. Téng gia tri
chuyén nhwong quyén st dung dat & vai dién tich
67.272,7 m? 1a 903.695.270.508 VND (chin tram |é ba
ty, sau tram chin muwoi Iam triéu, hai tram bay muwoi

ngan, nam tram 1& tam déng )
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2. Giao quyén cho Ong Ngé Van Hiéu, Téng giam dbc
Cong ty ky két cac Hop déng chuyén nhwong quyén
st dung dat va cac van ban, chirng tir cé lién quan
dén viéc chuyén nhwong quyén st dung dat & voi
dién tich 67.272, 7 m? néu trén theo dung cha trvong
clia Hoi ddng Quan tri va phu hop véi quy dinh phap

luat.
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ll. Thay déi danh sach vé ngwi cé lién quan cia cong ty dai chiing theo quy dinh tai khoan 34 Diéu 6 Luat Chirng khoan:

o . . . 2 .z . c | Thoidiém
A A 1 Tai khoan Chtic vu tai £ Ngay cap Noi cap Thoi diem bat n N
STT Te?;ﬁ}f;fd GDCK | congty (néu SOD%\I’[(IBD/ CMND/ CMND/ Pia chi diu 13 nguoi khlfnfbcioc‘éla Ly do
(néu ¢6) cd) PKKD DPKKD ¢6 lign quan 1i§n uan
Nguyén Hiru Chu tich 51B Ta Xuong, Phuong B6 nhiém Chu
1 Thaot EBOT 020137391 | 11/04/1998 | CATPHCM |3 0 500k 03/03/2014 tioh HBOT
N R , Mién nhiém
o | Pham Hiu Neuyén Chi | 57139658 | 26/10/2004 | CA TPHCM 03/03/2014 | Chi tich
Phu tich HDQT HDQT
5 N Nguyén JU . Mién nhiém
3 | DangHuu Truéng Ban | 020577862 | 10/04/2007 | CA .TPHCM | 13 L€ Van Linh, Quan 4, 03/03/2014 | Trwong Ban
Tién ¥ , TpHCM
Kiém Soat KS
16, Buong $6 7, KP2, P
4 Lé Quéc TV Ban. 024340296 | 16/12/2004 | CA .TPHCM | Phudng Binh Tho, Quan | 19/04/2014 B0 nhigm TV
Kiém soat [ Ban Kiém soat
Thu Btc, Tp HCM
IV. Giao dich ctia cé déng néi bd va nguwei lién quan:
1. Danh sach cé déng ndi bo va ngwei c6 lién quan:
» Tai Chirc vy , , , S0 co phicu | Ty 1é s¢
Stt Tén to chirc/ca nhan khoan tai cong S6 CMND/ Ngay cap Noi cap Dia chi sO hiru cudi | hiu CP
GDCK | ty(néu PKKD CMND/ CMND/ ky cudi ky
(nbu c6) ) PKKD PKKD
o ) S5 KH&DT Lau 5, Toa nha ViNet Dragon
1. | Céng ty C4 phin Pia Oc Kinh D6 4103002928 | 08/12/2004 | o o Tower, 141 Nguyén Du, 4,500,000 | 10,770
) P.Bén Thanh, Q.1, TpHCM
Pho Chu o e D
2. | Pham Vin Thigt tich 023743764 | 08/1211009 | SO iffg% Lo vin 85, Phuong 460.000 | 1,101
HBOT . ,Q.3, TP.
Pho Chu o
3. | Nguyén Quang Thong tich 023622576 21/11/1997 %f’H oM iﬁﬁdﬁ'gfyéﬂﬁ%h%ﬁ%m 500.000 | 1,197
HDQT . l 3 l .
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Thanh

4. | Nguyén Quang D6 vién 022070510 | 24/03/1993 | SA 19/45/10G Co Bac, P.1, 30.000 | 0,072
A TP.HCM | Q.PN
5. | Nguyan Hitu Thanh Chatich | 554137391 11/04/1998 | A >1B Tt Xuong, Phuong 7, 4740000 | 11,344

HbQT TP.HCM Quan 3, TpHCM

251/12 Hau Giang , Phuong

5.Q6, TPHCM 800.000 1,915

6. | Ngo Vin Hiéu TGD 023130177 27/05/2002 TPHCM

CA, 184/50/22 Ly Chinh Thang ,

TP.HCM P.9,Q.3, TP.HCM 65.000 0,156

7. | Luu btrc Tan Pho TGP | 020077763 12/06/2005

e ——
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2. Giao dich ¢ phiéu:

Ly do tang,
Quan hé S6 c6 phiéus® | S6 cé phiéu sé hiru | giam (mua,
Ngwoi thwe hién v&i cd hiru dau ky cudi ky ban, chuyén
Stt . . o e 2 A
giao dich dong noi doi, thwéng...)
bo Sb ¢ Tylé Sbcod | Tyle(%)
phiéu (%) phiéu
Cong ty Co phan Pau Giam
1. | tw Tai chinh Sai Gon - 2.559.000 6,124 0 0
A Chau 2.559.000
2. | Nguydn Minh Tri 0 0 | 2.000.000 | 4,787 Tang
' T ' 2.000.000
3. | Vi Thi Bich Niém 1.412.000 3,379 | 1.971.000 4,717 | Tang 559.000
4. | Lé Dinh Thanh 40.000 0,096 0 0| Giam 40.000
CTCP Quan ly Quy Giam
5. | Bau tw Chrng khoan 3.050.000 7,299 0 0
o 3.050.000
Viét Long
6. | L& Thi Thay 200.000 0,479 0 0 | Gidm 200.000
7. | Pham Hiru Phu 250.000 0,598 450.000 1,077 | Tang 200.000
8. | Pham Van Khanh 20.000 0,048 0 0| Gidm 20.000
Cong Ty TNHH Mét
9. | Thanh Vién Dau Tw 12.000 0,029 0 0| Gidm 12.000
Thuan Thang Tién
. Tang 12.000
10. | Pham Thanh Trung 0 0 0 0 Giam 12.000
11. | Vi Anh Tém 250.000 0,598 0 0 | Gidm 250.000
12. | Nguyén Duy Long 10.000 | 0,024 0 0| Giam 10.000
13. | Binh Thj Hoa 0 0 10.000 0,024 | Tang 10.000
14. | Lé Thi Anh Tuyét 15.000 0,036 0 0| Gidm 15.000
Cong ty C phan Pau
tw Tai chinh Con .
15. | 4oan DU Khi Viégt 15.000 | 0,036 | Tang 15.000
Nam
16. | Lé Cao Thuan 0 0 12.000 0,029 | Tang 12.000
Ngan hang Thuong
17. | Mai C6 phan Xuét 4.590.000 | 10,985 0 0 | Giam 4.590.000
Nhap Khau Viét Nam
2 1 R Cha Tich Tang 4.590.000
18. | Nguyén Hiru Thanh HDQT 750.000 1,795 | 4.740.000 | 11,344 Giam 600,000
19. | Phan Thanh Hué 9.000 0,022 0 0 Giam 9.000
20. Hg%’e” Huy Truong 390.000 | 0,933 | 429.000| 1,027 | Tang 39.000
21. | Tran Thi Bich Lién 20.000 0,048 0 0| Giam 20.000
22. | Nguyén Hong Hanh 0 0 10.000 0,024 | Tang 10.000
23. | B6 Thi Hanh 65.000 0,156 35.000 0,084 | Giam 30.000
24. | Nguyén Thé Nha My 0 0 30.000 0,072 | Tang 30.000
n _ Tang 40.000
25. | Luyén Thi Mai Hoa 25.000 0,060 Giam 15.000
26. | Lé Thi Kim Xuan 0 0 15.000 0,036 | Tang 15.000
27. | Lé Anh Pao 9.000 0,022 4.500 0,011 Giam 4.500
28. | Lwu Vinh Cuwong 0 0 4.500 0,011 Tang 4.500
29. | Mai Van Tam 0 0 600.000 1,436 | Tang 600.000
A\ gz LA Tong Tang 250.000
30. | Ngb Van Hiéu Giam Déc 1.100.000 2,633 800.000 1,915 Gizm 550.000
31. | Pham MY Linh 1.030.000 2,465 | 1.580.000 3,781 | Tang 550.000
32. | Ha Thij Xuan Phwong 100.000 0,24 60.000 0,144 | Giam 40.000
33. | Cao Thj Thién Truc 0 0 40.000 0,096 | Tang 40.000
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34 [TrdnThiHalan | 700000 024 0 0 [ Gidam 100.000 |
35. | Lé Van Chinh 0 0 50.000 0,12 | Tang 50.000
36. | Bau Chi Thanh 0 0 50.000 0,12 | Tang 50.000
oo g 2 Tang 5.000
i7~ Nguyeén Van-Bong 0__ s -Om,.... 5 __0_“_-__“__‘0 . Giam5.000
3 X 5 Tang 10.000
38. | Tran N Hoai Thu 0 0 == 0 0 Giam 10.000 |
. Tang 3.050.000
39. | Bang Thi Lan Hwong 1.050.000 2,513 Giam 2.000.000
Cong ty CP Chirng
40. khoan Réng Viét 0 0 | 2.000.000 4,787 | Tang 2.000.000

V. Cac vén dé can lwu y khac: khong.




