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BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

I. Thong tin chung

Tén cong ty:
Tén tiéng Anh:
Tru sé chinh:
S6 dién thoai:
S fax:

Email:

Website:

Biéu tugng (logo):

Vén diéu 1é:
Vén thyuc gop

Gidy Chung nhan
PKKD sé:

Nganh nghé san
xuat kinh doanh
theo Gidy CN
DPKKD:

Niim bao cao: 2017

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
EXIM LAND CORPORATION

179 EF Cach Mang Thang Tam, P.5, Quén 3, TP. HCM
(84-28) 6264 6726

(84-28) 6264 6724

eximland@eximland.com.vn

www.eximland.com.vn

I

Y

417.840.000.000 dong

417.840.000.000 dong

Gidy chung nhan dang ky kinh doanh s6 0305323291 do S¢ ké
hoach va Pau tr TP.HCM cdp diang ky lan dau ngay

11/10/2007, dang ky thay doi 1an thir 8 ngay 26/01/2018.

Kinh doanh bat dong san. Dich vu méi gidi, dinh gia, san giao

dich, tu van, dau gia, quang cao, quan ly bat dong san. Lap du
an dau tu. Tu van ddu tu — ddu thau (trir tu van tai chinh, ké
toan, phap luat). Quan Iy du an. Pha d& cong trinh. San ldp mat

bang. Thi cong xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép,

giao thong, thiy loi, cap thoat nudc, hé thong dién.

1. Qua trinh hinh thanh va phat trién
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Bao cdo thuong nién nam 2017

Cong ty C6 phan Bat dong san E Xim duogc thanh 1ap véi muc tiéu chinh 13 hinh thanh va
phat trién thuong hiéu Eximland trén thi trudng bat dong san ciia Viét Nam noi chung va thanh
phd H6 Chi Minh néi riéng. Theo nhiing budc thing trim cia thi truong bat dong san dén nay
thwong hiéu Eximland da ting budc khang dinh vi thé bang viéc xdy dung chién lugc phat
trién bén ving.

Thuc hién chién luoc nay, nam 2010, Cong ty Co phﬁn Bt dong san E Xim da danh dau
budc chuyén minh dau tién véi sy kién nhan sap nhap Cong ty C6 phan Bat dong san Dat
Thanh. Qua d6, tap trung duoc ngudn vén va ngudn nhan lyc ciia hai don vi dé khong chi gia
tang s6 lwong cac dy an do Cong ty lam Chu dau tu hodc tham gia hop tac dau tw ma con ning
cao hon nira chét lugng cua céc du an nham phuc vu t6t hon cho moi dbi tuong khach hang.

1.1.Cong ty Co phan bat dong san E Xim (Eximland) truéc khi sap nhép:
v’ Lich sir hinh thanh

Cong ty Co phan Bat dong san E Xim (Eximland) dugc thanh 1ap trén co sé hop tac ctia
cac co dong sang 1ap gom: Ngan hang Thuong mai C6 phan Xuit nhap khau Viét Nam
(EXIMBANK), Cong ty C6 phan Chimg khoan Rong Viét (VDSC), Cong ty C6 phan Kién
trac Xay dyng Nha Vui (NHAVUI), Téng Cong ty Du lich Sai Gon (SAIGONTOURIST) va
Cong ty C6 phan Hop tac kinh té va Xuat nhap khau SAVIMEX (SAVIMEX).

v’ DPang ky kinh doanh

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 4103008092 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phé H6 Chi Minh cép, ding ky 1an dau ngay 11/10/2007; dang ky thay doi lan th 3 ngay
25/06/20009.

v Von diéu 1é: 300.000.000.000dong (Ba trim ty dong).
v’ Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Dich vu mdi gi6i, dinh gia, san giao dich, tu van, diu gia,
quang céo, quan 1y bat dong san. Lap du an du tu. Tu van dau tu - dau thau (trlr tu van tai
chinh, ké toan, phap luat). Quan Iy du an. San 1ap mat bang. Thi cong x4y dung cong trinh din
dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cép thoat nudc, hé théng dién.

v’ Hoat dong kinh doanh

Trong giai doan 2008 — 2009, cong ty chi yéu dau tu vao hai mang kinh doanh bat dong
san va dau tu tai chinh. Bén canh d0, cong ty ciing di chi trong dau tu cho cac hoat dong dich
vu: moéi gidi kinh doanh bat dong san; quan ly bat dong san; quang céo bat dong san; dich vu
phap 1y vé& nha dat; dich vi ddu gia; dich vu thim dinh gia; dich vu giam dinh.
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1.2.Cong ty C6 phan bat dong san E Xim (Eximland) sau khi sap nhip véi Cong ty CP
Bit dong san Pat Thanh

Cong ty phan Bat dong san Pat Thanh (Citiland) duoc thanh 13p vao ngay 12/5/2007 véi
muc dich tip trung phat trién dy 4n. Cong ty chuyén thuc hién cac du an dau tu véi san pham
dau ra 1a cac can ho chung cu, cac khu dan cu, khu thuong mai cé chét lugng cao vé thiét ké
cling nhu céc ti€n ich cong cong.

Theo Nghi quyét Pai hoi déng cd dong CTCP Bét dong san E Xim ngay 28/01/2010,
Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong CTCP Bét dong san Dat Thanh ngay 15/12/2009, Hop dong
sap nhap Cong ty s6 01/2009/HDSN ngay 30/12/2009 vé viéc sap nhap CTCP Bat dong san
Pat Thanh vao CTCP Bat dong san E Xim.

Sau khi nhan sap nhap, von diéu 1é cia CTCP Bat dong san E Xim dang ky véi co quan
cip gidy ching nhan ding ky kinh doanh 1a 600 ty dong, bao gdm tong cong von diéu 1¢ ding
ky hién tai cta hai cong ty Eximland va Citiland (mdi cong ty 300 ty dong). C6 phan cia
CTCP Bit dong san Dat Thanh (Citiland) s& dugc chuyén doi thanh cb phan cia CTCP Bét
dong san E Xim theo ti 1¢ 1:1 va khong thay doi vé ménh gia cling nhu céc loai ¢6 phan. Cac
¢ dong hién hiru ctia CTCP Bét dong san Dat Thanh bao gom ca c6 dong sang 1ap va co dong
thudng s& trd thanh ¢ dong thuong va sé hitu ¢ phan tuong (g tai CTCP Bat dong san E
Xim, déng thoi dugc huong céc quyén lgi, nghia vu nhu cac ) dong hién hitu caa CTCP Bt
dong san E Xim.

Thang 06/2010, Eximland tién hanh ndp hd so ding ky cong ty dai chiing 1én UBCK Nha
Nudc va nhan duoc su chép thuan cia UBCKNN tai vin ban s6 1899/UBCK-QLPH ngay
22/06/2010.

Chién lugc cta cong ty 1a mo rong lién doanh lién két, tap trung dau tu, quan 1y va khai
thac cac mit bang nham tao ngudn quy nha & phuc vu cong dong dan cu véi gia ca hop 1y.

2. Nganh nghé va linh vue Kinh doanh
San pham, dich vu ciia cong ty:

Céac mang hoat dong kinh doanh cuia cong ty hién nay bao gém: Pau tu, kinh doanh bat
dong san va Hoat dong Dich vu: Moi gidi kinh doanh Bét dong san; dich vu phap 1y nha dét, tu
van dau tu va hop tac dau tu cac dyu an Bat dong san; Dich vu quan ly du an; thi cong xay dung
cong trinh dan dung, giao thong...

Pau ti va kinh doanh bat déng san:

Trong nam 2017, nén kinh té n6i chung va tinh hinh thi truong bat dong san néi riéng
nhin chung tiép tuc gitr vitng sy 6n dinh va ting truong theo hudng tich cuc. Toc do ting tong
san pham qudc nodi (GDP) dat 6,81% cao hon muc tiéu 6,7%. La muc ting cao nhat trong vong
mot thap ky trg lai day. DP6i véi linh vuc bat dong san, danh dau su chuyén minh cua thi
truong can ho tir ting truéng manh mé sang bén virng. Mic du sb can ho chao ban giam nhung
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co ciu san pham pht hop nhu cau thi trudng gitp cho kha nang hap thu tt, giai quyét mot sd

luong 16n hang tén kho. Déi véi phan khiic dt nén, ngudn cung tiép tuc doi dao va ting manh

va dugc tiéu thu chi trong thoi gian ngén, tap trung chu yéu ¢ khu PBong va mot sb quan,
Huyén vung ven Thanh phé H6 Chi Minh. Sau mot nim phat trién soi dong, dén nam 2017 thi

truong bat dong san nghi dudng ghi nhan c6 ddu hiéu giam nhiét, dic biét 13 phan khic
condotel, do cac nha dau tu dang lo ngai vé mat phap 1y chua rd rang, cam két lgi nhuan cia
chu dau tu mang lai cho khich hang khong nhu ky vong. Mdc du vay, nhiing du an co chat
luong tt do cac chu dau tu c6 danh tién trén thi trudng bat dong san van tiéu thu tdt.

Trén co s& do, Cong ty CH phan bat dong san E Xim (“Eximland™) dé tap trung day
manh viéc hoan thién phap ly dé trién khai cac du an hién dang dau tu va tich cyc tim kiém céc
du an phit hop véi nhu cau cia thi trudng tao tién dé phat trién cho cac nam tiép theo.

Cdc dy an céng ty da thuce hién (chii dau tw hodc hop tac dau tw) bao gom:

; Tong Ty 1€
Stt | Du 4n Vi tri . VDT  Hinhthirc = gép
E ; | (ty dong) von
Cao e Sat 163 Phan Dang Luu, H o g 05.364
: Cao Oc Satra ac dau :
T P, Q Pht Nhugn, 465 | P 7O
i Eximland it %
. TP.HCM : :
Khu biét thy sa .
) G ?f S‘?, G}" P An  Pha, Q2 Jooo  Hop thc diu
o Saon TP.HCM ' ur °
Exim
- Khu nha 6 Exim— | Ap Tan Pién A, P.Phu - éCh" it 100%
i i i i u i
ParkRiverside  Hir, Q.9, TP.HCM e T
Cdc dw dn cong ty dang thuce hién (chi dau tw hodc hop tdc dau tw) bao gom:
Téng -
. o . . Ty l¢
Stt Du an Vi tri VDT Hinh thirc .z
Lo gop von
(ty dong)
Cao 6c¢ Toplife 376 bién Bién Phu, 5
1 ' 263 Chu dau t 99,93¢
Tower Q.10, TP.HCM ddautu %
. Ap Tan bién A, P.Phu ‘
2 Khunha ¢ xa hd 1.292 Chu dau t 100°
u nha ¢ xa hoi Hitu, Q.9, TP.HCM u dau tu 3
Khunha ¢sinh Rach L4, xd An Théi | :
3. . F ’ s ... 726 iChudaut 100%
. thai Venice - Bong, huyén Can Gio Hdanty °
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' Xd Ba Diém, huyén ' Hop tic da

4 Kpchocy XA Ba Diem, huyen .o Hop tie dau | 65.86%
 Hoc Mon, TP.HCM Ftu ;
Caobc Th 116 Ly Chiéu Hodng, Hop tac dau
CaoocThe . y Chiéu oang,é 2347 OPHC aué 15%
. Western Capital P 10, Q. 6, TP.HCM L tu

3. Théng tin vé md hinh quan tri, td chirc kinh doanh va bd may quan ly

Co cau to chirc cua cong ty

PATHOIDONG CODONG ‘

» BANKIEM SOAT

k4 !

HOI PONG QUAN TRI }. ___________ ;

l

TONG GIAM POC ‘

' v

PHO TGP PHO T PHO T BAN PIEU HANH
DU AN
¥

P. HC-NS P.TC-KT P. K.HOACH CAC CTY CON
l J' T.HQP
P.PT& P.D.VU P. PHAP CHE |
QL DA K.HANG

4. Dinh huéng phat trién
—  Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.

Nam 2018, du bao nén kinh té Viét Nam tiép tuc On dinh, tdc do tang téng san phém quéc
ndi (GDP) khoang 6,7%, toc do tang gia ti€u dung binh quan (CPI) khoang 4%. Cudi nam
2017, Quoc hoi da thong qua mot s6 co ché dac thu cho TP. HO6 Chi Minh, di€u nay s€ tac
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dong 16n dén su phat trién kinh té - x4 hoi ctia dat nude ndi chung va caa TP.H6 Chi Minh
noéi riéng, 1a dong luc cho TP. H6 Chi Minh bt pha.
Theo d6, du kién téc do dau tu, xay dung phat trién ha tﬁng ctia TP. Hb Chi Minh s& tang
manh trong nam 2018, cu the ha tang giao thong khu vuc phia Nam dang dugc dau tu manh
mé. Pon ctr nhu cao toc TP.HCM — Long Thanh — Dau Giay, cao toc Bién Hoa — Viing Tau,
cao toc Bén Lic — Long Thanh, Vz‘lnh dai 3,... Ngoai ra, cac chinh sach vé nha & cﬁng dang
dan hoan thién sé& gitip thi truong 6n dinh Va minh bach hon, dac biét nhung nim gan day,
nha dau tu nude ngoai ciing dang 6 at rot von vao Viét Nam, trong d6 c6 bat dong san.
Dy bao trong ndm 2018, thi trudng bat dong san s& co su chuyén hudng sang dau tu nhimng
du an xanh, hinh thanh nhiing khu vuc & c6 khong gian song vdi nhi€u cay xanh, mat nudc,
than thién moi trudong, co6 nhicu tién ich, dich vu thong minh, sir dung nang luong tai tao,
dong thoi tai co cau, tding manh sdn pham can hd c6 quy mo vira va nhé nham dép trng nhu
cau ngay cang cao cua khach hang.
Nhu vay, nam 2018 s€ 1a mdt ndm tiép tuc phat trién cua thi truong bét dong san, dac biét
tai TP. HCM. Day sé 1a tiém nang phat trién, 1a co hoi 16n danh cho nhiing nha dau tu nao
c6 nang lyc va tam nhin chién lugc.
Trong nam tai chinh 2018 Cong ty tap trung thuc hién céc nhiém vu:
+ Tép trung déy nhanh tién do thuc hién cac du 4n hién c6 dé sém thu hoi vén, nhanh
chong tao hiéu qua hoat dong cua Cong ty.

+ Qua trinh thyc hién Dy an phai dam bao tién do xdy dung, chat luong cua san phém.
Dong thoi gia thanh phai co tinh canh tranh, hop 1y véi thi truong hién cé.

+ Nghién ctru ké hoach tiép thi ti€u thu cac san phém cta Dy an. Trén co s& do, tao nén
tang ddy manh quang ba, xay dung thuong hiéu cho Cong ty Eximland trén thi truong Bat
dong san, chuan bi tién dé cho viéc niém yét ¢6 phiéu cia Cong ty 1én san giao dich ching
khoan.

+ Tiép tyc tap trung tim kiém va dau tu vao cac du an mdi, phat trién cac dy an phu hop
v6i xu thé cua thi truong nham dam béo hoat dong kinh doanh cling nhu hi¢u qua hoat
dong kinh doanh dugc on dinh va mang tinh lién tyuc. Trén co so:

e Tham gia hop tac dau tu vao cic Dy 4n, cac cong ty hoat dong trong linh vuc BDS
(dang hoat dong c6 hiéu qua va c6 cac dy an tiém nang) dé co co hoi hop tac dau tu
phat trién cac dyu an méi.

e Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac dy an tiém nang dé tao thém tai san
tich luy cho Cong ty, trén co so ¢6 ngudn thu 6n dinh va c6 hudng ting gia tri trong
tuong lai ddn dén viéc tang gi tri c6 phiéu ctia Cong ty trén thi truong.

— Chién lwgc phdt trién trung va dai han

Tiép tuc giit vimg va phat trién quan hé vai cac ddi tac dang hop tac dau tu, dong thoi mo
rong hop tac véi cac d6i tac moi cé nang lyc va uy tin trén thi trudng dé phat trién cac hoat
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dong dau tu kinh doanh nhiam gia ting hiéu qua kinh doanh va phat trién thuong hi¢u
Eximland.

Cau truc bd may quan ly va nhan sy theo chién lugc kinh doanh méi ddm bao nang suat,
hi€u qua va phat trién. Thuong xuyén cai tién va bo sung ngudn luc vé quan tri nguéon nhan
luc, quy dat va tiém lyc tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh tranh.

Pa dang hoa trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao cho phu
hop v6i nhu cau cua khach hang.

— Cdc muc tiéu doi voi moi truwong, xa hgi va cong dong cua Cong ty

CTCP Bit dong san E Xim luén mubn xay dung mdt thwong hi¢u lanh manh, vi cong
dong. Cong ty tich cuc tham gia cac hoat dong xa hoi nhu: tham gia cung Lién doan lao dong
Quan 3 va cac chinh quyén dia phuong Quan 3, Quan 2, Quan 9 déng gop hd tro ngudi nghéo.
Hb trg kinh phi xay dung cau nong thon tai xa Loc Thuén, huyén Binh Dai, tinh Bén Tre; hd
trg xdy dung Trung tim bao trg va day nghé cho tré em khuyét tat Thién Phudc (Co s 3,
duong $b 2, phuong 16, quan 8, TP.HCM); T chirc ctru tro d@)ng bao mién Trung bi 11 lut....

5. Cacriiro:

— Céc van ban quy pham phép luat lién quan dén cong tac giai phong mat bang con nhiéu
bat cap, dan dén dén bu hd trg cho ca nhan va t6 chirc gap nhiéu kho khan. Day 1a mot
trong nhirg nguyén nhan gay chdm hoic khong thé trién khai dwoc dy an dan dén lang
phi nguén luc xa hdi, doanh nghiép kho thu hdi von;

— Thu tuc hanh chinh lién quan dén dau tu du 4n bat dong con nhiéu khé, phuec tap, mét
nhiéu thoi gian va chi phi tir cong tac chuan bi dau tu dén khi hoan thanh du 4n dua vao
st dung.

— Chinh sach vé dat, bat dong san ¢ Viét Nam chua on dinh. Mot sb quy dinh méi chua
tao thuan loi cho thi truong BPS. Cac dong thai hd tro cho thi truong ciia Chinh phi
chua that sy thiét thuc va hiéu qua. Cac quy dinh, chinh sach vé dat dai, bat dong san
phuc tap, chong chéo, diéu chinh thudng xuyén anh hudng dén ké hoach hoat dong san
xuét kinh doanh cta cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc Bat dong san.

— Chinh sach tin dung cho bét dong san chua phi hop: Kho tiép cin ngudn vén trung va
dai han; lai xuét cho vay van con cao; thiéu nguén von tin dung cho nha & xa hoi.
II. Tinh hinh hoat dong trong nam 2017
1. Pic diém tinh hinh hoat ddng ciia Cong ty Eximland

Qua nhan dinh thi truong Bat dong san trong nam 2017 nhin chung tiép tuc khoi sic véi
nhiéu chuyén bién tich cuc, cac hanh lang phap 1y din dugc hoan thién. Trén co sd d6, Cong
ty (Eximland) d tap trung ddy manh viéc trién khai cac dy 4n hién c6 va tich cuc tim kiém
cac du an pht hop v6i nhu ciu thi trudng tao tién dé phat trién cho cac nam sip toi: Tiép tuc
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hoan thién phap 1y dé khoi cong Du an Toplife Tower (376 Dién Bién Phu, P.11, Q.10), Dy
an Nha ¢ xa hoi quan 9, Du 4n nha & sinh thai venice tai Rach La huyén Céan Gio, ... cling nhu

hop tac dau tu vao cac du an tiém ning nhu dy an The Western Capital.

Hoat dong cho thué 05 tﬁng thuong mai tai dy an Satra Exim (163 Phan Bang Luu, P.01,

Q. Pht Nhuén) dugc duy tri 6n dinh, Cong ty da phdi hop tét voi Big C dé van hanh t6t

tdoa nha van phong cho thué. Ngoai ra, Satra-Exim con tin dung cic mit bang trong tai

tang ham, tang trét, ting 5 cua tod nha dé cho thué nhdm ting ngudn thu. Tinh dén

31/12/2017, Eximland hién d4 s& hiru 13.770.209 ¢6 phan, chiém ty 1& 98.36 % vén diéu 1¢

cua Cong ty Satra-Exim.

Dy 4n Cao 6¢ 376 Dién Bién Pha P.11 Q.3: trong nam 2017, Chu dau tu 1a Cong ty TIE-

EXIM di tap trung hoan thién phép 1y dé thuc hién dy 4n. Hién du 4n dang trong giai doan

chd quyét dinh giao dit cia Uy Ban nhan dan Thanh phé dé xac dinh nghia vu tai chinh

dbi vai viée sir dung dat Dy an va xin cap phép xay dung. Dé chuan bi cho viéc thi cong

xay dung, Dy an da hoan tat viéc khoan coc thur tinh. Dén nay, Eximland dang s¢& hitu:

6.461.534 c6 phan, chiém ty 1& 99,93% von diéu 1é cia Cong ty TIE-EXIM.

Pdi véi du an nha & xa hoi quan 9, dé san phém cua du an phu hop véi kha nang va nhu

cau cua khach hang mua nha ¢ x3 hoi, Eximland d c¢6 vin ban xin diéu chinh quyét dinh

chap thuan dau tu: Tang s6 lwong cin ho co dién tich tir 40 m*/cin, khong xdy du ting

ham, str dung tang trét va tng hai 1am ché dau xe. Sau khi dugc chip thuan, Eximland sé

tap trung xin cap phép xdy dung va tién hanh khoi cong Dy an. Dé chuén bi cho cong tac

thi cong Eximland da hoan tat viéc khoan coc thtr tinh cho Dy an. Ngoai ra, Eximland

cling d4 lién hé 1am viéc véi cac ddi tac dé phan phdi, tiép thi, tu van, gidi thiéu san pham

ra thi truong.

Can Gio 12 mot vung dét c6 nhiéu tiém nang dé phat trién du lich sinh thai: rung, bién, thuy
hai san, giao thong thuy, canh quan thién nhién, ... Do d6, vira qua HPQT d3 chép thuén
chu trvong cho Eximland dugc thuc hién Dy 4n Khu du lich sinh thai va khu nghi dudng
tai 4p Rach 14, xd An Théi Pong, huyén Can Gid véi qui mo khoang 49,1ha. Pén nay,
Eximland d tién hanh ky hop dong nhan chuyén nhugng quyén st dung dat véi cac ho dan
tai xa An Thoi Dong, huyén Can Gio duoc téng cong 1a 28,3 ha. Song song d6, Eximland
cling d3 ky hop dong vé6i cong ty CP Thiét K& Xay Dung S va K dé thiét ké y tuong kién
tric theo chi tiéu quy hoach d& dugc UBND huyén Nha Bé chap thuan va tiép tuc tién hanh
cac thu tuc khac dé xin dugc 1am chu dau tu Dy 4n. Viée dau tu thuc hién du 4n nay sé€ tao
mot hi€u qua kha quan trong nhitng nam tdi.

Nham tap trung vén dé day nhanh tién do giai phong mat bang tai du 4n Khu du lich sinh
thai va khu nghi dudng tai 4p Rach 14, xi An Théi Pong Can Gio, trong nim 2017,
Eximland d3 thoai mot phan vén d3 dau tu tai Cong ty TNHH QL BDS Hoang Phic, hién
Eximland con nam gitr 15% von diéu 1é ctia Cong ty ndy (twong dicong véi von dau tw la 75
ty dong).
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Hoat dong cia cic cong ty truc thudc:
- Cbng ty C6 phan dich vu Bat dong san EximRS (“Céng ty EximRS™):

Trong ndm, ngoai viéc thuc hién tu van tiép thi ban hang cho céc du an ctia Eximland va
cac don vi lién két, Cong ty EximRS da thyc hién mdi gidi thanh cong mot sb cac du an 16n
nhu: dy an Elite tai quan Binh Thanh, dy 4n First Home tai quan 9, du an dat nén Long
Hung tai Long Thanh Pong Nai,...

Hi¢u qua hoat dong nam 2017 tuong ddi kha quan, doanh thu dich vu moéi gigi trong nam
dat 39,4 ty dong va 1ai sau thué 1a 2,78 ty dong. Du kién cd tirc nim 2017 Eximland s&
duoc nhan trén von thuc gop 1a 357 triéu déng.

- Cong ty C6 phan Tu van - Xay dung E Xim:

Trong nam, chu yéu tap trung vio cong tac to chirc bd may ciing nhu tim kiém ddi tac,
khach hang nén chua c6 hiéu qua hoat dong. Mac du viy, trong ndm Cong ty Eximcons
cling da nhan thau thi cong mot sb cac cong trinh nhu: du an khach san trén Pa Lat; cac
cong trinh phu trg phuc vu thi cong do Eximland lam chu dau tu; xay dung va hoan thién
mot sb cdn nha, biét thy cua tw nhan.

Dé tap trung ngudn von vao cac dy an tiém niang khac, Eximland dang c¢6 ké hoach rat vén
khoi cong ty nay.

Hoat dong khac:

- Pbi v6i mat béng tai s6 179EF, Cach Mang Théng 8, phuong 5, quan 3, TP. HCM:
ngoai viéc sir dung mot phan dién tich dé 1am vin phong lam viéc, Cong ty ciing tan dung t6i
da phan dién tich con lai dé cho thué va dat bang quang cao nham giam bat chi phi hoat dong.
Téng s6 tién thu duoc tir viéc cho thué trong ndm 2017 13 2,1 ty dong.
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2. Hoat ddng trién khai diu tw dy an:

Cao 6c Satra Eximland
(163 Phan Ping Luu, Q.Phu Nhuén)

— Khu cén hg cua dy 4n 163 Phan Pang Luu da hoan
thanh dua vao sir dung. Hién cong ty da thuc hién
viéc cip gidy CNQSH nha & cho 125/125 can h
va da gidy chting nhan cho cac ho dan.

— V& 05 tang thwong mai: Cong ty Satra Exim di
dugc cap gidy chimg nhan quyén sé hitu 05 tang
thwong mai va da ky hop dong cho thué véi Big C.
Cong ty da thyuc hién cong tac hoan thién, lap dat
va ban giao cho Big C ngay 10/12/2014.

— HDPQT da thong qua chu truong cho Eximland
mua lai toan bo c¢d phan cua cic ¢ dong nho 1é.
Tinh dén 31/12/2017 Eximland dd mua va s& hitu
13.770.209 ¢6 phan/14.000.000 c6 phan, chiém
98,36% von diéu 1¢ cia Cong ty Satra Exim.

Cao 6¢c TOPLIFE TOWER - TIE EXIM
(376 Dién Bién Phi, Q.10)
— Chi tiéu quy hoach
o Dién tich: 1.109,4 m’
o Cong nang: Van phong va Can hd thuong mai
o Mat do xay dung: 50%
o Hésdsu dung dat: 8
o So tang: 16 (Trong do: 04 tang TMDV vin
phong, 12 tang can ho)
— Hién dy an dang trong giai doan cho quyét dinh
giao dat cua UBND Thanh ph6 dé€ xac dinh nghia
vu tai chinh va xin giay phép xay dung.

Du 4n da hoan tat cong tac thi cong thir tinh tai coc.

— Von dicu 1& Cong ty TIEXIM 1a 64,66 ty trong d6
Eximland tham gia chiém 99,93%.
Khu nha ¢ Exim — Park Riverside
(18ha - P.Phu Hiru, Q.9)

— Du 4n toa lac tai mit tién duong Bung C)ng Thoan,
P. Phu Hiru, Q.9, TP.HCM, nam tiép giap voi song
C)ng Nhiéu, thuédn lgi trong viéc két ndi véi céc
truc dudng chinh trong khu vye.
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— Pi duoc cap gidy CNQSDD cho 67.272,7 m2 dat

. nha ¢ thuong mai va di ky hop dong cong chimg
chuyén nhugng 100% phéan dat nha ¢ thuong mai
cho Cong ty Lién Lap.

— Dy 4n d3 hoan chinh co sé ha ting k¥ thuat bao
gdm: hé thong giao thong ndi ving, hd canh quan,
cong vién ven song, hd boi va cac dich vu tién ich
khéac. Hién du an da duoc md ban va duoc nhiéu
khéach hang quan tam.

Khu nha ¢ xa hoi tai phwong Phu Hiru Quén 9
(P.Phu Hiru, Quén 9)

— Dy 4n ndm trong quy hoach tong thé cia khu dan
cu ven song Park Rivgrside tai P. Phu Hiru, Q.9,
TP.HCM, duoc thiet ké hién dai hai hf)a v6i phong
canh thién nhién doc theo dong song Ong Nhiéu.

— Thoéng tin cia dy an:

o Dién tich: 16.974 m2

o Céng ning: Chung cu két hop TMDV

o Mat do xay dung: 40%

o Heésdsu dung dat: 7.2

o Sb tang: 19 (Trong d6: 02 tang TMDV két hop
v6i can h, 17 tang can ho)

— Eximland dang tién hanh cac thi tyc can thiét dé
som khdi cong du an trong quy 3/2018.

Khu dén cw HOCIN

(X.Ba Piém, H.Héc Mon)

 — Du 4n da dén bu dwoc 43.796,4 m2. Do kho khin
| trong cong tac dén bu cling nhu han ché vé von,
HDQT da dong y chu truong cho Hocin vira phan
16 hd 1¢ vira chuyén nhuong dat nong nghiép dé
thu hoi von dau tu.

- Sé vbn thyc gop cua Eximland tai Cong ty Hocin
dén nay la 28,638 ty dong.
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Du an khu nha ¢ sinh thai Venice
(Rach L4, xi An Théi Pong, huyén Can Gid)
— Du an qém tai ép Rach Lé, xa An Thoi Dong,
huyén Can Gi¢ voi thong so:
o Dién tich: 491.320 m2
o Cong nang: nha ¢ sinh thai
o Mat do xay dung: 35%
o Tang cao XD tdi da: 3 ting
o Heésdsu dung dat tdi da: 1,05%
o Dan s6: 2000-3000 ngudi

Dy an duoc thiét ké bao gdm cac khu nha & cao
cép, resort, bungalow, nha nghi, biét thy, choi 1éu
ven song; khu Trung tdam dich vu tong hop va khu
vui choi gidi tri tidu biéu. Dy 4n con dugc xay
dung mot bén du thuyén phuc vu cho nhu cau neo
dau du thuyén cua cu dan tai du an.

— Hién Eximland da nhan chuyén nhuong dugc 28,3
ha va dang tién hanh quy hoach chi tiét 1/500 dé
xin duoc lam chu dau tu.

— Du kién khoi cong vao cudi nam 2018.

Du an Cao 6c The Western Capital
(116 Ly Chiéu Hoang, phuwong 10, quan 6,
TP.HCM)

— Dy an do Cong ty TNHH QL BDS Hoang Phuc
lam chu dﬁl:l tu, toa lac tai khu vuc trung t@m qu@n
6, duoc thict ké tham my, he‘}i hoa va la diém nhﬁp
cua khu vyc, hiéu qua du kién cua du an tuong doi
kha quan.

— Thong tin cia dy an:

o Dién tich: 18.486 m?

o Cong nang: Khu nha ¢ xd hoi — Khu nha ¢
thuong mai

o Mat do xay dung: 33,9%

o Hésdsu dung dat: 7.28
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)

Cic cong ty con, cong ty lién két:

o So tang:

e Khu Al, A2: 12 tang
e Khu B1, B2, B3: 34-36-25 tang

Eximland tham gia gop von tai Cong ty TNHH QL
BDS Hoang Phuc — ty 1€ 15% von di€u 1€.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, cong ty c6 bon (04) cong ty con sau:

Gidy phép | Linh vuckinh | Ty 18 s¢ hitu
Tén cong ty hoat dong doanh boi1 Cong ty
, 0305349677 | Dau tu, kinh 98,36%
Cong ty CP Dia 6c Satra E Xim doanh dia 6c, xay
lap
\ 1 A 0,
Céng ty CP Dau tu TIE — EXIM 0311278495 ?Amh dqoanh bat 99,93%
ong san
\ A 1 0,
Céng ty CP PAu tr KON & Do thi Hoc | +103011598 | Dau tw, kinh 65,86%
A doanh dia oc, xay
Mon g
lap
. . e Ae e N
Céng ty Cé phan Dich vu BDS 0313151430 (]1“%1 Vig’gg%gilm’ 51%
EXIMLAND e e
san
0312153756 | Kinh doanh bét 15%
A . , dong san, dau gia
Cong ty TNHH QL BDS Hoang Phuc bds, dhu gid QSD
dat.
3. To chirc va nhén sy
— Danh sich Ban diéu hanh:
Ban Téng Gidm doc va Ké todn truéng
Nam Ty 1€ s6 hiru
Stt Ho va tén Chtrc vu inh CMND cO phan
> 31/12/2017
1 Ly Van Nghia Toéng Giam déc 1971 023081181 39,32%
2  DPao Van Nam Ph6 Téng Giam 1976 025305189 0%
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dbe
3 Duong Thi Thu Loan g:z TongGidm 000 (hsaggoss  O024%
4 Nguyn Thi Canh Ké toan truong 1981 230593160 0%

— So lwgng can by, nhan vién.

Cong ty xay dung co ciu to chirc bd may — nhan su theo tiéu chi tinh gon, dam bao
chuyén mén nghiép vu. Doi ngii CBNV Cong ty duoc cung cb va phat trién vé ca chat va
lugng. Tung bo phan va ban than mdi CBNV khong nging rén luyén, hoc hoi, ning cao
nghiép vu chuyén mén. Tinh dén 31/12/2017, téng s6 CBNV la 22 nguoi, trong do:

Trén Pai hoc:
bai hoc:
Cao dang, trung cap:

Khac:

01 nguoi
14 nguoi
04 nguoi
03 nguoi.

Trong ndm 2017 Cong ty van dam béao viéc thuc hién day du cac quy dinh cta phap
luat d6i véi nguoi lao dong nhu: Tién luong, cac ché 36 BHXH, BHYT, BHTN, t chitc
kham strc khoe dinh ky. Ngoai ra, Cong ty con phdi hop véi Cong doan thuc hién tét cac
chinh sach phiic loi khac theo dung tinh than thoa wdc lao dong tap thé: quan tdm hd trg
CBNV vao cic ngay & 16n, ky niém trong nim. ..

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

% tang
Niam 2016 Nam 2017 (+)/giam (-
Chi tiéu (VND) (VND) )

Tdng gié tri tai san 724,626,663,929 | 676,103,773,137 | - 6.70
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh (35,544,822,894) 610,742,961 98.28
Loi nhuan khac (6,431,818,839) 4,761,900,753 25.96
Loi nhuan trude thué 62,261,761,966 1,569,397,657 | -  97.48
Loi nhuan sau thué 50,311,597,280 1,569,397,657 | -  96.88

( Nguén Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nam 2017)

b. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu:
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Bado cédo thuong nién nam 2017 S AIVIErAE MRS
Chi tiéu Nim 2016 Nim 2017 | Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha niing thanh toin

+ Hé s6 thanh toan ngén han 1.99 5.28

+ Heé s6 thanh toan nhanh 0.88 3.21

2. Chi tiéu co cAu vé vén

+ Heé s6 No / Tong tai san 0.329 0.31

+ Heé s6 ng / Vén chii so hitu 0.18 0.11

3. Chi tiéu vé niing lwc hoat dong

+ Doanh thu thuan/ tong tai san 0.014 0.002

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan (%) 5.012 1.017

+ Heé s6 LNST/Vén chu s hitu (%) 0.103 0.003

+ Hé 50 LNST/Tong tai san (%) 6.943 0.232

+ Hé s0 LN tur hoat dong kinh doanh/Doanh thu

thuan (%) -354.111 39.584

( Nguén Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nam 2017)
5. Co cdu c6 dong, thay ddi von dau tu ciia chii s hiru:
a. C6 phan:

- Tong s c6 phan lwu hanh : 41.784.000 c6 phan
- Ménh gia : 10.000ddng /1 c6 phan
- Loai ¢ phan: ¢b phan pho thong.
- Cb phan chuyén nhuong ty do: 41.784.000 c6 phan
- Cb phan han ché chuyén nhuong: 0 ¢6 phan

b. Co cau c6 dong:

Co dong S6 co phan Gia tri Ty 1& s¢ hitu
Cb déng trong nudc 41.704.000 |  417.040.000.000 99,81%
Cb dong nude ngoai 80.000 800.000.000 0,19%
TONG CONG 41.784.000 |  417.840.000.000 100,00%

c. Tinh hinh thay d6i von dau tu ctia chu s6 hiru: khong co thay doi trong nam

I11. B4o cdo va danh gia ciia Ban Giam doc (Ban Giam doc bao cdo va danh gia vé tinh
hinh moi mat cua cong ty)

Page 15



U

Bao cdo thuong nién nam 2017

1. Panh gia két qua hoat dong Kinh doanh

Tinh hinh thyc hién hoat dong kinh doanh so véi Nghi quyét Pai hoi dong Co dong
nam 2017 cua Cong ty nhu sau:

- Loi nhuan truéc thué 1.569.397.657d6ng so véi ké hoach 28.111.841.605d6ng, dat
5.58%.

- Loi nhuan sau thué 1.569.397.657d6ng so véi ké hoach 25.103.746.484d6ng, dat
6.25%.

Nhin chung, Cong ty da c6 c¢d ging thuc hién céac chi tiéu ké hoach do PHDCD d¢
ra nhu:

- Da tap trung déy manh tién do thuc hién cac du an san c6 nhu Dy an 376 Dién Bién
Phu, phuong 11, quan 10 (TopLife Tower); Dy an Nha ¢ xa héi, phuong Pha Hiru,
quan 9; tuy nhién tién do thuc hién con cham so v&i ké hoach dé ra do thu tuc hanh
chinh trong qua trinh thyc hién dau tu du an con kha phie tap, phap 1y du 4n chua hoan
thién, ...

- Mat khéc, Eximland ciing da tap trung tim kiém cac Dy 4n méi va tich cuc dau tu vao
cac Du an dai han nhu:

e Tiép tuc mua sd cd phan con lai tai Satra Exim dé timg budc s¢ hiru toan bo 5
tang thuong mai tai Toa nha 163 Phan Pang Luu — Phii Nhuan.

e Di nhan chuyén nhuong va hién tai dang sé hiru 15% von diéu 1¢ ciia Cong ty
TNHH QL BPS Hoang Phiic (fiong dwong véi von dau tw la 75 ty dong) dé
tham gia hop tac dau tu Du 4n The Western Capital.

° Tiép tuc tim kiém céc du 4n sach dé trién khai;

e Tiép tuc tap trung thu mua phan dét con lai trong ranh Du 4n khu nha & sinh théi
Venice (Rach L4, xa An Thoi BDong, huyén Can Gio dé sém xin duge lam cha
dau tu Dy an.

Trong nam 2017, tién d6 thuc hién du 4n con kha cham so véi ké hoach, Eximland
s& phan dau dé ddy manh tién d6 dau tu trong nhitng nam téi sém phat huy hiéu qua tir
cac du an.

2. Phan tich tinh hinh tai chinh

Tinh dén cubi nam 2017, tong tai san Eximland giam tir 724.626.663.929 dong
xudng con 676.103.773.137 dong, twong Ung giam 6,7% chu yéu 1a Eximland giam
khoan tra trudc cho nguoi ban, giam khoan dau tu vao Coéng ty TNHH Quan Ly Bit
bong San Hoang Phuc.

Hé s6 thanh toan hién hanh va hé sb thanh toan nhanh cta cong ty trong nim qua déu
¢6 xu hudng ting so v6i nim 2016. Piéu nay cho thiy cong ty van dam bao duoc kha ning
thanh toan céc khoan ng, rii ro thanh toan cta cong ty c6 thé danh gia & mirc kha thap.
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Tur d6 c6 thé thay, viéc cong ty giam cac khoan ng ma chu yéu la ng ngan han nham co
cau lai ngudn von dé phat huy hiéu qua.

Ty 1¢ no trén tong tai san va ty 1é ng trén von chi so hitu trong ndm 2017 ¢ xu
huéng giam cho thiy cong ty dang c6 chinh sach giam phu thudc vao ngudn vén bén
ngoai. Ngudn vén cua cong ty chu yéu dugce tai trg tir von cha sé hiru. Ngoai ra, viée ty 18
ng giam ma mot phan 1a nhd giam no ngdn han ciing gitp nang cao kha ning thanh toan
ctia cong ty, diéu nay gitp cong ty nang cao kha niang doc 1ap vé tai chinh va khong bi ap
lwc vé tra no vay, 13i vay.

Ty suat sinh loi trén vén cha sé hiru cia cong ty nam 2017 1a kha thap do trong
nam 2017 Cong ty chii yéu hoan chinh phap 1y du an dé c6 thé thuc hién vio cac nim toi.

Ty suat sinh loi trén tong tai san cta cong ty nam 2017 kha thap. Tir 1 dong tai
san, cong ty tao ra chua tdi 1 dong loi nhuan, xét vé mit con sé diéu nay cho thiy cong ty
chua sir dung hiéu qua ngudn tai san vao hoat dong kinh doanh tuy nhién trong nam 2017
Cong ty chii yéu hoan chinh phap 1y du an dé c6 thé thyc hién vao cic nam toi.

Ty sudt sinh 10i trén doanh thu thuan trong nim 2017 sut giam manh so v4i ndm
2016. Dac bi¢t nam 2016 tang manh vuot bac, cu thé tang tr 1,3% nam 2015 1én muc
54,51% & nam 2016. Ly do ROS 2016 tang cao vugt trdi so voi nam trude 1a do 1g1 nhuan
sau thué nim 2016 tdng cao, ma khoan lgi nhuan nay thu dugc tir doanh thu hoat dong tai
chinh cua cong ty, con nim 2017 Cong ty cha yéu hoan chinh phap 1y du an dé co thé
thuc hién vao cac nam to1 nén doanh thu thép.

3. Nhirng cdi tién vé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Ti€p tuc di€u chinh, stra doi bd sung quy ché td chic va hoat dong cua cac bo
phan tryc thudc trong cong ty; trong do néu ro trach nhi€ém ca nhan cua cac thanh vién va
nang cao vai tro trach nhiém cta nguoi phu trach trong quan ly diéu hanh.

Thuc hién giao trach nhiém va uy quyén rd rang cho cac cip quan 1y: Phé Tong
giam déc, K& toan truéng va Giam doc/trudng cac bd phan dé lam cho bd may duoc chu
dong trong cong viéc.

Vi ké hoach hoat dong kinh doanh nim 2017, Céng ty xay dung co ciu t6 chirc
bd may - nhan su theo tiéu chi tinh gon, dam bao chuyén mon nghiép vu, ddng thoi chuan
bi nhan su cho viéc phat trién cac du an sip t4i.

4. K& hoach phit trién trong twong lai

— Téap trung déy nhanh tién do thuc hién cac du an sin c6 dé co thé sém thu hdi von,
nhanh chong tao hi€u qua hoat dong cia cong ty nhu du an TopLife Tower (quan 10),
Dy 4n nha ¢ xa hoi (quan 9), du 4&n Khu nha ¢ sinh thai Venice (Cﬁn G10). bac bi¢t phai
nhanh chéng giai quyét dut diém cac dy 4n da dua vao ké hoach tir nim 2017 nhung
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IV.

van con ton dong dén nay nham nhanh chong thu hoi von 1a du 4n Khu dan cu xa Ba
biém, huyén Héc Mon.

Trong qua trinh thyc hién dy an phai dam bao tién do xay dung, chat luong cua san
phém. Déng thoi nghién ctru ki céc ké hoach tiép thi tiéu thu cac san phém cua du an
dong thoi dua ra gia thanh phai 6 tinh canh tranh, hop 1y véi thi trudng hién c6. Tir do,
som trién khai cac ké hoach tiép thi, gi6i thiéu cac san pham ra thi truong dé dam bao
¢6 ngudn thu on dinh trong nhirng nam t6i.

Nghién ciru ké hoach tiép thi ti€u thu cac san phém ciia Dy an. Trén co sé do, tao nén
tang ddy manh quang ba, xay dung thuong hi¢u cho Cong ty Eximland trén thi trudng
Bt dong san, chuén bj tién dé cho viéc niém yét cd phiéu cua Cong ty 1én san giao dich
chung khoan.

Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac du an méi, phat trién cac dy an phu hop
v6i xu thé cua thi truong nham dam bao hoat dong kinh doanh cling nhu hi¢u qua hoat
dong kinh doanh duoc 6n dinh va mang tinh lién tyc. Trén co s6:

e Tham gia hop tac dau tu vao cac Du 4n, cac cong ty hoat dong trong linh vuc
BDS (dang hoat dong c6 hiéu qua va ¢ cac du an tiém nang) dé co co hoi hop
tac dau tu phat trién cac du 4n méi.

e Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac dy 4n tiém ning dé tao thém tai
san tich luy cho Cong ty, trén co sd c6 ngudn thu on dinh va c6 hudng ting gia
tri trong twong lai dan dén viéc ting gia tri c6 phiéu cia Cong ty trén thi trudng.

e Gin két voi cac Quan, Huyén dé tham gia vao cac chuong trinh chinh trang do
thi trén dia ban Quan, chuong trinh xay dung mdi cac chung cu hu hong, da
xudng cip

Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty

. Panh gia cia Hyi ddng quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty

HDQT da chi dao Ban Piéu hanh déy manh tién d6 thuc hién cic dy an sin c6 nhu Du
an TopLife Tower (376 Pi¢n Bién Phu Q.10); Dy an Nha ¢ xa hoi (phuong Phu Hirw,
quan 9);... dong thoi sém trién khai ké hoach tiép thi, gidi thiéu san pham trén ra thi
truong, nham dao bao c6 ngudn thu on dinh trong nhitng nam téi. Tuy nhién, do trong
qua trinh thyc hién Dy 4n con gip nhiéu kho khin trong cac khau hoan tat thu tuc phap
1y, chinh sach méi ciia Nha nudc lién quan dén cac Dy an c6 str dung dat cong... lam
cham tién do trién khai du an.

Bén canh d6, HPQT ciling chi dao Ban Diéu hanh tang cuong tiép can cac ca nhan, to
chirc c6 dat thudc ranh gidi du an tai Xa An Théi Bong, Huyén Nha Be dé dam phan
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nhan chuyén nhugng dam bao lién ranh, lién thtra l1am co s¢ trinh co quan cap c6 tham
quyén dé dugc cong nhan lam chu dau tu du an.

— HDQT tuan thu dung cac quy dinh cta phép luat trong hoat dong quan tri. Cac Nghi
quyét, cac Quyét dinh cia HPQT ban hanh déu dua trén sy théng nhat cia cac thanh
vién. Tung thanh vién HPQT da nd luc va hoan thanh t6t nhiém vu quan tri cua minh
trong hoat dong ciia Cong ty theo dung dinh hudng phat trién, hanh dong vi loi ich cua
c¢b dong va loi ich chung ciia doanh nghiép.

Nhin chung HPQT thyc hi¢n ding chién luoc phat trién da duoc Dai Hoi D@)ng Co
Pong thong qua. Vi sy quyét tim cua Ban lanh dao va toan thé CBNV Céng ty, hién
hoat dong ciia Eximland da twong dbi 6n dinh va Hoi dong quan tri Eximland tin tuéng
diéu nay sé tao tién dé cho viéc phat trién bén virng trong nhitng nim sip toi.

2. Panh gia clia Hyi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty

— Cac Nghi quyét, quyét dinh cia PHPCD va HDPQT duoc Ban diéu hanh tuin thu va
thuc hién dung, Ban diéu hanh da chu dong dé xuét va trién khai cong viéc kinh doanh,
da c6 nhitng phwong an xir Iy cac khoan cong no cii, tp trung ddy manh tién do thuc
hién cac dy 4n sin c6, tich cyc tim kiém cac Dy 4n méi, hop tac dau tu vao cc cong ty
lién két...

— Ban diéu hanh can tiép tuc cung ¢, duy tri va phat trién hop tac v6i cac ddi tac da tiém
lyc dé€ trién khai cac Dy 4n 16n.

— Ban diéu hanh tung budc da diéu chinh co cAu nhan su, td chic phan cong phan nhi¢m
nhan sy hop 1y nhim nang cao niang suit lao dong va dé trién khai mot sé Nghi quyét
HDQT kip thoi.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quan tri

— Tap trung chi dao dinh hudng hoat dong kinh doanh cia Cong ty nim 2018 phat trién
on dinh, dat hiéu qua cao, hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nam 201 8 do Pai hoi déng
c¢b dong giao;

— Chi dao kip thoi Ban diéu hanh Cong ty tiép tuc hoan thién hé théng quan ly, tang
cuong phat trién kinh doanh ciing nhu phat trién ngudn nhan lyc dé nang cao hiéu qua
kinh doanh ctia Cong ty;

— Mo rong hoat dong kinh doanh thong qua tu dau tu va hop tac dau tu dé phat trién cac
du 4n méi, ddy nhanh tién d6 xay dung cac dy an sén ¢ ...

— Xay dung cac quy ché quan 1y ddm bao phu hop véi phap luat va Diéu 1& Cong ty;

— Thuyec hién cac chitc ning quan tri hoat dong Cong ty theo dung pham vi quyén han va
nhiém vu cia HDQT dugc quy dinh tai biéu 1& Cong ty va cac quy ché khac.
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V. Quan tri cong ty

1. Hoi ddng quan tri

a. Thanh vién va co cau cia Hoi dong quan tri:

STT Ho va tén Chtrc vu Ty 1§ sé‘hﬁu
cd phan

1 Ong Nguyén Hong Hai Chu tich 0%

2 | Ong Ly Vin Nghia Phé Chu tich 39,32%

3 | Ba Khuong T Hué Thanh vién 5,69%

4 | Ong Pao Van Nam Thanh vién 0%

5 | Ba Duong Thi Thu Loan Thanh vién 0,024%

b. Hoat dong cua Hoi déng quan tri:

Pai hoi déng ) dong Eximland nam 2015 da bau ra Hoi déng quan tri nhiém ky 2015 —
2019 gdm 05 thanh vién;

Trong nim 2017, ¢c6 mot thanh vién HPQT 1a Ong Nguyén Vin Hung da c6 don tir
nhiém. Dé dam bao dt nhan sy nhim trién khai thuc hién tdt cac nhiém vu da duoc Pai
hoi dong c6 dong giao, Hoi dong quan tri di bd nhiém mét thanh vién HPQT 1a Ba
Khuong T6 Hué thay thé, nhan su nay sé& trinh Dai Hoi dong c6 dong thuong nién 2018
thong qua;

Trong nim, HPQT di to chirc 09 phién hop dé xem xét, quyét dinh cac van dé thudc
tham quyén ciia HDQT nham kip thoi déanh gia viéc thuc hién ké hoach kinh doanh
hang thang, qui... nham dam bao thuc hién t6t ké hoach PHDCD 2017 dé ra;

HDQT ludn dong hanh, ting cuong cong tac quan Iy giam sat, ndm bat tinh hinh thyc té
vé hoat dong kinh doanh dé chi dao kip thoi va hiéu qua. Xem xét, danh gia ky cac du
an dau tu trude khi dua vao trién khai nham dam bao tinh hiéu qua caa dy an, phat huy
tdt nhat viéc str dung nguén von;

Nang cao nang luc quan tri Doanh nghi¢p, dap ing cac tiéu chi ciia cong ty dai ching,
chu trong cong tac dao tao, phat trién ngudn nhan lyc dap tmg nhu cau phat trién cia
Eximland;

Céc cudc hop Hoi ddng quan tri duge td chirc va tién hanh theo dang trinh ty tha tuc
quy dinh tai Luat doanh nghiép va Diéu 16 Cong ty. Cac Bién ban, Nghi quyét, Quyét
dinh cua Hoi déng quan tri déu dua trén su théng nhét cao cua céc thanh vién. Trong
cac cudc hop Hoi d@)ng quan tri c6 mo1 Ban Kiém soat, Ban diéu hanh tham du. Qua do,
HDQT lang nghe ¥ kién d¢ xuat, gop y... d¢ HPQT dua ra nhiing quyét sach, cha
truong, kip thoi, dung dén, phu hop véi tinh hinh hoat dong ctia doanh nghiép;
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Thyc hién viéc cong bd thong tin va cac bo cdo cho cac co quan c6 tham quyén dam
bao minh bach, theo ding quy dinh cua phép luét.

. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

STT Ho va tén Chtrc vu Ty 1§ sé‘hﬁu
cO phan

1 | Ba V5 Thi Kiéu Loan Trudng ban 0%

2 | BaLé Mai Hong Thanh Vién 0%

3 | BaNguyén Thi Kim Thoa | Thanh Vién 0%

b. Hoat dong ctia Ban kiém soat:
Trong nim 2017, Ban kiém soat da:

Tham gia cic phién hop dinh ky ciia Hoi dong Quan Tri cong ty dé nim duoc cac chu
truong, phuong huéng, ké hoach tai chinh — kinh doanh ciia Cong ty; dong gop kip thoi
cho Hoi déng Quan Tri, Ban Téng Giam Déc, Ké toan truong vé cac mat hoat dong cua
don vi;

Dinh ky kiém tra, xem xét cac bdo cdo tai chinh soat xét ban nién va bao cdo kiém toan
nam 2017, béo cdo tinh hinh thuc hién ké hoach nim 2017 ctia Ban diéu hanh cong ty,
tinh hinh thuc hién quan tri Cong ty trén cdc mdt nhu quan ly doanh thu, chi phi; va
kién nghi véi Ban diéu hanh bao cdo, giai trinh mot s6 van dé vé hoat dong cua cong ty.

. Céac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi dﬁng quan tri, Ban Téng giam

doc va Ban kiém soat

a. Luong, thuong, thu lao Hoi Déng Quan Tri va Ban Kiém soat:

o Nam 2017, Cong ty Eximland khong trich 1ap quy thu lao cho HPQT va Ban
Kiém Soat.

b. Giao dich ¢ phi€u cua c6 dong noi bo:

- Hoi Déng Quan Tri
STT Ho va tén Chtrc vu Tyle¢sohtru | Ty 1¢ so hitu |Ty I¢ thay
c6 phan ngay |co phan ngay doi
31/12/2016 | 31/12/2017
1 | Ong Nguyén Hong Hai | Chu tich 2,532% 0% 2,532%
2 | Ong Ly Van Nghia Pho Chu tich 32,024% 39,32% 7,30%
3 | Ba Khuyong T6 Hué Thanh vién 2,76% 5,69% 2,93%
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4 | Ong Pao Vin Nam Thanh vién 0% 0% 0%
Ba Duong Thi Thu Loan | Thanh vién 0% 0,024% 0,024%
- Ban kiém soat
STT Ho va tén Chucvy | Tylésohttu | Tyl¢sohiu Ty I¢ thay
cd phan ngay | c0 phan ngay doi
31/12/2016 31/12/2017
1 | Ba V5 Thi Kiéu Loan Truong ban 0% 0%
> | BaLé Mai Hong Thanh Vién 0% 0%
3 |Ba Nguyén Thi Kim | Thanh Vién 0% 0%
Thoa
- Ban Tong Giam Déc va Ké toan Truong
STT Ho va tén Chuc vu |Ty lé‘sé hitu ¢ T)’/ lé‘sé hiru |Ty lévthay
phan ngay cO phan ngay doi
31/12/2016 31/12/2017
1 xrx ~ Tong
Ly Van Ngh .
y vanTeh Giam dbc | 32,024% 39.32% | 7,30%
2 o Phé Tong
Dao Van Nam Y 0% 0% 0%
Gidm doc
3 . Phé Tdng
Duong Thi Thu Loan Y 0% 0,024% 0,024%
Gidm doc
4 < K¢ to
Nguyéen Thi Canh e, o 0% 0% 0%
trudng

V1. Bao cao tai chinh

1. Y kién kiém toan:

Cong Ty TNHH Ernst & Young Viét Nam duoc chon la cong ty cung cap dich vu kiém
toan bao cdo tai chinh riéng va hgp nhat nam 2017 cua cong ty.

Theo v kién ciia Cong ty kiém toan, bao céo tai chinh riéng nam 2017 di phan anh trung
thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Bét
dong san E Xim tai ngdy 31 thang 12 nam 2017, két qua kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho nidm tai chinh két thic cung ngay phu hop véi Chuin muc ké toan va
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Ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh va tuan thii cic quy dinh phap 1y co lién quan lap va
trinh bay bédo céo tai chinh riéng.

2. B4o c4o tai chinh riéng va hop nhit dwoc kiém toan: (dinh kém bdo cdo)

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
NGUOI PAI DIEN PHAP LUAT
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