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BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2020
I. PAC PIEM TINH HINH CHUNG

Thoi gian vira qua, nén kinh t& Viét Nam no6i chung va thj truong bat dong san ndi
riéng gip nhiéu kho khan, thach thirc do tac dong cua dai dich Covid-19. Tuy nhién,
nho kha nang kiém soat dich bénh tét, Viét Nam di tao tam ly 6n dinh cho cac nha dau
tu. Do d6, nhiéu nha dau tu chon Viét Nam 1a diém dén cua dong tién. Trong bdi canh
kinh té khé khin, nhung ciing 1 co hoi cho cac cha dau tu ¢ cac san pham bat dong
san dau tu dé ¢ co6 muc gia vira phai s& c6 thanh khoan tét. Hoat dong dau tu cin ho
cao cap sé kho khan hon, trir khi san pham c6 dot pha méi sé thu hit dugce dong tién.
Bén canh d6, uy tin chu dau tu cling nhu chat luong san pham s& 13 yéu té anh huong
dén quyét dinh xudng tién ciia nha dau tu. Mot yéu t6 khac phai ké dén hién nay la
cong nghé, nhitng san pham bat dong san c6 sy khac biét vé cong nghé s& hap dan doi
v6i khach hang hon.

Nim dugc tinh hinh bién dong cling nhu nhu cau cua thi trudng, Cong ty CP Bat
dong San E xim (“Eximland”) hét strc than trong, tap trung déy manh viéc trién khai
cac du an hi¢n dang dau tu va tich cuc tim kiém cac du an phu hop véi nhu cau thi
truong tao tién dé phat trién cho cac nam sap toi.

Il. TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN:

1. Cac du an dang thuc hién:



1.1. Cao 6c TOPLIFE TOWER - TIE EXIM
(376 Dién Bién Phu, Q.10)

— Chu dau tu: Cong ty CP Pau Tu Tie Exim

— Cong ty Eximland chiém 99.78 % vén diéu 1¢

— Quy mo du an:

Dién tich: 1.109,4 m?

Cong nang: Van phong va Can h thuong mai
Mat 36 xay dung: 50%; He s6 sir dung dat: 8
S6 tang: 16 (Trong d6: 04 tang TMDV vin

O O O O

= phong, 12 ting cin ho)

;. — Tinh trang phap ly: Hién du an dang trong giai
: doan cho quyét dinh cua UBND TP HCM vé giao
dat/dau gia QSDD.

— Cong tac thi cong: Dy an di hoan tit cong tac thi
cong thtr tinh tai coc.

1.2. Khu nha & Exim — Park Riverside

(17.7 ha - P. Phii Hiru, Q.9)
a. Khu nha & thap ting:
— Chu dau tu: Cong ty Eximland lam chu dau tu.

— Vi tri: Dy 4n toa lac tai mat tién duong Bung
Ong Thoan, P. Phu Hiru, Q.9, TP.HCM, nim
tiép giap voi song Ong Nhiéu, thuan loi trong
viéc két ndi véi cac truc dudng chinh trong khu
vuc.

— Tinh trang phap ly: Pa duogc cp gidy CNQSDD
cho 67.272,7 m2 dit nha ¢ thuong mai va da ky
hop ddng cong chimg chuyén nhuong 100%
phan dit nha ¢ thwong mai cho Cong ty Lién
Lap.

— Cong tac thi cong: Dy an da hoan chinh co s¢ ha
tang k¥ thuat bao gdm: hé thong giao thong ndi
vung, hd canh quan, cong vién ven song, ho boi
va cac dich vu tién ich khac.




b. Khu nha & xa hgi tai P. Phu Hitru, Quin 9
— Chu dau tu: Cong ty Eximland lam chu déu tu.

— Vi tri: Dy 4n nam trong quy hoach tong thé cua
khu dan cu ven song Park Riverside tai P. Phu
Hitu, Q9; dugc thiét ké hién dai hai hoa véi
phong canh thién nhién doc theo dong song Ong
Nhiéu.

— Quy md cua du an:

Dién tich: 16.974 m’

Cong nang: Chung cu két hgp TMDV

Mat d6 XD: 40 %; Hé sb st dung dat: 7.2

Sb tang: 19 (Trong dé: 02 tang TMDV két
hop véi can ho, 17 ting cin ho)

O O O O

— Tinh trang phap ly: Cong ty dé c6 van ban xin diéu
chinh quyet dinh chap thuan dau tu theo d6 xin bai
b6 murc tran gia ban can ho, diéu chinh thiét ké so
bd phu hop v6i nhu cau khach hang, gia han thoi
gian thuc hién Du an.

— Cong tac thi cong: da hoan tat viéc khoan coc thir
tinh cho Dy &n va dang thi cong hoan thién can hd
mau.

— Hién Eximland dang chuén bi cic cong tac dé gidi
thiéu san pham ra thi truong khi du diéu kién.
Song song d6, Eximland van tiép tuc lam viéc véi
cac SO nganh: S Gido duc, SO Y té, S& Cong

n... dé diy nhanh tién d6 phan phdi san pham cta
du an.

1.3. Khu dan cw HOCIN (X. Ba Piém, H. Hoc
M¢én)

— Chu du tu: Cong ty CP Dau Tu D6 Thi Hoc Mon
lam chu dau tu.

— Cong ty Eximland chiém 65,86 % von diéu 1¢

— Téng dién tich quy dit: 38.348,90 m” tai xa Ba
biém, huyén Hoc Mon.

| B Tinh trang phép ly: Cong ty Hocin dang tap trung
hoan thién phéap 1y cho toan bd quy dét nay. Bén
canh d6, Cong ty cling tim kiém mét sé ddi tac
quan tim dé chuyén nhuong lai Khu dat néu trén
va/hodc cung hop tac dé phat trién du an tai Khu
dat nay.

— Cong tac thi cong: Chua thyc hién.



1.4. Duw an khu nha & sinh thai Venice
(Rach L4, xa An Théi Pong, huyén Can Gio)

— Chua dau ‘tu: Hién nay quy dat nay do Cong ty
TNHH Bat Bong San E xim quan ly

— Vi tri: Dy 4n nim tai ép Rach La, xa An Thoi
bong, huyén Can Gio.

— Quy mo du an:

Dién tich: 491.320 m?

Cong nang: nha & sinh thai

Mat do xay dung: 35%

Téng cao XD t61 da: 3 tang

Hé so §fI dung dat t6i da: 1,05%

Dan s6: 2000-3000 nguoi

— Tong dién tich dat di mua duoc: 28,8 ha

O O O O O O

— Tinh hinh dy an: Do ap lyc vé viéc thu mua thém
quy dat con lai gap nhiéu kho khan, con da beo
kha nhiéu, viéc dau tu vao du an can nguon von
kahs 16n do do Cong ty da quyet chuyén nhuong
toan by quy dat trén cho ddi tac. Hién cac bén
dang tién hanh tha tuc chuyén nhuwong QSDD theo
quy dinh.

2. Cong tac phat trién du an:

Pé mo rong dau tu phat trién hoat dong kinh doanh Bt dong san ciing nhu tao
ngudn thu 6n dinh cho Eximland trong nhitng ndm t6i, Cong ty Eximland di va dang
tap trung nghién cuu dau tu thém mot sb dy 4n bat dong san tai cac khu vuc diém nong
du lich ctia ca nudc nhu Pa Lat, Phan Thiét, Bao Loc, ...

Dbi véi thi truong bat dong san tai TP. H5 Chi Minh, Eximland dang quan tam
dén viéc phat trién nhitng du 4n nha lién ké & cac quan huyén ngoai thanh, tim kiém
quy dit sach dé dau tu chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu véi chi truong
cung cép ra thi truong can ho vira va nho; dau tu xay dung van phong cho thué dé tao
ngudn thu 1au dai va 6n dinh.

I11. HOAT PONG KHAC
1. Cho thué van phong:

1.1 Toéa nha 179EF CMTS8 P5, Q3 (1 trét, 1 liing, 8 tang lau la tai san caa
Eximland):

- Cong suat khai thac: 70%; 30% bb tri 1am van phong cong ty.



- Cong ty ciing tan dung toi da phan dién tich con lai dé cho thué nham giam bét
chi phi hoat dong. Tong sd tién thu dugc tir viéc cho thué toa nha nay trong nim
2020 14 2,71 ty dong.

1.2 Dy 4n 163 Phan Ping Luu, Q. Phii Nhuin: (5 ting thwong mai ciia Cong ty
Satra Exim)

- Cong suat khai thac: 100% (Tiép tuc hop ddong cho Big C thué 5 tang thuong
mai).

- Nim 2020: Doanh thu cho thué 5 ting thuong mai trong nim dat 21,87 ty dong,
téng loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cong ty Satra Exim 13 6,63 ty
ddng (trong d6 da trir khau hao 13 7,6 ty dong; tién thué lai ting trét cta Satra 1a
4,1 ty ddng; 13i vay 1,9 ty dong).

IV. CONG TAC THU HOI CONG NOQ

Trong ndm 2020, Cong ty van tiép tuc nd luc trong viéc thu hdi cong ng va giai

quyét ton dong, cu thé:

e (Cong no tai dy an Tan Kién — Binh Chanh cta Cong ty 584 da lam ho so chuyén
xubng thi hanh 4n huyén Binh Chanh chd thy 1y. Tuy nhién dén nay, cong ng nay
van chua thu hdi dugc, hién Eximland van c6 ging dam phan véi ddi tac va nho
su can thiép ciia co quan thi hanh an dé sém thu hoi cong no.

e (Cong no tai Coéng ty Du thuyén Hoang Gia: tuy d3 hoa giai thanh cong nhung dén
nay Cong ty Du thuyén Hoang Gia vin khong thuc hién viéc hoan tra tién.
Eximland s& nho sy can thiép ctia co quan c6 tham quyén phdi hop dé tiép tuc doi
lai khodn ng tai Cong ty nay.

TAt ca cac khoan no néu trén déu duoc trich lap du phong phai thu kho doi theo
quy dinh.
V. CONG TAC TO CHUC QUAN LY VA NHAN SU CONG TY

— V& nhan su: Tinh dén 31/12/2020 tong s6 CBNV cia Coéng ty 1a 13 nguoi.
Trong do:

Pai hoc ; 09 nguoi
Cao dang, trung cap : 01 ngudi
Khéc : 03 nguoi.

— V& td chirc by may: tinh dén ngay 31/12/2020 Cdng ty co:
+ 05 phong chitc nang: Phong Hanh chanh nhan su; Phong phap ché; Phong
Tai chinh — Ké toan; Phong Pau tu-Quan 1y DA; Phong Dich vu Khach hang.
+ 06 Cong ty con: (1) Cong ty CP Dja 6¢c Satra E Xim, (2) Cong ty CP Pau tu
TIE — EXIM, (3) Cong ty CP Pau tv KCN & D6 thi Hoc Mén, (4) Cong ty
TNHH dau tu bat dong san Exim, (5) Cong ty TNHH dau tu bat dong san
Newlife; (6) Cong ty TNHH MTV Dau tu Bat dong san J&R.



VI. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2020:

) Til€ so
~ THUC HIEN KE HOACH voi ké
NOIDUNG cT 2020 2020 hoach
2020
| Doanh thu A+B 2,710,085,985 9,100,000,000 30%
A | Doanh thu ban hang -
B Doanh thu hoat dgng dich vu 2,710,085,985 9,100,000,000 | 29.78%
1 Cho thué VP 179EF, CMTS, P5, Q3 2,710,085,985 2,100,000,000
2 Hoat dong mua si ban lé 4,000,000,000
3 Hoat dong tw van dau tw 3,000,000,000
I Gia von A+B 2,214,944,435 7,669,021,584 | 28.88%
A | Gi4 von ban hang -
B Gia von hoat dong dich vu 2,214,944,435 7,669,021,584 | 28.88%
1 Dich vi cho thué van phong (PB, Khdu 2,214,944,435 1,669,021,584
hao, tién thué dat, CP bdo vé, vé sinh..)
2 Hoat dong mua st ban lé 3,400,000,000
3 | Hoat déng tir vin dau tw 2,600,000,000
Il | Loi nhuin gép vé ban hang va cung I-11 495,141,550 1,430,978,416 | 34.60%
cap dichvu
IV | Hoat dong dau tw tai chinh A+B 36,736,556,263 | 65,857,113,069
A | Doanh thu hoat dong tai chinh 1+2+3 44,933,907,525 | 75,750,000,000 | 59.32%
(TNHDTC)
1 Lai tién goi ngan hang 536,317,814 200,000,000
2 Lai cho vay khac (602,410,289) 550,000,000
3 | Nhan c6 tirc/CN von tir dau tu vao Cty 45,000,000,000 | 75,000,000,000
con, Cty LK i
4 Thu khac tir hoat dong dau tu -
B Chi phi hoat dong tai chinh 1+2 8,197,351,262 9,892,886,931 | 82.86%
1 Chi phi tai chinh (1di vay ngan hang) 9,939,386,047 9,892,886,931
2 Chi phi du phong tai chinh
(1,742,034,785)
V | Hoat dong khac A+B (917,971,823) -
A Thu nhap khac 1 1,975,786 -
1 Thu ttr thanh Iy TSCD 1,363,636
2 Thu khac 612,150 -
B Chi phi khac 919,947,609 -
VI | Chi Phi Hoat Pyng v 7,156,276,131 8,360,055,291 | 85.60%
1 Chi phi ban hang -
2 Chi phi quan ly 7,156,276,131 8,360,055,291
3 Chi phi trich 1ap du phong n¢ phai thu
kho doi
4 Chi phi khéc
VIl | Loi Nhuan truéc Thué HI+1V+V | 29,157,449,859 | 58,928,036,194 | 49.48%
VI | Thué TNDN Phai Nop 2,806,458,163 | 11,785,607,239
IX | Loi nhuin Sau Thué VII-VII 26,350,991,696 | 47,142,428,955 | 55.90%



file:///D:/EXIMLAND/DAI%20HOI%20CO%20DONG%202021/SO%20LIEU%20PHUC%20VU%20DAI%20HOI/TM%20so%20lieu%20THUC%20HIEN%202020%20va%20KE%20HOACH%202021.final.xls%23RANGE!A1

VIlI. NHAN XET:

Nhin chung trong nam 2020, HPQT va Ban Piéu hanh Eximland di c¢6 ging
thuc hién ké hoach da dugc Pai Hoi Déng Co Pong thuong nién nam 2020 dé ra, tuy
nhién van chwa dat duoc nhu mong mudn. Nguyén nhan phan 16n 1a do nén kinh té
n6i chung thi truong bat dong san noéi riéng phai doi mat voi khé khan kép 14 dai dich
Covid-19 va su chit ché trong khau phé duyét cap phép dy 4n cia chinh quyén. Ban
diéu hanh Eximland nhén thdy nhu cau cua thi trudng ¢ phan khiic cin ho binh dén,
can ho nha & x4 hoi 1a rat 1on trong khi ngudn cung trén thi truong van chua dap tng
dugce nhung do cac thil tuc hanh chinh trong qua trinh trién khai phép 1y dy an nay
con kha phuc tap, viéc diéu chinh chép thuan dau tu cho Dy 4n van chua duoc co
quan c6 thAim quyén théng qua. Do d6 dén nay Dy 4n nha & x3 hoi tai Quén 9 cua
Eximland van chua trién khai dugc.

Nim 2021, Ban diéu hanh Eximland s& nd luc hét sitc minh dé day nhanh tién
do phap 1y ctia Dy an nha ¢ xa hoi tai Quan 9 dé Dy 4n s6m dugc thuc hién nham tao
ngudn thu trong nhitng ndm sap ti cho cong ty.

Mot 1an nita, thay mat HPQT va Ban Diéu hanh Eximland, chiing ti xin cam

on su quan tdm va dong hanh cta Quy c6 dong trong sudt thoi gian qua.

Tran trong.

Noi nhén: T¥MCHOITDANG QUAN TR,
- Nhu trén; . / //—\C‘kkl :

- Cac thc%nh viéen HPQT; /.S ONG TY N\ A
- Ban kiém soat; < CO PHAL : ]
- Ban diéu hanh; ': * BAT DONG SA \f /

- Luu HC-NS. \2\ 1

ong T6 Hué
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KE HOACH
HOAT PONG - KINH DOANH NAM 2021

Trén co sé két qua hoat dong kinh doanh trong nam vira qua va du bao dién bién

cta thi trudng bat dong san trong thoi gian t6i, Cong ty C6 Phan Bat Pong San E Xim

(“Eximland/Cong ty”) xay dung ké hoach hoat dong va kinh doanh nam 2021 nhu sau:

MUC TIEU HOAT PONG

Muc tiéu Eximland hudng t6i 13 tro thanh “Mét nha dau tw cung cdp san phdam can

hé tot nhat cho khdch hang, twong lai san pham ciia Eximland sé la lwa chon hang ddu
ciia khdch hang”. Cu thé:

Trong qua trinh thyc hién dy an, phap 1y luon dugc chii trong, dam bao tién do xay
dung, chét lugng cua cong trinh, dong thoi gia thanh san pham phai c6 tinh canh
tranh, hop 1y vai thi truong.

Tap trung nghién ctru ké hoach tiép thi tiéu thu cic san pham cia Dy an. Trén co
so d6, tao nén tang ddy manh quang ba, xay dung thuong hiéu cho Coéng ty
Eximland trén thi truong Bt dong san, chuan bi tién dé cho viéc niém yét ) phiéu
cua Cong ty 1én san giao dich chiing khoan.

Tham gia hop tac dau tu vao cac Du 4n, cic cong ty hoat dong trong linh vuc BDS
(dang hoat dong co hiéu qua va co cac du 4n tiém ning) dé co co hoi hop tac dau tu
phat trién cac dy an méi.

Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac du an tiém ning dé tao thém tai san
tich luy cho Cong ty, c6 thém ngudn thu 6n dinh va c6 hudng gia ting gié tri trong
tuong lai dan dén viéc tang gia tri c¢6 phiéu cua Cong ty trén thi truong.

Eximland phai duoc xdy dung va cung cd bang sy huyét tim cao, bang mot tam
nhin chién luoc cua doi ngti 1anh dao, béng su nhi¢t tinh ning nd cua ca tap thé

nhan vién cong ty.

KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2021

3.1 Hoat dong diu tw dw an:



3.11

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Du 4n 376 Pién Bién Phi, Q.10, TP.HCM - Dy an nay do Céng ty CP Pau Tu
Tie Exim 1am cha dau tu (Ty 1é von gdp ctia Eximland tai cong ty nay 1a 99,78%)

C6 gang hét stic dé tap trung hoan thién phap 1y, ¢6 gang timg budc thao g mot
s6 kho khian ma Du an dang gip phai. Song song véi viéc hoan thién phap 1y du
an, Eximland cling tich cuc tim kiém ddi tac dé chuyén nhuong lai toan bo cd
phan ciia Cong ty CP Pau Tu Tie Exim nhiam sém thu hdi vén va tai dau tu vao
cac du an tiém nang khac.

Du 4n Nha 6 xd héi Q.9 - Dy 4n nay do Céng ty Eximland 1am chu dau tu

Trong nam 2021, Eximland nd luc hoan chinh phap 1y ctia Du 4n, sém hoan tat
viéc diéu chinh lai vdn ban chép thudn dau tu, lam thu tuc dé duoc cép
GCNQSDD. Lam viéc véi don vi tu van dé sém hoan tit thiét ké, du toan thi cong
va duoc cip phép xay dung Du an.

Bo phén kinh doanh ctia Cong ty Eximland dang xay dung phuong an chuan bi
day du cac hd so dé gidi thiéu san pham ra thi truong theo quy dinh cta phép luét.
Chinh trang lai khu nha mau dé dua vao str dung.

Dy 4n Pau tr xdy dung trudng hoc mam non — tiéu hoc theo tiéu chuin qudc
té tai Quan 9

Tiép tuc xtc tién cac thu tuc phap 1y dé sém khai thac quy dat gido duc c6 dién
tich 8.500 m? thudc khu dat ctia Du an E xim Garden.

Quy md xay dung : khoi 3 tang + khdi 2 tang va 1 ting ham chung

Phan chia khéi16p  : 10 16p mam non va 15 19p tiéu hoc

Tong dau tu tam tinh khoang: 150 ty dong (VND)

Phuong thirc quan Iy : Cong ty Eximland hop tac voi d6i tac co du tu cach phap
nhan dé mé trudng va cing quan 1y, khai thac.

Dw 4an Khu dan cw xi Ba Piém, huyén Hoc Mén - Dy &n nay do Cong ty CP
Pau Tu D6 Thi Hoc Mén 1am chu dau tu (Ty 18 vén gop cua Eximland tai cong ty
nay la 65,86%):

Tap trung vao cong tac hoan thién hd so phap 1y ddi véi cac 16 dat da tién hanh
nhan chuyén nhuong 1a 38.348,9 m? (“Khu dat”).

Tiép tuc lam viéc, thuong luong véi cdc hd dan bi anh hudng dé nhan chuyén
nhuong thém Quyén st dung dat ¢é Khu dat dugc lién ranh lién thira va ting gia
tri thuong mai ciia Khu dat.

Song song d6 van tiép tuc tim kiém cac d6i tic quan tdm dé chuyén nhuong lai
Khu dat néu trén va/hodc cung hop tac dé phat trién dy an tai Khu dit ndy nhim
khai thac Khu dat mot cach hiéu qua nhat.



3.15

3.16

Du 4an nha ¢ tai Rach 1a xa An Théi Pong, huyén Can Gio, Tp HCM- Hién
nay quy dat nay do Cong ty TNHH Bat Pong San E xim quan 1y (Ty 1¢ vén gop
cua Eximland tai cong ty nay 1a 95%):

Duéi ap luc vé ngué)n von dau tu, viéc thoa thuan dé nhan chuyén nhuong QSDD
dé Khu dit duoc lién ranh lién thira voi cac hd dan gip nhiéu khé khin do d6
Cong ty TNHH Bat Pong San E xim da chuyén nhuong lai Khu dat néu trén cho
d6i tac, tuy nhién viéc chuyén nhuong ciing gap nhiéu khé khan, Cong ty TNHH
Bat Dong San E xim phai tién hanh do vé lai ranh dét theo toa 6 mai, 1am tha tuc
cap d6i s6, dién tich dat bi bién dong kha nhiéu nén phai chd cha truong xir Iy tir
UBND Huyén Can Gio. Dy kién Quy 3/2021 viéc chuyén nhugng sé& hoan tat.

K& hoach phit trién dw an méi

Pé mé rong dau tu phat trién hoat dong kinh doanh Bat dong san ciing nhu tao
ngudn thu on dinh cho Eximland trong nhiing nim t&i, Cong ty Eximland da va
dang tdp trung sin tim quy dat moi tai nhiéu dia phuong khic nhau. Cé ging
nghién ctru dau tu thém mot sé du an bat dong san tai cac khu vuc diém noéng du
lich ctia ca nudc nhu Viing Tau, Bao Ldc, Phan Thiét, Nha Trang, Phu Quéc,

Dbi vai thi trudng bat dong san tai TP. H6 Chi Minh, Eximland tich cyc tham gia
vao cac du an chinh trang do6 thi trén cac dia ban quan, huyén theo 101 kéu goi dau
tu, tim kiém quy dat phu hop dé dau tu xdy dung van phong cho thué dé tao nguon
thu 6n dinh trong nhitng ndm sap t4i.

3.2 Hoat dong vé dich vu

3.2.1 Cho thué van phong

a.

Nim ting thwong mai tai 163 Phan Ping Lwu, Q. Phii Nhuén — Tai san nay do
Cong ty CP Pau Tu Dia Oc Sa Tra Exim (“Cong ty Satra Exim”) s¢ hitu va quan
ly:

Cong ty Satra Exim tiép tuc quan ly va thuc hién hop dong cho thué véi Big C,
day 1a mot trong nhitng nguén thu 6n dinh 1au dai cua don vi. Cong ty Satra Exim
rat chd trong cong tac quan ly viéc cho thué 05 tang thuong mai nay.

Du kién doanh thu nim 2021 cua Coéng ty CP Pau Tu Pia Oc Sa Tra Exim
khoang 23 ty dong; Loi nhuan sau thué khoang 6 ty dong.

Toa nha 179EF Cach Mang Thang 8 - P.5 - Quan 3 - TP.HCM

Cong ty Eximland tiép tuc khai thac va quan 1y tot hoat dong cho thué phan dién
tich tréng con lai tai Toa nha 179EF Cach Mang Thang 8 - P.5 — Quan 3;

Niam 2021 véi doanh thu cho thué du kién 12 2,2 ty dong.
KE HOACH CONG TAC KHAC

Thu hdi cong no:



Cong no kho doi phat sinh v6i Cong ty CP 584, Cong ty Du Thuyén Hoang Gia da
tdn tai nhiéu nam nay, Eximland van cd géng nd luc thu hdi, cac cong no trén da
chuyén qua thi hanh 4n nhung cac don vi trén van chua thuc hién dugc viée tra no,
Eximland di trich du phong theo quy dinh ddi v6i nhitng khoan cong no nay.

Keé hoach niém yét co phiéu:

Trong nhiing nam vura qua, tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Eximland khong
thuan loi, cac du an khong trién khai thi cong duoc do truc tric vé phap Iy mic du
Eximland d3 nd luc hét stc dé thao gé. Chinh vi vAy ké hoach niém yét c¢d phiéu
ctia Eximland d3 trinh PHDCD thong qua tir cac nam trude dén nay van chua thuc
hién dugc. Tuy nhién dé dam bao tudn thu cic quy dinh phap luat hién hanh vé
viéc dua cd phiéu Eximland niém yét/giao dich trén S& giao dich chimg khoan
(“SGDCK”). Hoi dong quan tri s& tiép tuc thuc hién chu trwong dua cb phiéu
Eximland niém yét/giao dich trén S¢ giao dich ching khoan theo quy dinh cua
phap luét.

IV.KE HOACH VE CONG TAC TO CHUC BQ MAY — NHAN SU

Thuc hién phuong cham tiét kiém, tinh gon bd may trén co s& van dam bao trién
khai tot cac dy 4n néu trén, Eximland dy kién nhan sy ndm 2021 nhu sau:

S6 LD tai Thay ddi LD trong 3
STT Bo phan 31/12/202'0 ] nim _ Cuoi ky
Tang Giam

1 | Ban Tong Giam déc 03 03
2 | Phong HC-NS 04 01 05
3 | Phong phap ché 01 01
4 | Phong Tai chinh - Ké toan 02 01 03
5 | Phong BT-QLDA 01 03 04
6 | Phong dich vu khach hang 02 01 03
Tong cong 13 06 19

Tuy nhién, dé dam bao nhan su cho cac dy an du kién phat trién theo dinh huong
ké hoach, tuy theo tinh hinh cu thé, Cong ty s& bd sung thém nhan sy dé dam bao
trién khai thuc hién tot cac duy an.

V. KE HOACH DOANH THU — CHI PHi NAM 2021

Ké hoach doanh thu — chi phi nam 2021 dy kién cta Cong ty Eximland nhu sau:

. 5 KE HOACH
STT DIEN GIAI CT NAM 2021

| Doanh thu A+B 9,700,000,000
A | Doanh thu ban hang -
1 | Chuyén nhwong BDS ...

B | Doanh thu hoat dong dich vu 1+...43 9,700,000,000
1 Cho thué van phong 179EF, CMT8, P5,Q3 2,700,000,000
2 | Hoat dong moi gidi, mua si ban 1€ 4,000,000,000
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Hoat dong tu van dau tu
Gid von

Gi von ban hang

Chuyén nhirong BPS ...
Gia von hoat dong dich vu

Hoat dong cho thué van phong 179EF, CMT8 (PB
Khau hao, tién thué dat, phi dich vu bao vé toa nha)

Hoat dong mua si ban 1¢
Hoat dong tu van dau tu

Loi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu

Hoat dong dau tw tai chinh

Doanh thu hoat dgng tai chinh (TNHDPTC)
Lai tién giri NH

Lai cho vay

Nhan ¢b tire/thu nhép tir chuyén nhugng khoan dau
tu vao cong ty con cong ty Li€n doanh - lién k&t

Thu khac tir hoat dong dau tu
Chi phi hoat dong tai chinh
Chi phi l&i vay

Chi phi du phong tai chinh
Hoat dong khac

Thu nhip khac

Chi phi khac

Chi Phi Hoat Pong

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly

Chi phi trich lap du phong ng phai thu kho doi
Chi phi khac

Loi Nhuin truéc Thué

Thué TNDN Phai Nop
Loi nhuin Sau Thué

A+B

1+...43

A+B
1+....+4

1+2

A+B

1+....+4

H+1V+V-
Vi
VI11*20%
VII-VIII

3,000,000,000
8,200,000,000

8,200,000,000
2,200,000,000

3,400,000,000
2,600,000,000

1,500,000,000

53,409,466,668
61,050,000,000
500,000,000
550,000,000

60,000,000,000

7,640,533,332
7,640,533,332

7,871,904,000

7,871,904,000

47,037,562,668

9,407,512,534
37,630,050,134

VI. CAC BIEN PHAP THUC HIEN

- Tap trung sin tim quy dat méi tai nhiéu dia phuong khac nhau, c¢6 gang nghién
ctru dau tu thém mot sé du 4n bat dong san tai cac khu vuc diém nong du lich cua

ca nuoc;

- C6 gang day manh cbng tac trién khai cac du 4n sin ¢, dam bao ngudn von chuan
bi cho viéc dau tu vao cac dy an chuan bi trién khai. Tiép can voi cac ngan hang
cd tiém luc dé hop tac toan dién nham dam bao ngudn tai chinh tét cho hoat dong

kinh doanh cua Cong ty.

- Trong qua trinh dau tu, quan tim dén viéc tao tai san tich luy, huéng dén viéc gia
tang gia trj tai san cling nhu tao ngudn thu 6n dinh vai nhiéu hinh thac: lién doanh,

lien két vé6i cac ddi tac, mua ban, sap nhap cac cong ty;
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- Chu dong nghién ctru thi truong, ra soat cac du an tiém nang, co ti I¢ sinh lgi cao
trong tuong lai dé lya chon diing thoi diém tham gia hop tac dau tu.

Véi 1ong quyét tdm cao cua Ban lanh dao va doi ngii nhan vién cong ty va dinh
huéng phéat trién cua Eximland trong thoi gian téi, Eximland ky vong s& c¢é sy chuyén
minh dé dap lai niém tin va ky vong caa Quy c6 dong bay lau.

Kinh mong Quy c6 dong tiép tuc dong hanh véi Eximland dé cling xay dung Cong
ty ngay cang phat trién virng manh.

Tran trong.

T¥MCHOTDANG QUAN TREY,
7 Qo <Y~
V2P ICH
Noi nhén: /\ CONG TY \/
- Nhu trén; lls/ COPHAN ) A
- Cc thanh vién HDQT: * | BATBONG san N p—"
- Ban kiém soat, \;\\ E XIM £

- Ban diéu hanh;
- Luu HC-NS.
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Doc lap - Tw do - Hanh phiic
EXIMLAND

CTY CO PHAN BAT PQNG SAN E XIM
179EF Cach Mang Théng 8, P5, Q3, TP.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

Sb: 02/2021/BC-HPQT TP. H6 Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021

BAO CAO TAI CHINH NAM 2020 PA PUQC KIEM TOAN
CUA CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

Kinh gtri: Pai Hoi Pong Co Pong thwong nién Coéng ty Co Phin
Bat Pong San E xim nam 2021

Thay mit Hoi dong quan tri Cong ty co phan Bat Pong San E xim (“Cong

ty/Eximland”) t61 xin trinh bay Bdo cdo tai chinh nam 2020 da dugc Cong ty TNHH
kiém toan va tu van A&C kiém toan:

1. Bang can <§I6i ké toan;

2. Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh;
3.

4. Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Bao céo luu chuyén tién t¢;

T4t ca cac ndi dung chi tiét ciia Bao céo tai chinh nim 2020 da duoc ding tai

trén website cua Cong ty: www.eximland.com.vn va da dinh kém theo van kién dai hoi.

Noi nhan:

Nhuw trén;

Cdc thanh vien HDQT;
Ban kiém sodt:

Ban diéu hanh;

Luu HC-NS.

Trinh Pai hoi ddng ¢ déng xem xét va thong qua.

Tran trong./.
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S6: 1.0565/21/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

Chung t5i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo cia Cong ty Co phén Bit dong san E Xim (sau déay
goi tat 1a “Cong ty”), dugc 1ap ngay 23 thang 3 nam 2021, tir trang 06 dén trang 40, bao gom Bang can
d01 ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén
tién t¢ cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao céo tai
chinh cta Céng ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam doc xac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao
céo tai chinh khong c6 sai st trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i la duara y kién vé Béo c4o tai chinh dua trén két qua cua cude kiém toan.
Ching t5i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
cau chung t6i tuan thu chuan muc va céac quy dinh vé dao dirc nghe nghiép, lap ké hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat duge su dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh cua Cong ty ¢ con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gf’)m thuc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing ching kiém toan vé cac sd
l|¢u va thuyét minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu tuc klém toan dugc lya chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdbm danh gia rui ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hoac
nham lan. Khi thyuce hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat nol bo cua Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua
kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua cac chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua céc udc tinh ké toan cua Ban Téng Giam déc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cao tai chinh.

Chung t6i tin tuong ripg cac bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day du va thich
hop lam co so cho y kién kiém toan cua chung toi.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
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@ bakertilly
A&C

Y kién cia Kiém todn vién
Theo y kién cua chiing t6i, Béo co tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C& phan Bt dong san E Xim tai ngay 31 thang 12 nam 2020, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen uen té cho nam tai chinh két thic cung ngay,
phu hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

iém toan va Tu vin A&C

6 Téng Giam doc Pham My Tuyén - Kiém todn vién
S4 Glay CNDKHN kiém todin: 0092-2018-008-1 S Gidy CNDKHN kiém todn: 3596-2021-008-1

TP. Hd Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2021

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is 2 mkr of the global network 5

of Baker Tilly Intemational Ltd., the bers of which are sep and ind dent legal entities
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN E XIM

Dia chi: 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuong 5, Quén 3, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020
Pon vi tinh: VND
Mia  Thuyét

CHI TIEU s6  minh S6 cudi nam S6 diu nam
A - TAI SAN NGAN HAN 100 262.272.755.910 200.996.105.155
I. Tién va cic khoan twong duong tién 110 498.654.392 213.491.861
1. Tién 111 V.1 498.654.392 213.491.861
2. Cac khoan tuong duong tién 112 2 -
II. Péu tu tai chinh ngin han 120 - -
1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -
2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 = 8
3. Déu tu nim giir dén ngay dio han 123 - -
I1L. Céc khoan phai thu ngin han 130 157.483.063.952 97.757.901.113
1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 V.3 7.717.313.874 60.715.558.576
2. Tratruéc cho ngudi ban ngén han 132 V4 43.149.268.678 26.282.924.478
3. Phai thu ndi bd ngan han 133 - -
4. Phai thu theo tién d ké hoach hop déng xdy dung 134 = =
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.5 7.200.000.000 -
6. Phai thu ngan han khac 136 V.6a 125.789.447.996 37.132.384.655
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 V.7 (26.372.966.596) (26.372.966.596)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - -
IV. Hang ton kho 140 103.570.291.575 102.761.674.697
1. Hang ton kho 141 V.3 103.570.291.575 102.761.674.697
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kho 149 = -
V. Taisan ngin han khic 150 720.745.991 263.037.484
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.9a 183.024.677 44.758.261
2. Thué gia tri gia ting duoc khau trir 152 537.721.314 218.279.223
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153 - -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 = =
5. Tai san ngin han khac 155 - -

Bdo cdo nay phai dwoc doc cung véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN E XIM

Dia chi: 179EF Cach Mang Thang Tam, Phudomg S, Quén 3, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bang cin doi ké todn (tiép theo)
Mi  Thuyét
CHI TIEU sb  minh S6 cudi nim S6 diu nim

B- TAISAN DAI HAN 200 374.272.161.448 436.737.463.402
I. Cic khodn phai thu dai han 210 905.000.000 905.000.000
1. Phai thu dai han cia khach hang 211 - =
2. Tratrudc cho ngudi ban dai han 212 = -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216  V.6b 905.000.000 905.000.000
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - &
1I. Taisan cb dinh 220 11.524.409.286 13.037.520.740
1. Taisan cb dinh hiru hinh 221 V.10 11.524.409.286 13.037.520.740
- Nguyén gid 222 22.578.359.407 22.384.676.679
- Gid tri hao mon liy ké 223 (11.053.950.121) (9.347.155.939)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyéngia 225 - -
- Gid tri hao mon liy ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 72.000.000 72.000.000
- Gid tri hao mon liy ké 229 (72.000.000) (72.000.000)
[11. Bit djng sin ddu tu 230 V.11 42.961.142.000 -
- Nguyén gia 231 42.961.142.000 .
- Giétri hao mon liy ké 232 - -
IV. Taisan dé dang dai han 240 - -
1. Chi phisan xudt, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 - -
V. PDiu tur tai chinh dai han 250 315.367.562.614 420.850.017.044
1. Diu tu vao cong ty con 251 V.2 334.752.468.000 366.976.957.215
2. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Diu tu gbp vbn vao don vi khac 253 V2 - 75.000.000.000
4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 V2 (19.384.905.386) (21.126.940.171)
5. Diu tu nim gir dén ngay d4o han 255 - -
VI. Tai sin dai han khic 260 3.514.047.548 1.944.925.618
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.9 3.514.047.548 1.944.925.618
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vt tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -

TONG CONG TAI SAN 270 636.544.917.358 637.733.568.557

Bdo cdo nay phai dwgc doc cung véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN E XIM

Dia chi: 179EF Céch Mang Théng Tém, Phuong 5, Quén 3, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bang cin doi ké todn (tiép theo)
Mi  Thuyét

CHI TIEU sb minh S6 cudi ndim S6 ddu nim
C - NQ PHAI TRA 300 145.578.431.101 171.751.203.996
I. Ng ngin han 310 52.870.022.629 54.309.315.780
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.2 255.714.000 1.299.168.367
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 VI3 7.000.000.000 -
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nudc 313 V.4 2.838.882.278 3.519.083.919
4. Phai tra nguoi lao dong 314 V.S 333.859.100 241.123.900
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 8.587.432.217 8.801.407.975
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xdy dung 317 & -
8. Doanh thu chua thuc hién ngin han 318 = -
9. Phai tra ngén han khdc 319 V.7a 17.119.323.623 19.517.162.208
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.18a,¢ 12.000.000.000 17.466.108.0€
11. Du phong phai tra ngin han 321 - ¢
12. Quy khen thuéng, phuc lgi 322 V.19 4.734.811.411 3.465.261.4\1
13. Quy binh én gia 323 - A
14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 324 -
II. Ng dai han 330 92.708.408.472 117.441.888.716
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 = s
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 = -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyuc hién dai han 336 S -
7. Phai tra dai han khac 337 V.17b 326.552.472 12.960.032.216
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.18b,c 92.381.856.000 104.481.856.000
9. Trai phiéu chuyén déi 339 -
10. Cé phiéu uu dai 340 -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 -
12. Du phong phai tra dai han 342 -
13. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé 343 -

Bdo cdo nay phai duwgc doc cung véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN E XIM
Pia chi: 179EF Cach Mang Thang Tam, Phudng 5, Quén 3, TP. Hb Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bing cin ddi ké toan (tiép theo)

Mia  Thuyét
CHI TIEU sb minh Sb cubi nim S6 ddu nam

D- VON CHU SO HUU 400 490.966.486.257 465.982.364.561
I.  Vén chi sé hiru 410 490.966.486.257 465.982.364.561
1. Vén gép cua chu s& hiu 411 V.20 442.910.400.000 442.910.400.000
- CG phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 442.910.400.000 442.910.400.000
- Cé phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cb phan 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - =
4. Vén khac cua chi s& hiru 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy dau tr phat trién 418 V.20 12.792.009.500 11.474.459.500
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thude vén chii s& hiru 420 V20 2.755.385.323 910.815.323
11. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 V.20 32.508.691.434 10.686.689.738
- Loi nhudn sau thué chua phadn phéi

lity ké dén cudi ky trude 421a 10.637.369.738 10.686.689.738
- Lgi nhudn sau thué chwa phan phéi ky nay 421b 21.871.321.696 -
12. Ngudn vén déu tu xdy dung co ban 422 = -
II. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
1. Ngubn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d2 hinh thanh tai san ¢b dinh 432 - -

TONG CONG NGUON VON 440 636.544.917.358 637.733.568.557

RChi Minh, ngay 23 thang 3 nam 2021
CONG TY
Y o\
3 CO PHAN

gho— U R
Pinh Thi Nhai Duwong Thi Thu Loan £§Vin Nghia
Ngudi lap Ké todn truing Tong Giam dbc

Bdo cdo nay phai dwoc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN E XIM

Dia chi: 179EF Cach Mang Thang Tam, Phuomg S, Quén 3, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2020

Uk

©

13 T%

Pon vi tinh: VND
o M'ﬁ Thuyét
CHI TIEU ) minh Nim nay Nim truée
1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vy 01 VL1 2.710.085.985 2.720.675.218
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 = =
3. Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cip dichvy 10 2.710.085.985 2.720.675.218
4. Gid vén hang bin 11 V1.2 2.214.944.435 2.046.952.237
5. Lginhuin gdp vé ban hang va cung cép dich vu 20 495.141.550 673.722.981
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 44.933.907.525 23.292.824.548
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4 8.197.351.262 11.253.479.675
Trong dé: chi phi 13i vay 23 9.939.386.047 11.253.479.675
8. Chi phi bdn hang 25 * =
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VL5 7.156.276.131 7.573.929.637
10. Loi nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 30.075.421.682 5.139.138.217
11. Thu nhip khic 31 1.975.786 19.469.856
12. Chi phi khic 32 VL6 919.947.609 2.474.461.805
13. Lgi nhudn khic 40 (917.971.823) (2.454.991.949)
14. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 50 29.157.449.859 2.684.146.268
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 V.14 2.806.458.163 -
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoin lai 52 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 26.350.991.696 2.684.146.268
18. Lai co bén trén cd phiéu 70 VL7
19. Lai suy giam trén cd phiéu 71 VL7
A hov—
/
Pinh Thi Nhai Dwong Thi Thu Loan
Ngudi lap Ké todn trudng Tong Giam dbc

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciung véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN E XIM
Dia chi: 179EF Cach Mang Thang Téam, Phuong 5, Quén 3, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2020

N v s W

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép truc tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Tién thu ban hang, cung cap dich vu va

doanh thu khéc

Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu
Tién chi tra cho ngui lao dong

Tién l3i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lucu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat djng diu tr

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san c6 dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san cb dinh va
c4c tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cc cdng cu ng cua

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng cia
don vi khac

Tién chi diu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khéc

Tién thu i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng diu tuw

Mi

£
SO

01
02
03

05
06
07

20

21

22

24
25
26
27

30

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V.16; V1.4

V.2

Nim nay

Pon vj tinh: VND

Nim trudc

3.341.158.888
(6.838.506.283)
(2.972.608.128)
(10.012.452.714)
(47.595.000)
72.487.751.776
(98.000.306.380)

2.385.747.340
(3.793.474.373)
(2.752.040.101)
(11.276.475.160)
(2.696.647.556)
5.202.861.891
(24.772.615.485)

(42.042.557.841)

(37.702.643.4449)

(62.453.246.462)

(12.200.000.000)

5.000.000.000
(50.058.920.000)
176.330.977.170
3.152.753.664

(746.207.839)

(3.600.000.000)

20.378.965.584

(63.632.304)
20.135.000.000
11.748.667.696

59.771.564.372

47.852.793.137

11

Jsil

w

J_
>

&\ 2 &

I u

L i )

el



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN E XIM

Dia chi: 179EF Cach Mang Thang Tém, Phuong 5, Quén 3, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bido cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

Mi  Thuyét
CHI TIEU s6 minh
I Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop cia
chii s¢ hiru 31
2. Tién tra lai vén gép cho céc cha s& hitu, mua lai
¢d phiéu cua doanh nghiép da phét hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.8a
4. Tién tra ng gbc vay 34 V.18a,18b
S. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhugn da tra cho chu s& hiru 36
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuidn trong nim 50
Tién va twong duong tién diu nim 60 V.1
Anh hudng cua thay di ty gi4 héi doai quy ddi ngoait¢ 61
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1

Qo

Pinh Thij Nhai
Ngui 13p

Duwong Thi Thu Loan
Ké todn trudng

Bdo cdo nay phai dugc doc cung voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Nim nay

Nim trudc

52.900.000.000
(70.327.219.000)

(16.625.000)

6.155.000.000
(15.827.779.000)

(311.000.000)

(17.443.844.000) (9.983.779.000)
285.162.531 166.370.693
213.491.861 47.121.168
498.654.392 213.491.861

Téng Giam dbc

i Minh, ngay 23 thang 3 nam 2021

Py

NN =z

AP 2 &< /5y



w CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

EXIMLAND Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Cach Mang Thang 8, P5, Q3, TP.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

Sb: 01/2021/BC-BKS TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021

BAO CAO HOAT PONG NAM 2020 VA PHUONG HUONG HOAT
PONG NAM 2021 CUA BAN KIEM SOAT

Can cir Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QHI14 ngay 17 thang 6 nam 2020, c6 hi¢u
lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va Ludt Thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh;

Can cit Diéu le Cong ty cé phan Bat Péng San E xim (“Céng ty/Eximland”’) da
dwoc Dai hoi dong c6 dong (“DHPCD”) thong qua,

Can cir Bdo cdo tai chinh ndam 2020 ciia Cong ty dé dwoc kiém todn.

Ban Kiém soat (“BKS”) b4o cdo PHPCP vé két qua kiém soat tinh hinh quan tri

va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty trong nam 2020 nhu sau:
.

1.

Hoat dong ciia Ban kiém soat nam 2020:

Cong tac kiém tra giam sat chung:

BKS da tham gia dinh ky kiém tra, xem xét cic B&o cao tai chinh soét xét ban nién
va Béo cdo kiém toan, bdo cdo tinh hinh thuc hién ké hoach hang nam cua Ban
diéu hanh cong ty, tinh hinh thuc hién quan tri trén cac mat nhu quan 1y doanh thu,
chi phi, kién nghi Ban diéu hanh bao céo, giai trinh mot s6 van dé vé hoat dong
cua cong ty.

Ban kiém soat d& tham gia cac phién hop dinh ky ctuia Hoi dong Quan Tri cong ty
dé nam duogc cac chu truong, phuong huong, ké hoach tai chinh — kinh doanh cta
Cong ty; dong gop kip thoi cho Hoi ddéng Quan Tri ("HDPQT”), Ban Tong Giam
DPéc va Ké toan truong (“Ban diéu hanh/BPH™) vé cac mit hoat dong kinh doanh
cua don vi;

Kiém tra viéc thuc hién cong bd thong tin va cac cong tac khac theo quy dinh.
Giam sat tinh hinh thue hién Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong:

Nhin chung, HPQT va Ban Diéu hanh Eximland da c¢6 gang thuc hién chién lugc
phat trién di dugc DPHPCD thong qua. Cac Nghi quyét, quyét dinh cia PHDCD
dugc HDQT va Ban diéu hanh tuan tha va thuc hién dung. Tuy nhién, véi dién
bién phtic tap cua thi truong bat dong san, tinh hinh bénh dich kéo dai va cac tha
tuc hanh chinh trong qua trinh trién khai dy 4n con kha phirc tap nén anh huong
phan nao dén viéc thuc hién ké hoach di dugc PHPCD thdng qua.

Giam sat hoat dong cia HDQT:

HPQT Eximland da t6 chirc cac cude hop dinh ky theo nghi quyét dé ra, nghe bao
céo ctia Ban diéu hanh va kip thoi chi dao san xuat kinh doanh ciia Cong ty, luén
hd trg va tao moi diéu kién dé Ban diéu hanh thyc hién nhiém vu mot cach thuan
loi va c¢6 hiéu qua nhat.



V.
. Panh gia: Trong nam BKS da hoan thanh nhiém vu dugc DPHDPCD giao, trong

Céc bién ban hop HPQT va cac Nghi quyét duoc HPQT ban hanh tuan theo quy
dinh cuia phap luat, ludn bam sat Nghi quyét cia PHDCD.

Giam sat hoat ddng ciia Ban diéu hanh:

Ban diéu hanh hoat dong trén co s Piéu 1¢ hoat dong cua Cong ty, cac Quy dinh
ctia phap luat, cac nghi quyét cia HPQT; tryc tiép trién khai va diéu hanh mot
cach tich cuc, kip thoi; chu dong bao cdo nhirng thuan loi va kho khan trong qua
trinh hoat dong san Xuét kinh doanh cho HDQT.

Ban Diéu hanh dinh ky giao ban dé trao ddi, chi dao coéng viéc kinh doanh duoc
thudng xuyén. Quan triét tir Ban diéu hanh dén CBNV luén tiét kiém chi phi, nang
cao hiéu qua lao dong, chap hanh nghiém chinh ndi quy, quy dinh ctia Cong ty va
cac chinh sach phap luat cua Nha nudc.

Thuc hién cong b thong tin theo quy dinh ciia Uy Ban Ching Khoan Nha Nuéc
dﬁy du, kip thot, cong khai, minh bach.

Tham dinh bio cdo tai chinh:

BKS di nghién ctru Bao céo tai chinh, Béo cdo kiém toan két hop véi kiém tra
chon miu va thong nhat véi cac chi tidu co ban da néu trong bao cdo tai chinh cua
Cong ty di dugc kiém toan nhu sau:

STT Chi tiéu Nim 2020
1 Téng Doanh thu 47.645,969,296
2 | Tong loi nhuan trudc thué 29,157,449,859
3 | Tong loi nhuan sau thué 2,684,146,268
4 | Tong tai san 636,544,917,358
5 | Tong von chil s¢ hitu 490,966,486,257

Tinh hinh nhén sy Ban Kiém Soit:
S6 thanh vién BKS hién tai 1a 02 ngudi.

1. Ba V& Thi Kiéu Loan ~Truéng BKS
2. Ba Lé Mai Hong —Thanh vién BKS
3. Ba Nguyén Thi Kim Thoa —Thanh vién BKS.

Va0 thang 8 nam 2020 Ba Lé Mai Hong —Thanh vién BKS d4 c6 don xin tir nhiém
vi ly do cé nhéan.

Phlro’ng hwéng hoat dong ciia Ban Kiém Soat nim 2021:

T6 chirc xem xét kiém tra bao cao tai chinh hang quy, 6 thang va ndm cua cong ty
nham phat hién nhiing nhirng bat hop 1y va khuyén céo cac cap diéu hanh, quan 1y
cong ty chap hanh nghiém tac cac quy ché cua cong ty va quy dinh cta phap lut.
Kiém tra viéc thuc hién nghi quyét cia PHPCD thuong nién, giam sat tinh hinh
hoat dong SXKD hang nam ctuia Cong ty.

Kiém tra viéc thuc hién cong bd thong tin va cac cong tac khac theo quy dinh.
Panh gia va kién nghi ciia Ban kiém soat:

qua trinh thyc hién nhi¢m vy ctia minh da dugc HPQT, Ban diéu hanh cong ty tao
di€u kién thuan lg1i, cung cap va bao cdo day du cac ho so tai liéu theo yéu cau cta
BKS.

. Kién nghi: BKS nhan thdy HDQT va Ban Diéu hanh chua phét huy hét vai tro

lanh dao ctia minh trong nam 2020, cy thé tién do thuc hién du an Nha o x4 hoi tai
Q9 con kha cham so vo1 ké hoach dé ra dong thoi chua thay c6 sy dot pha méi



trong ké hoach kinh doanh. BKS, d& nghi HDQT va Ban Diéu hanh cong ty phét

huy hon nita vai trd 13nh dao ctua minh, diy manh tién do dau tu Dy an trong

nhimg nim t6i dé Cong ty sém c6 doanh thu tir hoat dong chinh 1a kinh doanh bat

dong san, nham dap tng phan nao mong doi ctia Quy cb dong.

Trén day la mot sé bao cao hoat dong nam 2020 va phuong hudng hoat dong nim
2021 cua ban kiém soat.

Kinh trinh BHBCD thong qua.

Tran trong.

Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; Truwong ban
- TV HDQT, BKS, BDH;

- Ll/t'u HC‘NS = \/,,
/,

VO THI KIEU LOAN



w CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

EXIMLAND Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Cach Mang Thang 8, P5, Q3, TP.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

S6: 01/2021/TTr-HPQT TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021

TO TRINH
V/v phéin phéi lgi nhudn nim 2020

Kinh guri: bai Hoi Pong Co6 Pong thwong nién Cong ty C6 Phin
Bat Pong San E xim nam 2021

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020, c6 hi¢u
lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va Ludt Thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh,

- Can cit Piéu 1é Cong ty CP Bdt déng san E XIM (“Céng ty”);

- Can cir vao Ké hoach loi nhudn trinh Dai héi dé‘ng co dong (“DHPCD”) nam
2020 va ket qua hoat dong nam 2020 cua Cong ty CP Bdt dong san E XIM;

- Can cir Bdo cdo tai chinh rieng nam 2020 cua Cong ty CP Bat déng san E XIM da
duoc Cong ty TNHH kiém toan va tuw van A&C kiém toan.

Ho6i dong quan tri (“HPQT’) kinh trinh Pai Hoi Pong C6 Pong thong qua cac ndi
dung sau:

I. Phén phoi lgi nhuin nim 2020:

Cong thurc
STT Cic chi tiéu tinh S0 tién (dong)
1 | Loi nhuan truée thué TNDN 29,157,449,859
2 | Thué TNDN 2,806,458,163
3 | Loi nhuén sau thué TNDN 1)-2) 26,350,991,696
4 | Tong loi nhuin sau thué sir dung trich Iap cic quy (@)+..+(d) 4,479,670,000
a. | Quy dau tw phat trién (5% LN sau thué) 1,317,550,000
b. | Quy du trit bé sung von diéu 1é (5% LN sau thué) 1,317,550,000
C. | Quy khen thuong phiic loi (5% LN sau thué) 1,317,550,000
d. | Quy thii lao HPQT va BKS (2% LN sau thué) 527,020,000
5 | Loi nhuin sau thué chwa phan phdi sau khi trich (3)-(4) 21,871,321,696
lap cac quy
6 | Loi nhuin sau thué chwa phan phdi liy ké dén 10,637,369,738
31.12.2019 chuyén sang
7 | Trich quy khac thudc von chi sé hiru dé bd sung loi -
nhuan (418)
8 | Loi nhuin sau thué chwa phéan phdi sau trich lap | ©)+©)+() 32,508,691,434
quy liy ké dén 31.12.2020
9 | Tong lgi nhuén sau thué sir dung chia c6 tirc -




10

+ Ty 1¢ chia c6 tirc/VPL

+ Loi nhudn chia cé tirc bdng tien mat

Loi nhuén sau thué chwa phan phéi lily ké dén nim
2020 con lai chuyén sang nim sau.

(1)-(8)

0%

32,508,691,434

I1. Chi tra ¢é tie nim 2020

Nam 2020, Hoi déng quan tri trinh DPHDCD gitr lai phﬁn loi nhuan sau thué
khong chia co tirc cho c6 dong, dé tich lily thém nguon von tai dau tu vao cac Dy an

khac.

Hoi dong quan tri Cong ty CP Bit dong san E Xim kinh trinh Dai hoi ddng cb

dong xem xét va thong qua.

Tran trong./.

Noi nhdn: V&4

- Nhu trén; [

- Cdc thanh vién HDQT; %\ B N )
- Ban kiém sodt; \3 E XIM /
- Ban diéu hanh; \\7/ e

- Luu HC-NS; TCKT.

ong To Hué
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EXIMLAND

CTY CO PHAN BAT PQNG SAN E XIM
179EF Cach Mang Théng 8, P5, Q3, TP.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

Sb: 02/2021/TTr-HPQT

TO TRINH
Vv Ké hoach phan phéi loi nhuan nam 2021

Kinh gtri: D3
Bat Pong San E xim nam 2021

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021

Pai Hoi Pong C6 Pong thwong nién Cong ty Co6 Phin

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020, c6 hi¢u
lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va Ludt Thué thu nhap doanh nghiép

hién hanh;
- Can cir Diéu 1é Cong ty CP Bat déng san E XIM;

- Can cir Ké hoach loi nhudn trinh Pai hoi déng co dong (“PDHDCD”) nam 2021

ciia Cong ty CP Bdt dong san E XIM (“Céng ty/Eximland”);

Hoi dong quan tri (“HPQT”) Cong ty CP Bét dong san E Xim trinh Pai hoi dong

cd dong ké hoach phan phbi loi nhuan nam 2021 nhu sau:

STT Cic chi tiéu th?rgrt‘ignh S6 tién (ddng)
1 | Loi nhuan truée thué TNDN 47,037 562,668
2 | Thué TNDN 9,407,512,534
3 | Loi nhuin sau thue TNDN (1)-(2) 37.630,050,134
4 :f;g lgi nhuin sau thué sir dung trich lap cac (a)+.+(d) | 6,397,110,000

a. | Quy dau tw phat trién (5% LN sau thué) 1,881,503,000
b. | Quy du trit b6 sung von diéu 1é (5% LN sau thué) 1,881,503,000
C. | Quy khen thirong phiic loi (5% LN sau thué) 1,881,503,000
d. | Quj thit lao HPOT va BKS (2% LN sau thué) 752,601,000
5 Loi nhuin sau thué chwa phin phéi sau khi trich (3)-(4)
l1ap cac quy 31,232,940,134
6 Loi nhuan sau :[hué chua phan phdi liy ké dén
31.12.2020 chuyén sang 32,508,691,434
7 Loi nhuin sau thué chwa phan phdi sau trich lap (5)+(6)
quy lily ke den 31.12.2021 63,741,631,568
8 Tong loi nhuin sau thué sir dung chia c¢6 tirc nim
2021 35,432,832,000
+ Ty 1¢ chia c6 tirc/Vén diéu 1¢ 8%
+ Loi nhudn chia cé tirc




35,432,832,000
Loi nhuin sau thué chwa phan phoi liy ké dén (7)-(8)

nim 2021 con lai chuyén sang nim sau. 28,308,799,568

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va théng qua.
Tran trong./.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Cadc thanh viéen HPQT;
- Ban kiém sodt;
- Ban diéu hanh;
- Lwu HC-NS; TCKT.




w CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tu do - Hanh phuc
EXIMLAND i phic

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Cach Mang Théang 8, P5 Q3, TP.HCM

Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

S6: 03/2021/TTr-HPQT TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021

TO TRINH
V/v Ché dp thit lao Hpi dong qudn tri, Ban kiém sodt nam 2021

Kinh giri:  Dai Hoi Pong Co Pong thuong nién Cong ty Co Phan
Bat Pong San E xim nam 2021

- Can ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020, c6 hi¢u
lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2021 va Luat Thué thu nhdp doanh nghiép
hién hanh;

- Can ct Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Bat dong san E XIM;

- Can ctr két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2020 va Ké hoach hoat dong
kinh doanh cua Cong ty trong nam 2021;

Hoi dong quan tri cong ty kinh trinh Pai hoi déng c6 dong thong qua ché do thu
lao ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat nam 2021 nhu sau:

+ Trich Quy thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nam 2021, mirc trich 12 2%
loi nhuan sau thué TNDN nam 2021.

+ Trong trudng hop hiéu qua kinh doanh thuc té nam 2021 hoan thanh vuot mirc
ké hoach di dugc Pai hoi déng ) dong thong qua, dé khich 1é tinh than 1am
viéc cta cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat, d& nghi PHDPCD
dong ¥ trich bo sung Quy thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat nim 2021 1a
10% tinh trén phan loi nhuin vuot mirc ké hoach.

Trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.

Tran trong./.

Noi nhdn:
- Nhu trén; (o = -  \c f
- Cdc thanh vién HPQT; b Bty e
- Ban kiém soét; \\* |\ AT DUNG I/ ;
- Ban diéu hanh; \:%.."\ EXI l
-~ Luu HC-NS; TCKT. \\ ,/
ong 10 o Hué




w CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
EXIMLAND : anh phic

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179 EF Cach Mang Thang Tam, P.5, Q.3, TP.HCM

Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

Sb: 04/2021/TTr-BKS TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021
TO TRINH
V/v Lua chon don vi Kiém todn ddc ldp dé kiém toan bdo cdo tai chinh nam 2021
Kinh gri: Dai Hoi Pong C6 Pong thwong nién Cong ty Co Phan
Bat Pong San E xim nam 2021

- Can cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020, ¢é hiéu
lyc thi hanh tw ngay 01 thang 01 nam 2020;

- Can cir Diéu 1é Céng ty Cé phan Bt dong san E XIM (“Céng ty”);

- Can cw nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu quy
dinh quyén han, trach nhiém cia Ban Kiém Sodt trong viéc lya chon don vi kiém
toan doc lap;

Qua nghién ctru tim hiéu vé cac cong ty kiém toan dugc Uy Ban Ching Khoan Nha

Nudc chap thuan kiém toan cho cac cong ty dai chung niém yét theo danh sach cong
b ciia Uy Ban Chimg Khoan Nha Nuéc hién nay;
Ban Kiém Soat Cong ty dé xuat Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua:
1. Danh sach cic cong ty kiém toan doc lap dé xuat:
- Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;
-~ Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C;
_ Céng Ty TNHH Kiém Toan Va Tu Van Chuan Viét.
2. Kién nghi: Dai hoi dong cd dong uy quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh
chon mét trong nhitng don vi kiém toan trong danh sach cac cong ty kiém toan
doc 1ap néu trén dé kiém toan cho Cong ty nam 2021.
Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.

Tran trong./.
Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; Truwéng ban
-  Cac thdnh vien HPQT; /
- Ban klém SOdt,' ) k—/'
_ Ban diéu ha he /A
an dieu nan /

- Lwu HC-NS; TCKT.

VO THI KIEU LOAN



w CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do - Hanh phiic
EXIMLAND

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Cach Mang Thang 8, P5, Q3, TP.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

S6: 05/2021/TTr-HBQT TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021

TO TRINH
V/v: Swea doi, bo sung Piéu lé cong ty

Kinh giri: Dai Hoi Pong Co6 Pong thwong nién Cong ty C6 Phin
Bat Pong Sian E Xim nam 2021

- Can civ Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QHI14 va cé hiéu lyc thi hanh tir ngdy
01/01/2021;

- Can cit Piéu 1é Cong ty CP Bdt dong sin E XIM (“Céng tv”) dd dwoc Pai héi
dong cé déng théng qua;

Ngay 26/4/2020, Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2020 da thong qua viéc
stra d6i, b6 sung Piéu 1é Cong ty va c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 26/04/2020. Tuy
nhién, ngay 17/06/2020, Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 d3 dugc ban hanh va co
hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2021, vi vay, nham cap nhat nhitng quy dinh mai cua
Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14, Hoi dong quan tri Cong ty nhan thay can phai
stra doi, diéu chinh mot s diém qui dinh tai Biéu Ié hién hanh cua Cong ty dé dam bao
tuan tha phap luat hién hanh.

Do d6, Hoi déng quan tri Cong ty (“HPQT”) trinh Pai hoi dong co dong
(“PHDBCD”) xem xét va thong qua Vviéc stra doi, bo sung Bicu I¢ Cong ty, cu thé nhu
Sau:

1. Thong qua viéc sira doi, bd sung Piéu 1é Cong ty, chi tiét theo Phu luc dinh kém
To trinh nay.

2. Uy quyén cho Nguoi dai dién theo phap ludt cia Cong ty to chirc hoan thién, ky
ban hanh Diéu 16 méi sau khi dugc DPHPCPD thong qua.

Bin Dicu 1¢ dugc sira doi s& co higu lyc thi hanh ké tir ngay dugec DPHDCP thudng
nién 2021 thong qua va thay thé Dicu I¢ hién tai.

Kinh trinh Pai hoi ddng c6 dong xem xét va théng qua.

Trén trong./.

Noi nhdn:
- Nhuw trén;
- Cac thanh vién HDQT;
- Ban kiém sodt;
- Ban diéu hanh;
- Lwu HC-NS; TCKT.




w CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

EXIMLAND Doc lap - Tu do - Hanh phuc

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM Tp.Ho Chi Minh, ngay 5 thang 5 nam 2021
179EF Cach Mang Thang 8, P.5, Q.3, Tp.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724
S6: 06/2021/TTr-HDQT

TO TRINH
VIV: Mién nhiém thanh vién Ban kiém sodt nhiém ky 2020-2024

Kinh giri:  Quy ¢b déng ciia Cong ty Co phin Bit dong sian E Xim

- Can cir Ludat Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 duoc Quo”'c hoi nwoc CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

- Cdn cit Biéu 1é Cong ty C6 phan Bdt dong san E Xim;

- Can cir don xin tir nhiém Thanh vién Ban kiém sodt (“BKS”) nhiém ky 2020-
2024 ciia ba Lé Mai Hong;

- Cdn cik bién ban hop HPOT Céng ty Eximland ngay 14 thang 5 nam 2020 vé
16 chitc PHPCP thwong nién ndm 2021 cia cong ty Eximland.

Ngay 14/8/2020 Cong ty c6 phan bat dong san E xim nhan dugc don xin tir nhiém
thanh vién BKS nhiém ky 2020-2021 cta ba Lé Mai Hong. Hoi dong quan tri
Cong ty trinh Dai hoi dong c6 dong thong qua viéc mién nhiém chirc danh thanh
vién BKS nhu sau:

1. Thong qua viéc mién nhiém chtc danh Thanh vién BKS dbi véi ba Lé Mai
Hong da co don tir nhiém ngay 14/8/2020 vi ly do ¢4 nhan

2. Giao HPQT thyc hién céc thi tuc lién quan dén viéc mién nhiém Thanh vién
BKS néu trén theo ding quy dinh cua phap luat va Diéu 1¢ cong ty.
Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va thong qua.
Tran trong./.

Noi nhan:

- Nhuw trén;

- Cac thanh vien HDQT;

- Ban kiém sodt:

- Ban diéu hanh; Luu HC-NS.




w CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
EXIMLAND

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Cach Mang Thang 8, P.5, Q.3, TP.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

S6: 01/2021/NQ-DPHDCD TP. H6 Chi Minh, ngay 27 thang 5 nam 2021

DU THAO

NGHI QUYET

DPAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN E XIM

- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020, c6
hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2021;

- Can cu Diéu & Cong ty C6 phan Bat Bong San E XIM;

- Can ctr Bién ban kiém phiéu biéu quyét ctia co dong ngay thang nam 2021
Dai hoi dong c6 dong thuong nién ctia Cong ty c6 phan bat dong san E xim.

QUYET NGHI:

Piéu 1: Thong qua viéc to chirc Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2021 theo
hinh thirc 1ay phiéu y kién ¢6 dong bang van ban.

Ti 1¢ biéu quyét dong y: %

Piéu 2: Thong qua ndi dung Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2020.
Ti 1¢ biéu quyét dong y: %

Piéu 3: Thong qua ndi dung Ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2021.
Ti 1¢ biéu quyét dongy : %

Piéu 4: Thong qua ndi dung Bao céo tai chinh naim 2020 da dugc kiém toan.
Ti Ié biéu quyét dong y - %

Piéu 5: Thong qua ndi dung Bao céo clia Ban kiém soat nam 2020.
Ti I¢ biéu quyét dong y - %

Diéu 6: Thong qua To trinh s6 01/2021/TTr-HPQT ngay 05/5/2021 ciia Hoi dong
quan tri vé phan phoi lgi nhuan nam 2020.



Ti I¢ biéu quyét dong y - %

Diéu 7: Thong qua T¢ trinh s6 02/2021/TTr-HPQT ngay 05/5/2021 ciia Hoi dong
quan tri vé ké hoach phan phoi 1gi nhuan nam 2021 véi cac ndi dung nhu sau:

. . pen Céng NN P

STT Cac chi tiéu thire tinh So tien (dong)
1 | Loi nhuan trudce thué TNDN 47.037,562,668
2 | Thué TNDN 9,407,512,534
3 L(:)’l nhuin sau thué TNDltI (D-(2) 37.630,050,134
4 qT::;,lg lgi nhuan sau thué st dung trich 1ap cac (@+.+(d) | 6,397,110,000
a. | Quy dau tw phat trién (5% LN sau thué) 1,881,503,000
b. | Quy du triv bo sung von diéu 1¢é (5% LN sau thué) 1,881,503,000
C. | Quy khen thuong phuc loi (5% LN sau thué) 1,881,503,000
d. | Quy thu lao HPDQT va BKS (2% LN sau thué) 752,601,000

5 Loi nhuan sau thué chwa phan phoi sau khi trich (3)-(4)
l1ap cac quy ) ) o 31,232,940,134

6 Loi nhuan sau thué chua phan phoéi liy ké dén

31.12.2020 chuyén sang 32,508,691,434

7 Loi nhuan sau thué chwa phan phoi sau trich lap (5)+(6)
quy liy ké dén 31.12.2021 63,741,631,568

8 Tong lgi nhuén sau thué sir dung chia ¢d tirc nim

2021 9 o 35,432,832,000
+ Ty ¢ chia co tirc/Von diéu l¢é 8%
+ Loi nhudn chia co tuc 35,432.832,000

9 Loi nhuin sau thué chwa phan phoi liy ké dén (7)-(8)
nam 2021 con lai chuyén sang nam sau. 28,308,799,568

Ti Ié biéu quyét dong y - %

Piéu 8: Thong qua noi dung To trinh s6 03/2021/TTr-HPQT ngay 05/5/2021 cua Hoi
dong quan tri vé ché do thu lao ciia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat nam 2021.

Ti 1¢ biéu quyét dong ¥ : %
Diéu 9: Thong qua ndi dung T¢ trinh s 04/2021/TTr-HPQT ngay 05/5/2021 vé viée
luq chon don vi kiém toér} doc 1ap dé kiém toan bao cdo tai chinh ndm 2021. Thong
nhat uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty dugc chon don vi kiém toan nam tai
chinh 2021 theo danh sach da duoc thong qua.

Ti Ié biéu quyét dong y : %
Diéu 10: Thong qua ndi dung T¢ trinh s6 05/2021/ TTr-HPQT ngay 05/5/2021 cua
Hoi dong quan tri vé sua doi, bd sung Dicu 1€ Cong ty.

Ti I¢ biéu quyét dong y - %



Diéu 11: Thong qua ni dung To trinh s6 06/2021/ TTr-HPQT ngay 05/5/2021 cua
Hoi dong quan tri vé mién nhiém thanh vién BKS nhiém ky III (2020-2024)

Ti I¢ biéu quyét dong y - %

Nghi quyét c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Toan thé c6 dong; Hoi dong quan tri; Ban
kiém soat; Ban diéu hanh cing can bd, nhin vién cua Cong ty chiu trach nhiém thi

hanh Nghi quyét nay./.

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhan: )
CHU TICH

- Cé dong Cty;

- Cac thanh vién HDQT;
- Ban kiém sodt;

- Ban diéu hanh;

- Luwu HC-NS;

Khwong Té Hué
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EXIMLAND

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Cach Mang Thang 8, P5, Q3, TP.HCM

Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 5 nam 2021

PHU LUC SUA POI, BO SUNG PIEU LE CONG TY
(Pinh kém To trinh s6 05 ngay 05/5/2021 v/v Sira doi, bé sung Piéu 1é cong ty)

Diéu
khoan
trén diéu
1€

Noi dung Diéu 1¢ hién hanh

Noi dung Diéu 1§ dwgc sira doi, bo sung

Ly do sira doi

Piém b "Luit Doanh nghiép" Luat Doanh nghiép c6 nghia 1a Luat | "Luat Doanh nghigp" c6 nghia 1a Luat Doanh nghiép sé | Phu hop véi

Khoian1 | Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 dugc Qudc hodi thong qua | 59/2020/QH14 duge Qubc hodi théng qua ngay 17 thang 06 nim | Ludt Doanh

Piéu 1 ngay 26 thang 11 nam 2014 2020 nghiép s6
59/2020/QH14
ngay
17/06/2020
(sau ddy goi tdt
la Luat DN
2020")

Piém e "Ngudi co lién quan™ 1a ca nhan hoic té chirc nao dugc quy | "Ngudi c¢d lién quan™ 1 c& nhan hoic té chirc nao duoc quy dinh | Khodn 23 Piéu

Khoan 1 | dinh tai khoan 17, Diéu 4 cua Luat Doanh nghiép. tai khoan 23, Piéu 4 cua Luat Doanh nghiép. 4 Ludt DN 2020

piéu 1

Piém h Khéng c6 “Nguoi c6 quan h¢ gia dinh” 13 c4 nhan dugc quy dinh tai khoan | Khodn 22 Piéu

Khoan 1 22, Piéu 4 cua Luat Doanh nghiép. 4 Ludt DN 2020

piéu 1

Khoan 5 | Ho tén, dia chi, qudc tich, dia chi thuong tra va cac dic diém | Bo Khoan nay Cé dong sdang




Diéu
khoan

Mo Noi dung Diéu 1¢ hién hanh Noi dung Diéu 18 dugre sira ddi, bé sung Ly do sira d6i
1¢
Piéu 5 co ban khac cua c6 dong sang 1ap; so cd phan, loai c6 phan, lap Cong ty
ménh gia c6 phan ting loai ctia o dong sang lap theo quy hién nay khong
dinh cua Diéu 26 Luat Doanh nghiép duoc néu tai phu luc 1 con
dinh kém. Phu lyc nay 1a mét phan cua Diéu 18 nay.
Piémd Ho, tén, dia chi thuong trt, quéc tich, s6 Thé cin cuwéc cong | Ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, sd giéy to phéap 1y cta cd nhan Piém d Khodn
Khoan1 | dan, Gidy chimg minh nhan dan, Ho chiéu hodc chung thyc | d6i véi cd dong 14 ca nhan; tén, ma s6 doanh nghiép hodc s gidy | 2 Piéu 122
Piéu 6 c4 nhan hop phap khac ddi v6i ¢ dong 13 ca nhan; tén, ma | to phap 1y cua td chirc, dia chi tru s& chinh ddi véi c¢b dong 13 t6 | Ludt DN 2020
s6 doanh nghiép hodc ) quyét dinh thanh 1ap, dia chi tru s¢ | chuc
chinh d6i v6i c¢6 dong 1a t6 chirc
Piéu 7. 1. Cb dong cua Coéng ty dugc cip chung nhan cb phiéu | 1. C6 phiéu 1a chimg chi do cong ty ¢b phan phat hanh, bat toan Piéu 121 Ludt
Chiing twong tng véi s6 ¢ phan va loai ¢6 phan s¢ hitu, trir | ghi s hodc dit lidu dién tir xc nhan quyén s¢ hiru mot hoc mét | DN 2020
nhan cé truong hop quy dinh tai Khoan Error! Reference | sé co phan cua cong ty d6. Co phiéu phai bao gdm cac ndi dung
phiéu source not found. cia diéu nay. cha yéu sau déy:
2. Chutng nhan ¢ phiéu phai c6 diu cua Cong ty va chit ky | a) Tén, mi s6 doanh nghiép, dia chi tru so chinh cta cong ty;
cua dai dién theo phap luat cua Cong ty ﬂ]eo Cf'iC quy | b) S6 lwong cb phan va loai cé phin;
d;r}h :[aI’Luat DO"fmh r?ghqlep._’Chu’n\g r}han co phlel{ phai ¢) Ménh gia mdi cd phan va tong ménh gia sd cd phan ghi trén cb
ghi rd so lugng va loai ¢6 phiéu ma c6 déng nam giir, ho phiéu;
VaAten ngu: ol ’nam gitr (néu .Ia CoqphleuAghl danh) va _(iac d) Ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, sé gidy to phap 1y cua ca
thong tin khac theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép. N T ST g . <z
X Y . AR " | nhan doi voi ¢ dong la ca nhan; t€n, ma so doanh nghiép hoac so
Moi chitng nhan c6 phiéu ghi danh chi dai diégnchomét | .2 . ., . . 2 . , . 1 Lo g 2 \
. 2 X gidy to phap ly cia to chure, dia chi tru sé chinh doi véi c¢6 dong la
loai ¢6 phan. @ chite:
3. Trong thoi Tan }5 ~ke tlf ng? y nop day dl,l ho ?0 d? nghi d) Chir ky cua nguoi dai dién theo phap ludt clia cong ty;
chuyén quyén sé hiru ¢6 phan theo quy dinh cua Cong ty S& dine k¢ tai sb dine ki cb d o ! nedv pha
hoic trong thoi han hai thang (hozc c6 thé 1au hon theo }61) }(1) fmi ,;y .tal 50 dang ky co dong cua cong ty va ngay phat
diéu khoan phat hanh quy dinh) ké tir ngay thanh toan | "o ©© PRIEt R ‘ 7
dﬁy du tidn mua cd phén theo nhu quy dinh tai phuong g) Noi dung khac t}leo quy dmhgtal cac dieu 116,117 va 118 cua
an phat hanh ¢b phiéu caa Cong ty, ngudi so hitu s6 ¢ | Ludt nay doi véi co phiéu cua co phan uu dai. o
phén s& duoc cap ching nhan cb phiéu. Ngudi sé hitu ¢6 | 2. Truong hop c6 sai st trong ndi dung va hinh thirc ¢6 phicu do
phan khong phai tra cho Cong ty chi phi in chiing nhan | cong ty phat hanh thi quyén va loi ich cua nguoi s¢ hitu ¢6 phi€u
cd phiéu hoac bat ky mot khoan phi gi. d6 khong bi anh huong. Nguoi dai dién theo phap luat cuia cong ty
4. Trudng hop chi chuyén nhugng mét sb ¢b phé"m ghi danh chiu trach nhiém vé thiét hai do nhiing sai so6t d6 gay ra.

trong mot chirng nhan ¢ phiéu ghi danh, chiing nhan cii

3. Truong hop c6 phiéu bi mét, bi hu hong hodc bi hity hoai duéi




Diéu
khoan
trén diéu
1¢

Noi dung Diéu 1¢ hi¢n hanh

Noi dung Diéu 1€ dwoc sira doi, bo sung

Ly do sira d6i

sé bi huy bé va chirng nhan mai ghi nhan s6 ¢6 phan con
lai s& dugc cap mién phi.

Trudng hop ching nhan ¢6 phiéu ghi danh bi hong hoic
bi tdy x6a hoic bi danh mat, mat cip hoic bi tiéu hay,
ngudi so hiru ¢d phiéu ghi danh d6 c6 thé yéu cau Cong
ty cap chang nhan cé phiéu méi véi diéu kién phai dua
ra bang chung vé viéc s hitu co phan va thanh toan moi
chi phi lién quan cho Coéng ty.

Ngudi so hiru chiang nhan ¢6 phiéu vo danh phai ty chiu
trach nhiém vé viéc bao quan chiing nhan va Cong ty s&
khong chiu tréch nhiém trong céac truong hgp ching
nhan nay bi mit cip hoic bi s dung véi muc dich lira
dao.

Cong ty c6 thé phat hanh ¢6 phan ghi danh khéng theo
hinh thirc chitng nhan. Hoi ddng quan tri ¢6 thé ban hanh
van ban quy dinh cho phép cac c6 phan ghi danh (theo
hinh thac chirng nhan hoac khéng ching nhéan) dugc
chuyén nhugng ma khdng bat budc phai co van ban
chuyén nhuong. Hoi dong quan tri ¢ thé ban hanh cac
quy dinh vé chang nhan va chuyén nhugng ¢6 phan theo
cac quy dinh cua Luat Doanh nghiép, phép luat vé chimng
khoan, thi truong chimg khoan va Biéu 16 nay

hinh thurc khac thi c6 dong duogc cong ty cap lai ¢6 phic€u theo dé
nghi ctia c¢6 dong d6. P& nghi cta cd dong phai bao gdm céc ndi
dung sau day:

a) Thong tin vé cb phiéu di bi mt, bi hu hong hodc bi huy hoai
dudi hinh thirc khéac;

b) Cam két chiu trach nhiém vé nhitng tranh chap phat sinh tir viéc
cép lai c¢6 phiéu moi.

piéu 10.
Thu hdi
¢ phan

Truong hop c6 déng khong thanh toan day du va dang
han s tién phai tra mua c6 phiéu, Hoi dong quan tri
thong bao va c6 quyén yéu cau co dong dé thanh toan sb
tién con lai cing voi 14i suat trén khoan tién d6 va nhiing
chi phi phat sinh do viéc khong thanh toan day du gay ra
cho Coéng ty theo quy dinh.

Thong bao thanh toan néu trén phai ghi rd thoi han thanh
toan mai (ti thiéu 1a bay ngay ké tir ngay giri théng
b4o), dia diém thanh toén va thong béo phai ghi rd
truong hop khdng thanh toén theo ding yéu ciu, s6 ¢b

Thay thé bang diéu khoan vé cé tirc

Piéu 10. Tra ¢ tirc

1. C6 tiic tra cho c6 phan pho thong dugc xac dinh cin cir vao s6
lgi nhuén rong da thuc hién va khoan chi tra ¢d tirc duoc trich tir
nguodn lgi nhuan giit lai ciia cong ty. Cong ty chi tra ¢ tirc cia cb
phan phé thong khi c6 du cac diéu kién sau day:

a) Cong ty da hoan thanh nghia vu thué va cac nghia vy tai chinh
khac theo quy dinh cua phap luét;

b) B trich 14p cac quy cong ty va bu dip 13 trude do theo quy
dinh cta phap luat va Diéu 1é cong ty;

Piéu 135 Ludt
DN 2020
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phan chua thanh toan hét s€ bi thu hoi.

Truong hop céc yéu ciu trong thdng bao néu trén khdng
dugc thuc hién, truée khi thanh toan diy du tat ca céc
khoan phai nop, cac khoan 1ai va céac chi phi lién quan,
Hoi dong quan tri c6 quyén thu hdi sb ¢ phan do. Hoi
ddng quan tri ¢6 thé chap nhan viéc giao nop cac cod
phan bi thu hdi theo quy dinh tai céc khoan 4, 5 va 6 cua
Diéu nay va trong cac truong hop khac duge quy dinh
tai Diéu & nay.

Cb phan bi thu hdi duoc coi 1a cac ¢ phan duoc quyén
chao ban. Hoi dong quan tri ¢ thé truc tiép hoic ay
quyén bén, tai phan phdi hoic giai quyét cho ngudi da
s& hitu c6 phan bi thu hdi hodc cac dbi teong khac theo
nhitng diéu kién va cach thire ma Hoi ddng quan trj thay
14 phu hop.

Cb dong nam gitt ¢d phan bj thu hdi s& phai tir bo tu
céch ¢ dong ddi voi nhitng ¢d phan d6, nhung van phai
thanh toan tat ca cac khoan tién c6 lién quan cong voi
tién 14i theo I4i suit co ban cua Ngan hang Nha nudc
cong bd vao thoi diém thu hdi theo quyét dinh cua Hoi
ddng quan tri ké tir ngay thu hdi cho dén ngay thuc hién
thanh toan. Hoi ddng quan tri c6 toan quyén quyét dinh
viéc cudng ché thanh toan toan bo gié tri co phiéu vao
thoi diém thu hdi hoic c6 thé mién giam thanh toan mot
phan hoic toan bo s6 tién do, néu dugc Pai hoi dong cd
dong chap thuan.

Thong béo thu hoi s& dwoc gui dén ngudi nam gitr ¢b
phan bi thu hdi trude thoi diém thu hoi. Viéc thu hdi van
c6 hiéu luc ké ca trong trudng hop c6 sai s6t hodc bt
can trong viéc guri thdng béo.

¢) Ngay sau khi tra hét so o tirc, cong ty van bao dam thanh toan
du cac khoan ng va nghia vu tai san khac dén han.

3. Cb tirc 6 thé dugce chi tra bang tién mit, bang ¢ phan ciia cong
ty hodc bang tai san khac quy dinh tai Diéu 1& cong ty (néu co).

4. C4 tirc phai dugc thanh toan diy du trong thdi han 06 thang ké
tir ngay két thuc hop Pai hoi dong c6 dong thuong nién. Hoi dong
quan tri 1ap danh sach cd dong dugc nhan ¢d tire, xac dinh mirc ¢6
tie dugc tra di voi ting cb phan, thoi han va hinh thire tra chim
nhét 12 30 ngay trudc mdi 1an tra cd tic. Thong bao vé tra cb tirc
dugc gt bang phuong thirc dé bao dam dén c6 dong theo dia chi
dang ky trong sb dang ky cd déng cham nhét 13 15 ngay trude khi
thuc hién tra c6 tirc. Thong bao phai bao gdm cac ndi dung sau
day:

a) Tén cong ty va dia chi try s¢ chinh cta cong ty;

b) Ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, s6 gidy to phéap 1y cua ca
nhan ddi vai c6 dong 14 ca nhan;

¢) Tén, ma sb doanh nghlep hoac s0 glay t& phap 1y cia t6 chire,
dia chi tru s¢ chinh dbi véi cd dong 1 t6 churc;

d) S6 lugng c6 phan timg loai cia cd déng; murc ¢b tirc di voi
ting c6 phan va téng s6 ¢d tirc ma c¢b dong d6 duoc nhan;

d) Thoi diém va phuong thirc tra cd tic;

e) Ho, tén, chit ky ctia Chu tich Hoi dong quan tri va nguoi dai
dién theo phap luét ctia cong ty.

5. Truong hop c6 dong chuyén nhugng cb phan ciia minh trong
thoi gian gitta thoi diém két thac 1ap danh sach c¢b dong va thoi
diém tra 6 tie thi nguoi chuyén nhuwong 13 ngudi nhén ¢ tirc tir
cong ty.

6. Truong hop chi tra ¢d tirc bang ¢d phan, cong ty khong phai
lam thu tuc chao ban ¢6 phin theo quy dinh tai cac didu 123, 124
va 125 cua Luat doanh nghiép. Cong ty phal dang ky tang von
dleu 1é twong Gmg voi tong ménh gia cac cd phan dung dé chi tra
c¢d tic trong thoi han 10 ngay ké tir ngay hoan thanh viéc thanh
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1¢
toan co tuc.

Piém e Kiém tra cic thong tin lién quan dén co dong trong danh | Xem xét, tra ctru va trich luc thong tin vé tén va dia chi lién lac | Piém d Khodn
Khoan 2 | séch c6 dong du tu cach tham gia Dai hoi dong c6 dong va | trong danh sach ¢ dong c6 quyén bidu quyét; yéu cau sira doi | I Piéu 115
Piéu 12 yu ciu stra doi céc théng tin khdng chinh xac thong tin khong chinh xac cua minh Ludt DN 2020
Piém h Yéu cau Cong ty mua lai ¢ phan cua ho trong cac truong | Yéu cau Cong ty mua lai 6 phan cua ho trong cac truong hop quy | Piéu 132 Ludt
Khoan 2 | hop quy dinh tai Khoan 1 Biéu 129 Luat Doanh nghiép dinh tai Khoan 1 Piéu 132 Luat Doanh nghiép DN 2020
biéu 12
Khoian3 | 3. CH dong hodc nhém cé dong s& hiru tir 10% tong sé ¢b | 3. C6 dong hodc nhom cd dong so hitu tir 05% tong s ¢d phan Khodn 2, 3,4
Piéu 12 phan pho thong tré 1&n trong thoi han lién tuc it nhat 06 | pho thong tré 1én c6 quyén sau day: Piéu 115 Ludt

thang c6 cac quyen sau: a) Xem x¢ét, tra ctru, trich luc sé bién ban va nghi quyét, quyét DN 2020

a.

Dé cir cac thanh vién Hoi dong quan tri hoac Ban kiém
soat theo quy dinh twong ¢ng tai khoan 2 diéu 25 va
khoan 2 diéu 33 cia Diéu Ié nay;

Yéu cau Hoi dong quan tri thuc hién viéc triéu tap Dai
hoi ddng cb dong theo cac quy dinh tai Piéu 114 va
Piéu 136 Luat Doanh nghiép;

Kiém tra va nhan ban sao hoic ban trich dan danh sach
cac ¢6 dong co quyén tham du va bo phiéu tai Dai hoi
dong co dong.

Xem xét va trich luc s6 bién ban va cac nghi quyét, quyét
dinh cua Hoi dong quan tri, béo céo tai chinh giita nim,
hang ndm va cac bao céo cua Ban kiém soét;

Yéu cau Ban kiém soét kiém tra ting van dé cu thé lién
quan dén quan 1y, diéu hanh hoat dong cua cong ty khi
xét thdy can thiét. Y8u cau phai bang vin ban; phai c6
ho, tén, dia chi thuong trd, quéc tich, sé6 Thé ciin cwéc
cdng dan, Gidy chirng minh nhan dan, Ho chiéu hoic
ching thuc ca nhan hop phap khac ddi véi c6 dong 1a ca
nhan; tén, dia chi thuong trd, qudc tich, sé quyét dinh
thanh 1ap hoac s6 dang ky doanh nghiép déi véi co dong
la t6 chuc; sb luong co phan va thoi diém dang ky cb
phan ciia tirng ¢6 dong, tong sb ¢o phan caa ca nhom cb

dinh cta Ho6i déng quan tri, bao céo tai chinh giltta nam va héng
nam, bao céo ciia Ban kiém soat, hop dong, giao dich phai thong
qua Hoi déng quan tri va tai liéu khac, trir tai liéu lién quan dén bi
mat thuong mai, bi mat kinh doanh cta céng ty;

b) Yéu cAu tridu tap hop DPai hoi déng cd dong trong truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

¢) Yéu cau Ban kiém soat kiém tra timg van dé cu thé lién quan
dén quan 1y, diéu hanh hoat dong cua cong ty khi xét thay can
thiét. Yéu cau phai bang vin ban va phai bao gdm cac noi dung
sau day: ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, sb giéy to phap ly cua
c4 nhan d6i v6i ¢d dong 1a ca nhan; tén, ma sé doanh: nghiép hoic
s6 gidy to phéap 1y cua t6 chirc, dia chi tru sé chinh ddi véi ¢b dong
1a t6 chirc; s luong cd phan va thoi diém diang ky ¢ phan cua
ting c6 dong, tong s6 cb phan ciia ca nhom cd dong va ty 16 s&
hiru trong tong s6 ¢6 phan cua cong ty; vin dé can kiém tra, muc
dich kiém tra;

d) Quyén khac theo quy dinh cta Luat nay va Diéu 1é cong ty.

4. C6 dong hodc nhom cb dong quy dinh tai khoan 3 Didu nay co
quyén yéu cau tridu tap hop Dai hoi ddng ¢ dong trong truong
hop sau day:

a) Hoi dong quan trj vi pham nghiém trong quyén cua ¢ dong,
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dong va ty 1¢ so hiru trong tong so co phan cua cong ty;
van dé can kiém tra, muc dich kiém tra;
f. Cac quyén khac dugc quy dinh tai Diéu Ié nay.

nghia vu cua ngudi quan 1y hodc ra quyét dinh vuot qua tham
quyén dugc giao;

b) Truong hop khac theo quy dinh tai Diéu 1¢ cong ty (néu co.

5. Yéu ciu triéu tap hop Dai hoi déng cd dong quy dinh tai khoan
4 Piéu nay phai bang vin ban va phai bao gdm cac ndi dung sau
day: ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, s6 gidy to phap 1y cua ca
nhan ddi véi co dong la ca nhan; tén, ma s6 doanh nghiép hoac )
gidy to phap 1y ciia t6 chirc, dia chi tru s& chinh d6i véi ¢d dong 1a
t6 chirc; s6 lugng ¢ phan va thoi diém ding ky ¢6 phan cia ting
cb déng, tong sb cd phan cua ca nhom cd dong va ty 18 so hitu
trong tong s6 c¢6 phan ciia cong ty, cin cir va Iy do yéu cau tridu
tap hop Dai hoi ddng c6 dong. Kém theo yéu ciu triéu tip hop
phai c6 céc tai liéu, chimg cir vé cac vi pham ciia Hoi dong quan
trj, mirc 6 vi pham hoic vé quyét dinh vuot qua tham quyén.

B sung
Khoan 6
va Khoan
7 Pidu 12

Khéng c6

6. C6 dong hodc nhom cd dong so hiru tir 10% tong sd ¢d phan
phd thong trd 1én ¢6 quyén dé cir nguoi vao Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat. Viéc dé cir nguoi vao Hoi ddng quan tri va Ban
kiém soat thyc hién nhu sau:

a) Cac c6 dong phd thong hop thanh nhom dé d& ctr ngudi vao Hoi
ddng quan tri va Ban kiém soat phai thong bao vé viéc hop nhém
cho céc ¢b dong du hop biét trude khi khai mac Pai hoi déng )
dong;

b) Cin cir s6 lwong thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém
soat, cb dong hodc nhom cd dong quy dinh tai khoan nay duoc
quyén dé cir mot hodc mot sb nguoi theo quyét dinh cua Pai hoi
ddng c6 dong 1am tng cir vién Hoi dong quan tri va Ban kiém
soat. Trudng hop sb Gmg ctr vién dwoc cd déng hodc nhoém cb
déng dé cir thap hon sé tmg ctr vién ma ho dugc quyén dé ctr theo
quyét dinh cta Dai hoi ddng cd dong thi sb tng ctr vién con lai do
Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va cac cb dong khac dé cu.

7. Quyén khac theo quy dinh ctia Luit ndy va Diéu 1é cong ty.

Khoan 5,6
Pieu 115 Ludt
DN 2020

Khoan 1

“Dai hoi dong cd dong ..... ké tir ngay két thic nam tai

“Dai hoi dong cb dong ...... ké tir ngay két thuc nim tai chinh.

Khoadn 2 Piéu
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1€
bicu 14 chinh. Theo dé nghi cia HPQT, Co quan ding ky kinh | Hdi dong quan tri quyét dinh gia han hop Pai hdi dong c¢b | 139 Ludt DN
doanh c6 thé gia han hop Pai hoi ddng co6 dong nhung | dong thwdng nién trong trudong hop cin thiét nhung khong | 2020
khong duge quéa sau (06) thang, ké tir ngay két thic nam tai | duoc qué sau (06) thang, ké tir ngay két thiic ndm tai chinh.
chinh”
biém c, d, | 3. Hoi dong quan tri phai triéu tap Dai hoi dong co dong bat | 3. Hoi ddng quan tri phai tridu tap Dai hoi dong cd dong bat | Piéu 140 Ludt
vae thuong trong cac treong hop sau: thuong trong cac treong hop sau: DN 2020
Khoan3 |a...; CYRN
pieuld |y, b v
c.Khi sb thanh vién cua Hoi dong quan tri it hon sé thanh | c. Sé lwong thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat con lai
vién ma luat phap quy dinh. Truong hop nay, Hoi dong it hon s6 luong thanh vién téi thiéu theo quy dinh cta phap
quan tri phai triéu tdp hop Pai hoi dong cd dong trong luat. Hoi ddng quan tri phai triéu tap hop Dai hoi dong cd dong
thoi han 30 ngay, ké tir ngay s thanh vién cua Hoi dong trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay xay ra truong hop nay;
quan trj it hon s6 thanh vién ma luat phap quy dinh; d. Theo yéu cau cua cd dong hodc nhom cd dong quy dinh tai
d. C6 dong hodc nhom cb dong quy dinh tai Khoan 3 Diéu khoan 4 Diéu 12 cua Piéu 1 nay.
12 Piéu 1¢ ndy yéu clu triéu tap hop Dai hoi va phai co | e. Ban kiém soat yéu cu trigu tap ...... theo Piéu 165 Luat
ho, tén, dia chi thuong tra, so Thé cin cwéc cong dan, Doanh nghiép ...... :
e.Ban kiém soét yéu cau triéu tap ....... theo Piéu 160 Luat
Doanh nghiép ....... ;
Piém b, ¢ | b. Trudong hop Hoi dong quan tri khong triéu tap hop Pai | b. Truong hop Hoi dong quan tri khong triéu tap hop Dai hoi | Piéu 140 Ludt
Khoin 4 hoi dong cb dong ......... theo quy dinh khoan 5 Diéu 136 ddng ¢ dong ........ theo quy dinh khoan 3 Diéu 140 Luat | Doanh DN
Piédu 14 Luat Doanh nghiép. Doanh nghiép. 2020
c. Truong hop Ban kiém soat khong triéu tap hop Pai hoi | c. Truong hop Ban kiém soat khdng triéu tap hop Dai hoi dong
dong cb dong theo quy dinh tai diém a, khoan Error! co dong theo quy dinh tai diém b, khoan Error! Reference
Reference source not found., Didu 14 cia DPiéu & nay source not found., Piéu 14 cua Diéu 18 nay thi c6 dong hoic
thi ¢6 dong hoic nhém co dong theo quy dinh tai khoan nhém c6 dong theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 12
3 Piéu 12 caa Diéu 1é nay ........ cua Bidu lé nay ........
Khoan 2 | 2. Pai hi ddng cb dong thwong nién va bt thwong thong | 2. Pai hgi dong cé dong c6 quyén va nghia vu sau: Khodn 2 Diéu
biéu 15 qua quyét dinh bing viin ban vé cac véan dé sau: a. Théng qua cic bio co tai chinh hang nim; 138 Ludt DN
2020

a. Thong qua cac béo cdo tai chinh hang nam;

b. Quyét dinh muc ¢6 tic thanh toan hang nam cho mdi loai ¢6
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b. Muc co tirc thanh todn hang nam cho mdi loai ¢6 phan
phl hop véi Luat Doanh nghiép va cac quyén gan lién
Vi loai co phan d6. Muc ¢o tirc nay khong cao hon muc
ma Hoi ddng quan tri && nghi sau khi da tham khao y
kién cac co dong tai Dai hoi dong co dong;

c. S6 lugng thanh vién caa Hoi dong quan tri;
d. Luya chon cong ty kiém toan;
e. Bau, mién nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hai

ddng quan tri va Ban kiém soét;

f. Tong sb tién thu lao cua cac thanh vién Hoi dong quan

tri, Ban kiém soét va Bao c4o tién thi lao cua Hoi dong
quan tri, Ban kiém soat;

g. Bd sung va sira d6i Diéu Ié Cong ty;

h. Loai c6 phan va sb luong c6 phan méi s& dugc phét hanh
cho mdi loai ¢6 phan; viéc chuyén nhuong c6 phan cua
thanh vién sang lap trong vong ba nam dau tién ké tir
ngay thanh lap;

i. Chia, tach, hop nhét, sap nhap hoic chuyén doi Cong ty;

j. To chac lai va giai thé (thanh Iy) Coéng ty va chi dinh

ngudi thanh Iy hodc quyét dinh tuyén bb pha san Cong
ty;

k. Kiém tra va xir ly cac vi pham caa Hoi dong quan tri
hodc Ban kiém soat gay thiét hai cho Cong ty va cac cb
dong cua Cong ty;

I. Quyét dinh diu tu hodc ban sb tai san co gia tri bang
hodc 16n hon 35% tong gia tri tai sin dwoc ghi trong
bAo cdo tai chinh gin nhit cia cong ty di dwoc kiém
toan.

m. Quyét dinh mua lai trén 10% tong sé ¢6 phan da ban cua
moi loai;

n. Viéc Tong giam dbc ddng thoi lam Cha tich Hoi dong

phan phl hop véi Luat Doanh nghiép va cac quyén gan lién
V6i loai ¢ phan d6. Muc ¢6 tirc nay khong cao hon mic ma
Hoi dong quan tri dé nghi sau khi da tham khao y kién cac cb
d6ng tai Dai hoi dong ¢ dong;

. Quyét dinh sé luong thanh vién caa Hoi dong quan tri;
. Lya chon cong ty kiém toén;
e. Bau, mién nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hoi dong

quan tri va Ban kiém soét;

Quyét dinh tong sb tién thu lao, thuong va loi ich khac cua
cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Bao céo
tién thu lao cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soét;

. B sung va sira dbi Biéu 1é Cong ty;
. Quyét dinh loai c¢6 phan va sé luong c6 phan méi s& dugc

phat hanh cho mdi loai c6 phan; viéc chuyén nhuong cb phan
cua thanh vién sang lap trong vong ba nim dau tién ké tir ngay
thanh 1ap;

Quyét dinh chia, tach, hop nhat, sap nhap hoic chuyén doi
Cong ty;

Quyét dinh t5 chic lai va giai thé (thanh ly) Cong ty va chi
dinh nguoi thanh ly hoac quyét dinh tuyén b phéa san Cong ty;
Kiém tra va xu ly cac vi pham cua Hoi dong quan tri hozic Ban
kiém soat gy thiét hai cho Cong ty va cac c6 dong cua Cong
ty;

Quyét dinh dau tu hodc ban sd tai san c6 gia tri bang hodc 16n
hon 35% tong gia tri tai san dwgc ghi trong bao cio tai
chinh gin nhit ciia cong ty da dwoc kiém toan.

. Quyét dinh mua lai trén 10% téng s c6 phan da ban ciia mdi

loai;

. Chap thuan céc hop dong, giao dich theo quy dinh tai khoan 3

diéu 167 Luat doanh nghiép.

0. Céc van d& khac theo quy dinh cua Diéu Ié nay va cac quy ché
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quan tri; khéc cua Céng ty (néu co);
0. Chip thuan céc hop ddng, giao dich khéc giira Cong ty
va cac ddi tuong quy dinh tai khoan 1 diéu 162 Luat
doanh nghiép trir truong hop cac hop dong, giao dich nay
c6 gia tri nho hon 35% tong gia tri tai san duoc ghi trong
bao céo tai chinh gan nhat cua cong ty duoc kiém toan.
p. Cac van dé khac theo quy dinh cua Piéu 18 ndy va céc
quy ché khéc cua Cong ty;
Piéu 17. Pé nghi bé Céng ty hién
Thay doi khéng c6 co

cac quyén

phan vu dai
nita

Khoan 3
Pidu 18

3. Thong bao hop Pai hoi dong co dong phai bao gom
chuong trinh hop va céc thong tin lién quan vé cac van dé s&
duogc thao luan va biéu quyét tai dai hoi. i véi cac 6 dong
da thyc hién viéc luu ky c6 phiéu, thong bao hop Pai hoi
dong c6 dong co thé gui dén to chirc luu ky, dong thoi cong
bd trén phuong tién théng tin cia S¢ Giao dich Chung
khoan/Trung tdm Giao dich Chuang khoan, trén website cua
cong ty, 01 t& bao trung wong hoac 01 to bao dia phuong noi
cong ty dong tru s¢ chinh. DSi véi cac cd dong chua thuc
hién viéc luu ky cd phiéu, thdng bao hop Pai hoi ddng cb
déng c6 thé dugc giri cho ¢ dong bang cach chuyén tan tay
hoic giri qua buu dién bang phwong thirc bao dam téi dia chi
d3 ding ky cua cb dong, hoic t6i dia chi do cd dong d6 cung
cap dé phuc vu viéc guri thong tin. Trudng hop cb dong da
thong béo cho Cong ty bang vin ban vé sb fax hoic dia chi
thu dién ttr, théng béo hop Pai hoi dong cb dong c6 thé duoc
guri toi sé fax hodc dia chi thu dién tir d6. Truong hop ¢b
déng 12 ngudi 1am viée trong Cong ty, thong bao c6 thé dung
trong phong bi dan kin gti tan tay ho tai noi 1am viéc. Théng
bao hop Pai hoi dong cb dong phai dwoc giri it nhit muoi

Khoén 3 Diéu 17:

Thong béo hop Pai hoi dong co dong phai bao gom chuong trinh
hop va cac thong tin lién quan vé cac van dé sé duogc thao luan va
biéu quyét tai dai hoi. Thong bao hop Pai hoi dong cb dong phai
duogc giri it nhat 21 (hai mwoi mot) ngay trude ngay hop Pai hoi
dong cb dong, (tinh tir ngdy ma thong bao dugc giri hodc chuyén
di mot cach hop 1€, dugc trd cudc phi hodc duge bé vao hom thu).
Thong bao moi hop phai c6 tén, dia chi try sé chinh, ma s6 doanh
nghiép; t€n, dia chi lién lac cia ) dong, thoi gian, dia diém hop
va nhitng yéu cau khac d6i v6i ngudi du hop. Thong bao moi hop
dugc giri bang phuong thirc dé bao dam dén duogc dia chi lién lac
ctia cd dong va dang trén trang thong tin dién tir ctia cong ty. Tai
liéu hop kém theo thong bdo moi hop dugc gdi kém théng bao
moi hop hoic c6 thé thay thé bang viéc dang tai 1én trang thong tin
dién tir ciia cong ty. Truong hop nay, thong bao moi hop phai ghi
r0 noi, cach thirc tai tai li€u.

Pieu 143 Ludt
DN 2020




Diéu
khoan
trén diéu
1¢

Noi dung Diéu 1¢ hi¢n hanh

Noi dung Diéu 1€ dwoc sira doi, bo sung

Ly do sira d6i

(10) ngay trudc ngay hop DPai hoi dong co dong, (tinh tir
ngdy ma thong bao duge gui hodc chuyén di mot cach hop
1€, dugc tra cude phi hodc dugce bd vao hom thu). Thong bao
hop Dai hoi dong c6 dong phai dugc cong b trén website
ciia Cong ty dong thoi véi viéc giri thdng bao cho cac ¢b
dong. Trong truong hop tai liéu khong dugc goi kém théng
bao hop Pai hoi dong co dong, thong bao mai hop phai néu
r& dia chi trang thong tin dién tir dé cac co dong co thé tiép
can

Khoan5 | 5. Nguoi triéu tap hop Pai hoi dong cb dong co quyén tir | Khoan 5 Diéu 17 Khodn 3 Diéu
Piéu 18 chbi nhimg d& xudt lién quan dén khoan Error! | Ngusi triéu tap hop ai hoi ddng cb dong co quyén tir chéi nhiing | 142 Lugt DN
Reference source not found. cua Dicu 18 Dieu 1¢ nay | kién nghi lién quan dén khoan Error! Reference source not | 2020
trong céc truong hop sau: found. ciia Piéu 17 Piéu 1¢ nay trong cac trudng hop sau:
a. D¢ xuat dwoc giri dén khong dung thoi han hodc khong | a. Kién nghi duoc giri dén khong dung quy dinh tai Khoan 4 Didu
du, khéng dl'mg noi dung; né_y;
b. Vao thoi diem dé’ Xuat, Céﬁ d(‘)r}g hoe:m nhém co dong | b. Vén d& kién nghi khong thudc thim quyén quyét dinh cua Pai
khong co6 du it nhét 05% co phan phé thong trong thoi hoi ddng cb dong;
gian lién tuc it nhat sau thang;
¢. Van qé de 3<uét khong thudc pham vi tham quyén cia Dai
hoi dong co6 déng ban bac va thong qua.
Khoin 6 Khosn 6 Piéu 17 Khodn 1 Diéu
Diéu 18 Hoi déng quan tri phai chuan bi du thao nghi quyét cho tirng | Nguoi triéu tap hop Dai hoi ddng ¢ dong phai chuan bj chwong | /42 Ludt DN
van dé trong chuong trinh hop. trinh, ndi dung cudc hop. 2020
Khoan 1 Khoin 1 Diéu 18 Khodn 1 Diéu
biéu 19 Pai hoi dong c6 dong duoc tién hanh khi c6 s6 c6 déng du | Pai hoi ddng ¢ dong duoc tién hanh khi c6 sé ¢b dong du hop dai | 145 Ludt DN
hop dai dién cho it nhat 519% c phan c6 quyén biéu quyét | dién cho trén 50% téng sb cd phan c6 quyén biéu quyét 2020
Khoan 2 Khoin 1 Diéu 18 Khodn 2 Diéu
Piéu 19 Truong hop khong c6 du sb lwong dai biéu can thiét trong | Truong hop cudc hop 1an thir nhat khong du diéu kién tién hanh | /45 Ludt DN
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi...... 2020

vong ba muoi phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac Dai
hoi.....

Khoan 1

Khoan 1 Diéu 19

Khodn 1 Piéu




Diéu
khoan

A x Noi dung Diéu 1¢ hién hanh Noi dung Diéu 18 dugre sira ddi, bé sung Ly do sira d6i
tren dieu
1€
Piéu 20 Vao ngay to chuc Pai hoi dong co6 dong...... Trudce khi khai mac cudc hop Pai hdi dong co dong..... 146 Ludt DN
2020
Khoan 4 Khosn 4 Diéu 19 Diém a Khodn
Piéu 20 Chu tich Hai ddng quan tri 1am chii toa cac cudc hop do H@i | Chi tich Hoi ddng quan tri 1am chi toa hodc ty quyén cho thanh | 2 Piéu 146
dong quan tri triéu tap...... vién Hoi dong quan tri khac cac cudc hop do Hgi dong quan tri | Ludt DN 2020
triéu tap.......
Khoin 8 Khosn 8 Piéu 19 Khodn 4 Piéu
Pidu 20 Chu toa cua dai hoi hodc Thu ky dai hoi c6 thé tién hanh..... Chu toa caa dai hoi co thé tién hanh..... 146 Luat DN
2020
Khoan 9 Khoan 9 Piéu 19 Khodn 7 Piéu
Piéu 20 Hoi dong quan tri c6 thé yéu cau cac ¢ dong hodc dai dién | Ngudi tridu tip hop hodc chi toa cude hop Pai hoi dong cb dong | /46 Ludt DN
dugc uy quyén tham du Pai hoi dong co dong chiu sy kiém | c6 quyén sau day: 2020
tra hogc cac bi¢n phap an ninh ma Hoi dong quan tri cho la a) Yéu cau tat ca ngudi du hop chiu su kiém tra hoic cac bién
thich hop. Truong hop c6 ¢6 dong hoac dai diésn duoC Uy | phap an ninh hop phap, hop 1y khac;
guyén khdng chiu tuan thu nhitng quy djnh vé kiém tra hoac b) Yéu ciu co quan c6 thim quyén duy tri trat tw cudc hop; truc
cac bién phap an ninh noi trén, Héi dépg quan tri sau khqi xuat nhitng ngudi khong tuan thii quyén diéu hanh cia chi toa, c¢b
xem xét mot cach can trong c6 thé tir choi hoac truc xuat co6 ¥ gy ri trat tu, ngan can tién trién binh thuong cia cudc hop
dong hogc dai di¢n ndi trén tham gia Dai hoi hodc khong tuan thil cac yéu cau vé kiém tra an ninh ra khoi cudc
hop Pai hoi dong c6 dong;
Khoan 10 Khozn 9 Piéu 19 Khodn 7 Piéu
Piéu 19 Hoi ddng quan tri, sau khi da xem xét..... Nguoi tri€u tap hop hodc chu toa cudc hop Pai hdi déng ) dong | 146 Ludt DN
sau khi da xem xét...... 2020
Khoan 11 Pé nghi b Khong can thiét
va 12
Piéu 20
Hinh thicc | Khong co B6 sung Diéu 20. Hinh thiic théng qua nghi quyét Dai hoi dong ¢b | Piéu 147 va
théng qua dong 148 Ludt DN
nghi 2020
quyét Pai

hi dong




Diéu
khoan

Mo Noi dung Diéu 1¢ hién hanh Noi dung Diéu 18 dugre sira ddi, bé sung Ly do sira d6i
1¢
co dong
biéu 21 Stra d6i toan bo noi dung theo quy dinh ciia Luat DN 2020 Piéu 147 va
148 Ludgt DN
2020
Khoan 1 | Hoi ddng quan tri c6 quyén lay y kién c6 dong bang vin ban | Hoi ddng quan tri co quyén lay y kién c6 dong bang vin ban dé | Khodn 1 Diéu
Piéu 22 dé thong qua quyét dinh cua Dai hoi dong c6 dong bt cr lic | thdng qua quyét dinh caa DPai hoi ddng co dong bat cir I nao néu | 149 Ludt DN
nao néu xét thay can thiét vi lgi ich cuia cong ty xét thay can thiét vi loi ich caa cong ty, trir quy dinh tai Khoan 2 | 2020
Piéu 20 cia Piéu 18 nay
Khoan 2 | Hoi ddng quan tri phai chuan bj ...... theo quy dinh tai | Hoi dong quan tri phai chuan bi ....... theo quy dinh tai Diéu 143 | Piéu 143 Ludt
Piéu 22 biéu 139 caa Luat doanh nghiép caa Luat doanh nghiép DN 2020
Khoan 3 | 3. Phiéu lay y kién phai c6 céc noi dung chu yéu sau day: 3. Phiéu lay y kién phai c6 cac noi dung chii yéu sau day: Khodn 3 Piéu
Piéu 22 a. Tén, dia chi tru so chinh, mi s6 doanh nghiép; a. Tén, dia chi try s& chinh, ma s doanh nghiép; 149 Ludt DN
b. Muc dich 4y y kién; b. Muc dich 1iy y kién; 2020
C. Ho, tén, dia chi thuong trt, quéc tich, s6 Thé ciin cuée | c. Ho, tén, dja chi lién lac, quéc tich, sb giéy to phap ly cua ca
cong dan, Gidy ching minh nhan dan, Ho chiéu hoic nhan d6i v6i cd dong 1a ca nhan; tén, ma sb doanh nghiép hodc
ching thuc ca nhan hop phap khac cia cb dong 1a ca s6 gidy to phap 1y cua td chirc, dia chi tru sé chinh ddi véi cb
nhan; tén, mi s6 doanh nghiép hoic s6 quyét dinh thanh dong 1a t6 chuc hodc ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, sb gidy
1ap, dia chi try sé chinh cta ) dong 1a td chtrc hodc ho, to phap 1y ctia ca nhan dbi vi dai dién cua cd dong la t chirc;
tén, dia chi thuong tra, qudc tich, s Thé ciin cwéc cong s6 lugng ¢ phan cua timg loai va sé phiéu biéu quyét cta cd
dan, Gidy chimg minh nhan dan, Ho chiéu hodc ching dong;
thuc cd nhan hop phap khac cua dai dién theo uy quyén | d. Vén d& cin lay y kién dé thong qua;
cta co dong 14 t6 chirc; s0 luong co phan cua timg loai va | e phyong an biéu quyét bao gdm tn thanh, khong tan thanh va
sO phi€u biéu quy¢t cia co dong; khong c6 ¥ kién:
d. Phuong an biéu quyet bao gom tan thanh, khdng tan | £ Thei han phai giri vé cong ty phiéu lay ¥ kién da duoc tra 15i;
thanh va khéng co y kién; A < v - N N
. o ] g. Ho, tén, chix ky cta Cha tich Hoi dong quan tri;
e. Thoi han phai giri vé cong ty phiéu lay y kién da duoc tra
loi;
f. Ho, tén, chit ky caa Chu tich Hoi ddng quan trj va nguoi
dai dién theo phéap luat cua cong ty;
Khoan3 | Chu toa va thu ky cudc hop phai lién doi chiu trach | Cha toa va thu ky cudc hop hodc ngudi khac ky tén trong bién ban | Khodn 3 Diéu
biéu 23 nhiém............... hop phai lién dai chiu trdch nhiém.......... 150 Ludgt DN




Diéu
khoan

A x Noi dung Diéu 1¢ hién hanh Noi dung Diéu 18 dugre sira ddi, bé sung Ly do sira d6i
tren dieu
1¢
2020
Poan cudi | Khong co B6 sung: Khodn 3 Piéu
biéu 24 Trong truong hop néu tai Didu nay, nghi quyét d6 van c6 hiéu luc | /52 Ludt DN
thi hanh cho dén khi quyét dinh hity bé nghi quyét d6 cta Toa an, | 2020
Trong tai c6 hiéu lyc, trir trudng hop 4p dung bién phap khén cép
tam thoi theo quyét dinh ctia co quan c¢6 thim quyén (néu c6).
Khoan 4 | 4. Thanh vién Hoi dong quan tri s& khong con tu cach thanh | 4. Thanh vién Hoi dong quan trj s& khong con tu cach thanh vién | Diéu 160 Ludt
Pidu 25 | vién Hoi ddng quan tri trong cac truong hop sau: Hoi dong quan tri trong cac trudng hop sau: DN 2020
a. Thanh vién d6 khong du tu cach 1am thanh vién Hoi dong | a. Thanh vién d6 khong con du tiéu chudn va diéu kién theo quy
quan tri theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép hoac bi dinh tai Piéu 155 cua Luat Doanh nghiép;
luat phap cam khong duoc lam thanh vién Hoi dong quan | b Thanh vién d6 giri don bang vin ban xin tir chirc dén try sé
tr; ‘ , chinh ciia Cong ty va duoc chap thuan.
b. Thanh vién d6 giri don bang van ban Xin tir chie den tru | ¢ - Thanp vien dé bj réi loan tm thin va thanh vién khéc caa Hoi
s& chinh cia Cong ty. ‘ ddng quan tri c6 nhitng bang ching chuyén mén chang to
CE? H(-)thdong‘g?nka:{ co nhing bar11g CE}mr? c_huyen MON | 4. Thanh vién dé véng mat khong tham du cac cugc hop ciia Hoi
chung to nguot 0 khong con nanhg e hanhve, ddng quan tri lién tuc trong vong sau thang, trir truong hop bét
d. Thanh vién d6 vang mat khong tham du cac cuoc hop cua kha khang;
;?‘_ dong q‘\’a”;r},'g’{‘ tuc ”9”2 yong sau t:angﬁ va ttt:?”g Thanh vién HDQT s& bi Pai hoi ddng cé dong bai nhiém hozc
101 gian nay Hot dong quan try knong cho phep thanh | ixn nhjam theo quy dinh tai Diéu 160 Luat Doanh nghiép.
vién d6 vang mat va da phan quyét rang chuc vu cua
ngudi nay bi bo tréng;
e. Thanh vién dé bi bai nhiém theo quyét dinh cua Pai hoi
dong co dong.
Khoan 7 | Thanh vién Hoi ddng quan tri khong nhat thiét phai 1a ngudi | Thanh vién Hoi dong quan tri khdng nhat thiét phai 1a nguoi nim giir | Diéu 155 cua
Piéu 25 nam giir c6 phan ciia Cong ty. ¢6 phan caa Cong ty, dap @ng tiéu chuan va diéu kién theo quy dinh | Luat Doanh
tai Diéu 155 cua Luat Doanh nghiép. nghiép
Piém b Sb lugng thanh vién doc lap Hoi dong quan tri giam xudng, | Bé nghi bo HDQT Céng ty
Khoan 8 | khong dam bao ti Ié theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay. khéng c6 thanh
Piéu 25 vién doc lap




Diéu
khoan

A x Noi dung Diéu 1¢ hién hanh Noi dung Diéu 18 dugre sira ddi, bé sung Ly do sira d6i
trén dieu
1€
Khoian 1 | Pai hoi dong c6 dong hodc Hoi dong quan tri phai lya chon | Hoi dong quan tri phai lya chon trong s6 cac thanh vién Hoi dong | Khodn 2 Diéu
biéu 27 trong sb cac thanh vién Hoi ddng quan tri dé bau ra mot Chu | quan tri dé bau ra mot Chu tich va mot Phé Chu tich. Cha tich Hoi | 156 Ludt DN
tich va mot Phé Chu tich. Trir khi Dai hoi dong ¢ dong | dong quan tri khong dugc kiém nhiém chirc danh Tong Giam dbc. | 2020
quyét dinh khac, Chu tich Hoi dong quan tri s& khong kiém
chac Téng Giam ddc cua Cong ty. Cha tich Hoi dong quan
tri kiém nhiém chuac Tong Giam dbc phai dwoc phé chuan
hang nam tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién.
Khoan 2 Chu tich Hoi dong quan tri c6 cic quyén va nghia vu sau | Chu tich Hoi dong quan tri c6 cic quyén va nghia vu sau day: Khodn 4 Diéu
biéu 27 day: 156 Ludt DN
------------- Truong hop Chi tich Hoi ddng quan tri ving mit hoic khong | 2020
Trudng hop Chu tich Hoi dong quan tri ving mat thi uy thé thuc hién duoc nhiém vu ciia minh thi ay quyén bang vin
quyén bing vin ban cho mot thanh vién khac dé thuc hién ban cho mot thanh vién khac dé thyuc hién cac quyén va nhiém
cac quyén va nhiém vy cua Chu tich Hoi ddng quan tri. vu caa Chua tich Hoi ddng quan tri. Truong hop khéng cé
Trudng hop khong c6 ngudi duoc uy quyén hodc Cha tich ngudi dugc ty quyén hoic Chu tich Hoi ddng quan tri thudc
Hoi ddng quan tri khong lam viéc duogc thi cac thanh vién mot trong cac truong hop néu tai Khoan 4 Piéu 156 Luat
con lai bau moét ngudi trong sé cac thanh vién tam thoi gii Doanh nghiép thi c4c thanh vién con lai biu mot ngudi trong
chae Chu tich Hoi dong quan tri theo nguyén téc da sb. sb céac thanh vién tam thoi giit chiac Chu tich Hoi dong quan
tri theo nguyén tic da sé thanh vién con lai tan thanh cho dén
khi c6 quyét dinh méi cua Hoi dong quan tri.
Khoan 4 | Truong hop ca Chu tich va Phd Chu tich Hoi dong quan tri | Truong hop ca Chu tich va Phé Chu tich Hoi dong quan tri tir | Khodn 8 Diéu
Pidu 27 tir chirc hodc bi bai nhiém, Hoi dong quan tri phai bau nguoi | chirc hodc bi bai nhiém, min nhiém, Hoi ddng quan tri phai triéu | 25 cia Diéu Ié
thay thé trong thoi han muoi ngay. tap Pai hoi dong co dong trong thoi han 60 (sau muoi) ngay dé
bau nguoi thay thé.
Khoin 14 | 14. Bién ban hop Hoi dong quan tri: Chu tich Hoi dong quan | 14. Bién ban hop Hoi dong quan tri: Piéu 158 Ludt
Diéu28 | tri co trach nhigm chuyén bién ban hop Hoi dong quan tri | 14.1. Bién ban phai lap bing tiéng Viét va co thé lap thém bing | DN 2020

cho cac thanh vién va nhitng bién ban d6 sé phai dugc xem
nhu nhitng bang chang xac thuc vé cong viéc di duoc tién
hanh trong cac cudc hop do trir khi cd y kién phan ddi vé noi
dung bién ban trong thoi han mudi ngay ké tir khi chuyén di.
Bién ban hop Hoi ddng quan tri duoc lap bang tiéng Viét va
phai c6 chir ky cua tat ca cac thanh vién Hoi dong quan tri
tham du cuéc hop.

tiéng nudc ngoai, bao gdbm cac ndi dung chi yéu sau day:
a) Tén, dia chi tru so chinh, mi s6 doanh nghiép;
b) Thoi gian, dia diém hop;
¢) Muc dich, chuong trinh va ndi dung hop;
d) Ho, tén timg thanh vién dy hop hodc ngudi duoc ty quyén
du hop va cach thic dy hop; ho, tén cac thanh vién khong du




Diéu
khoan
trén diéu
1¢

Noi dung Diéu 1¢ hi¢n hanh

Noi dung Diéu 1€ dwoc sira doi, bo sung

Ly do sira d6i

hop va 1y do;

d) Vén dé dugc thao ludn va biéu quyét tai cudc hop;

e) Tom tit phat biéu y kién cia timg thanh vién du hop theo

trinh tur dién bién cta cudc hop;

g) Két qua biéu quyét trong d6 ghi rd nhiing thanh vién tan

thanh, khong tan thanh va khong co y kién;

h) Véan d& da dugc thong qua va ty 1& biéu quyét thong qua

twong Ung;

i) Ho, tén, chit ky chu toa va nguoi ghi bién ban, trir truong

hop quy dinh tai muc 2 Khoan nay.
14.2. Trudng hop chil toa, ngudi ghi bién ban tir chdi ky bién ban
hop nhung néu dugc tit ca thanh vién khac cia Hoi dong quan tri
tham du hop ky va c¢6 day du ndi dung theo quy dinh tai cac diém
a, b, c,d,d, e, gvahkhoan 14.1 Piéu nay thi bién ban nay c6 hiéu
luc.

Khoan 2
pidu 31

Nhiém ky cua Giam déc hoic Tong giam dbc khong qua 05
nam va ¢ thé dugc bd nhiém lai voi s6 nhiém ky khong han
ché. Tiéu chuin va diéu kién cua Tong giam ddc ap dung
theo quy dinh tai Piéu 65 cua Luat Doanh nghiép.

Nhiém ky cia Téng giam ddc khong qua 05 nim va co thé dugc
bd nhiém lai voi s6 nhiém ky khong han ché. Tiéu chuin va diéu
kién ciia Toéng giam dbc ap dung theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu
162 cua Luat Doanh nghiép.

Diéu 162 cua
Luét Doanh
nghiép 2020

Khoan 1
Pidu 33

Ban kiém soat Cong ty c6 tir 03 (ba) dén 05 (nim) thanh
vién. Kiém soat vién khong phai 1a nguoi trong b phan ké
toan, tai chinh cia Cong ty va khong phai la thanh vién hay
nhan vién cia cong ty kiém toan doc lap dang thuc hién viéc
kiém toan cac béo céo tai chinh cua cong ty. Kiém soat vién
khong phai 1a nguoi ¢ lién quan véi cac thanh vién Hoi
dong quan tri, Giam dbc diéu hanh va cac can b quan Iy
khéc ctua Cong ty. Cac Kiém soét vién bau mot ngudi trong
s6 ho lam Truong Ban kiém soat theo nguyén tic da s6. Ban
kiém soét phai c6 hon mét nira sé thanh vién thuong tri &
Viét Nam. Truong Ban kiém soét phai 1a ké toan vién hoic
kiém toan vién chuyén nghiép va phai lam viéc chuyén
trach tai cong ty. Truong ban kiém soat c6 cac quyén va

Ban kiém soat Céng ty cé tir 03 (ba) dén 05 (nim) thanh vién.
Kiém soat vién khong phai 1a nguoi trong bo phan ké toan, tai
chinh cta Céng ty va khéng phai la thanh vién hay nhan vién cua
cong ty kiém toan doc lap dang thuc hién viéc kiém toan céc béo
céo tai chinh cua cong ty. Kiém soat vién phai dam bao tiéu
chuén va diéu kién quy dinh tai Diéu 169 Luét Doanh nghiép.

Céc Kiém soét vién bau mot nguoi trong s6 ho 1lam Truong Ban
kiém soét theo nguyén tic da s6. Ban kiém soat phai c6 hon mot
nira s6 thanh vién thuong trd ¢ Viét Nam. Truéng Ban kiém soat
phai tiéu chuan va diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 168 va
Diéu 169 Luat Doanh nghiép. Truong ban kiém soét ¢ cac quyén

Khodn 2 Piéu
168 va Piéu
169 Ludt DN
2020




Diéu
khoan

Mo Noi dung Diéu 1¢ hién hanh Noi dung Diéu 18 dugre sira ddi, bé sung Ly do sira d6i
1¢
trach nhiém sau:......
Khoan 4 | 4. Kiém soat vién khong con tu cach Kiém soat vién trong | 4. Kiém soat vién bi mién nhiém trong cac trudng hop sau: Piéu 174 Ludt
biéu 33 cac truong hop sau: a. Kiém soat vién d6 khong con du tiéu chuan va diéu kién lam | DN 2020
a. Kiém soat vién d6 khong con du tidu chuan va diéu kién Kiém soat vién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 33 cua Dicu 1¢
lam Kiém soat vién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 33 nay:
ciia Diéu 1¢ nay; b. Thanh vién d6 tir chirc bang mdt vin ban théng bao duoc gui
b. Thanh vién d6 tir chirc bing mét van ban thong bao dugc dén try so chinh ciia Cong ty va dwge chép thuén;
gui dén tru s chinh clia Cong ty va duge chfip thudn; c. Thanh vién d6 bi rdi loan tAm than va céac thanh vién khéc cua
c. Thanh vién d6 bi rdi loan tdm than va cac thanh vién Ban kiém soat c¢6 nhitng bing chimg chuyén mén ching to
khac cua Ban kiém soat co nhiing bang ching chuyén nguoi d6 khong con nang lyc hanh vi dan sy;
moén chung t6 nguoi do khong con nang lyc hanh vi dan | d. Kiém soat vién bi bai nhiém trong cac truong hop sau day:
su; i iv. Khong hoan thanh nhiém vu, cong viéc duoc phin cong;
d. Khéong thuc hi¢n quyén va nghia vu ciia minh trong V. Vi pham nghiém trong hodc vi pham nhiéu lan nghia vu cta
06 fhéng lien tuc, trir truomg hep bat kha khang; Kiém soat vién quy dinh ctia Luat doanh nghiép va Diéu 1¢
e. Kiém soat vién bi bai nhiém trong cac truong hop sau nay;
day: vi. Khéng thwe hi¢n quyén va nghia vu ciia minh trong 06
i. Khong hoan thanh nhi¢m vy, cong viéc dugc phén thang lién tuc, trir treong hop bat kha khang;
cong; o vii. Truong hop khic theo quyét dinh cia Pai hoi dong cd
ii. Vi phar}q nghiém trong hodc vi pham nhicu lan nghia vu dong.
cua Kiém soat vién quy dinh ctia Luat doanh nghiép va
Diéu 18 nay;
iii. Theo quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong.
Khoian1 | Cong ty phai c6 Ban kiém soat va Ban kiém soat s& c6 quyén | Cong ty phai c6 Ban kiém soat va Ban kiém soét s& co quyén han | Piéu 170 Ludt
Piéu 34 han va trach nhiém theo quy dinh tai Piéu 165 cua Luat | va trach nhiém theo quy dinh tai Diéu 170 cua Luat Doanh nghiép | DN 2020
Doanh nghiép va Diéu 18 nay, chu yéu la nhitng quyén han | va Diéu 1& ndy, bao gdm nhung khong giéi han nhitng quyén han
va trach nhiém sau day:...... va trach nhiém sau day:.....
Khoan5 | Viéc cong khai hoa loi ich va nguoi c6 lién quan caa cong ty | Viéc cong khai hoa loi ich va nguoi c6 lién quan cua cong ty thuc | Piéu 164 Ludt
biéu 36 thuc hién theo quy dinh tai didu 159 Luat Doanh nghiép va | hién theo quy dinh tai diéu 164 Luat Doanh nghiép va cac quy | DN 2020
cac quy dinh phép luat co lién quan. dinh phap luat cé lién quan.
Khoan1 | Trach nhiém vé thiét hai: Thanh vién Hoi dong quan tri, | Trach nhiém vé thiét hai: Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh | Piéu 165 Ludt
Piéu 37 thanh vién Ban kiém soat, Tong Giam ddc va can by quan Iy | vién Ban kiém soét, Téng Giam ddc va can bo quan 1y vi pham | DN 2020




Diéu
khoan
trén diéu
1¢

Noi dung Diéu 1¢ hi¢n hanh

Noi dung Diéu 1€ dwoc sira doi, bo sung

Ly do sira d6i

vi pham nghia vy hanh dong mét cach trung thuc, khong
hoan thanh nghia vy caa minh véi sy can trong, man can va
nang lyc chuyén mdn s& phai chiu trach nhiém vé nhiing
thiét hai do hanh vi vi pham ctaa minh gay ra.

quy dinh tai khodn 1 Diéu 165 Luat Doanh nghiép phai chiu trach
nhiém c4 nhan hodc lién d6i dén bu loi ich bi mat, tra lai loi ich da

nhén va boi thuong toan bd thi€t hai cho cong ty va bén thir ba.
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