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. Thong tin chung

— Téncong ty: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
— Téntiéng Anh: EXIM LAND CORPORATION
— Trusé chinh: 179 EF Cach Mang Thang Tam, P.5, Quan 3, TP. HCM
—  Sb dién thoai: (84-028) 6264 6726
— S6 fax: (84-028) 6264 6724
— Email: eximland@eximland.com.vn
— Website: www.eximland.com.vn
— Biéu tuong (logo) A

¢

EXIMLAND

— Vén diéu lé: 442.910.400.000 dong
— Vén thuc gop 442.910.400.000 dong

— Gidy Chang nhan Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0305323291 do So ké
DKKD s6: hoach va Pau tu TP.HCM cép dang ky 1an dau ngay 11/10/2007,
dang ky thay doi lan thir 9 ngay 25 thang 10 nam 2019,
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1. Tam nhin — Sit ménh — Gia tri cot 16i

Eximland hudng t6i muc tiéu mét nha dau tw cung

“ cdp san pham can ho t6t nhat cho khdch hang.

« Twong lai san pham cua Eximland sé la lva chon
hang dau cuia khach hang.

/‘ Voi muc dich théu hiéu toan dién, sau sdc va cung cdp
@ san pham dap ung cac yéu cdu cua khdach hang,

Eximland sé khong ngung phan ddu, ndng cao trinh
do cua doi ngii quan Ly, cung cap nhiing san pham VOl
thiét ké toi wu nham cung vmg dich vu, san phdm cé
chat lwong hang ddau véi gid ca canh tranh trén thi
trwong bat dong san.

e Trung thuc — Chuyén nghiép — Hiéu qua.

GIATRI

2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Bit dong san E Xim (goi tit 1a “Cong ty”/“Céng ty Eximland”/
“Eximland”) dugc thanh 1dp v6i muc tiéu chinh 14 hinh thanh va phat trién thuong hi¢u
Eximland trén thi truong bat dong san cua Viét Nam néi chung va thanh phé H6 Chi
Minh néi riéng. Theo nhitng budc thing trAm cua thi trudong bat dong san dén nay thuong
hiéu Eximland d3 timg buéc khang dinh vi thé bang viéc xay dung chién lugc phat trién
bén viing.

Thuc hién chién luoc nay, nam 2010, Cong ty Co phan Bat dong san E Xim da
danh dau budc chuyén minh dau tién véi su kién nhan sap nhip Cong ty C6 phin Bét
dong san DAt Thanh. Qua do, tap trung duoc ngudn vén va ngudn nhan luc cua hai don vi
dé khong chi gia ting s6 lugng cac du 4n do Cong ty lam Chii dau tu hodc tham gia hop
tac dau tu ma con ning cao hon nita chat lugng cia cac du an nham phuyc vu t6t hon cho
moi ddi trong khach hang.
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1.1. Coéng ty Cé phan bdt déng san E Xim trwéc khi sap nhap:
v Lich su hinh thanh

Cong ty C6 phan Bét dong san E Xim duoc thanh 1ap trén co sé hop tac cua céc ¢b
dong sang 1ap gém: Ngan hang Thwong mai C6 phan Xuat nhap khau Viét Nam
(EXIMBANK), Cong ty C6 phan Chung khoan Rong Viét (VDSC), Cong ty C6 phan
Kién trac Xay duyng Nha Vui (NHAVUI), Téng Céng ty Du lich Sai Gon
(SAIGONTOURIST) va Coéng ty C6 phan Hop tac kinh té va Xuat nhap khau SAVIMEX
(SAVIMEX).

¥’ Pang ky kinh doanh

Giay chitng nhan dang ky kinh doanh sé 4103008092 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cap, dang ky lan dau ngay 11/10/2007; ding ky thay doi lan tha
3 ngay 25/06/2009.

v Vén diéu 1é: 300.000.000.000d6ng (Ba tram ty dong).
v" Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Dich vu mdi gidi, dinh gi4, san giao dich, tu van, dau
gi4, quang cao, quan ly bat dong san. Lap du an dau tu. Tu van dau tu - dau thau (trir tu
van tai chinh, ké toan, phép luat). Quan ly du an. San lap mat bang. Thi cong xay dung
cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thdng, thay loi, cdp thoat nudc, hé thdng dién.

v Hoat dong kinh doanh

Trong giai doan 2008 — 2009, cong ty chil yéu dau tu vao hai mang kinh doanh bat
d6ng san va dau tu tai chinh. Bén canh do, cong ty ciing da chu trong dau tu cho cac hoat
dong dich vu: méi gisi kinh doanh bat dong san; quan ly bat dong san; quang céo bat
dong san; dich vu phéap Iy vé nha dat; dich vi dau gia; dich vu thim dinh gia; dich vu giam
dinh.

1.2.  Coéng ty Cé phan bdt déng san E Xim sau khi s&p nhdp véi Cong ty CP Bdt dgng
san Pdt Thanh

Cong ty co phan Bat dong san Pat Thanh (Citiland) dwoc thanh lap vao ngay
12/5/2007 véi muc dich tap trung phat trién dy an. Cong ty chuyén thuc hién cac du &n
dau tu voi san pham dau ra 1a cac cin ho chung cu, cac khu dan cu, khu thuong mai c6
chat lugng cao Vvé thiét ké ciing nhu céc tién ich céng cong.

Theo Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong Cong ty CP Bat dong san E Xim ngay
28/01/2010, Nghi quyét Pai hoi ddng c6 dong Cong ty CP Bit dong san DAt Thanh ngay
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15/12/2009, Hop ddng sap nhap Cong ty s6 01/2009/HDSN ngay 30/12/2009 vé Viéc sap
nhap Céng ty CP Bat dong san D4t Thanh vao Cong ty CP Bat dong san E Xim.

Sau khi nhan sap nhap, vén diéu Ié cua Cong ty CP Bat dong san E Xim dang ky
V6i co quan cap gidy chung nhan ding ky kinh doanh 1a 600 ty dong, bao gom téng cong
vbn diéu Ié dang ky hién tai cua hai cong ty Eximland va Citiland (mdi cong ty 300 ty
ddng). C6 phan cua Cong ty CP Bat dong san Pat Thanh (Citiland) s& dwoc chuyén doi
thanh c6 phan cua Cong ty CP Bat dong san E Xim theo ti 18 1:1 va khong thay do6i vé
ménh gia cling nhu cac loai c6 phan. Cac ¢ dong hién hitu cua Cong ty CP Bat dong san
D4t Thanh bao gom ca ¢4 dong sang 1ap va co dong thuong s& tré thanh co dong thudng
va so hitu ¢ phan twong ung tai Céng ty CP Bat dong san E Xim, dong thoi duge hudng
cac quyén loi, nghia vy nhu cac c¢6 déng hién hiru caa Cong ty CP Bat dong san E Xim.

Thang 06/2010, Eximland tién hanh nop hd so ding ky cong ty dai ching lén
UBCK Nha Nudc va nhan dugce su chap thuan cia UBCKNN tai van ban sé 1899/UBCK-
QLPH ngay 22/06/2010.

Chién lugc cua cong ty 1a mé rong lién doanh lién két, tap trung dau tu, quan ly va
khai thac cac mat bang nham tao ngudn quy nha & phuc vu cong dong dan cu véi gia ca
hop ly.

3. Nganh nghé va linh vue kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Dich vu mdi gidi, dinh gi4, san giao dich, tu van, dau
gi4, quang cao, quan ly bat dong san. Lap du an dau tu. Tu van dau tu — dau thau (trir tu
van tai chinh, ké toan, phap luat). Quan ly dy &n. Pha d& cong trinh. San 1ap mat bang. Thi
cdng xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi, cap thoat nudc, hé
thong dién.

3.1 Sdn pham, dich vu ciia cong ty:

Céac mang hoat dong kinh doanh cua cdng ty hién nay bao gdém: Pau tu, kinh doanh
bat dong san va Hoat dong Dich vu: Mai gigi kinh doanh Bat dong san; dich vu phap ly
nha dat, tuv van dau tu va hop tac dau tu cac du 4n Bat dong san; Dich vu quan ly du &n;
thi cong xay dung cong trinh dan dung, giao thong...

Cac du dn cong ty da thuec hién (chu dau tw hodc hop tac dau tw) bao gom:
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3.2 CAc dw dn cong ty dang thuc hién (chi dau tw hoac hop tic diu tu) bao gom:
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4. Théng tin vé mé hinh quan tri, to chirc kinh doanh va by may quén ly

Co cau t chic cia cong ty
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o. Pinh huéng phat trién
5.1  Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
Trong nam tai chinh 2022 Céng ty tap trung thuc hién cac nhiém vu sau:

+ Tap trung déy nhanh tién do thuc hién cac du an hién c6 dé sém thu hoi vén,
nhanh chéng tao hi¢u qua hoat dong cua Cong ty.

+ Qua trinh thyc hién Dy an phai dam bao tién do xay dung, chit lugng cua san
pham. Pong thoi gia thanh phai c6 tinh canh tranh, hop 1y véi thi trudng hién co.

+ Nghién cuu ké hoach tiép thi tiéu thu cac san phém cua Du an. Trén co so do, tao
nén tang day manh quang ba, xay dung thuong hiéu cho Cong ty Eximland trén
thi truong Bat dong san, chuan bj tién dé cho viéc niém yét c6 phiéu ctia Cong ty
I&n san giao dich ching khoan.

+ Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac du 4n méi, phat trién cac dy an phu
hop vo1 xu thé cua thi truong nham dam bao hoat dong kinh doanh ciing nhu hi¢u
qua hoat dong kinh doanh duoc 6n dinh va mang tinh lién tuc. Trén co sd:

e Tham gia hop tac dau tu vao cac Du an, cac cong ty hoat dong trong linh vuc
BDS (dang hoat dong c6 hiéu qua va c6 cac du 4n tiém ning) dé c6 co hoi
hop tac dau tu phét trién cac dy an mai.

e Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac dy an tiém ning dé tao thém tai
san tich lu§ cho Cong ty, trén co s& c6 ngudn thu 6n dinh va c6 hudng ting
gia tri trong tuong lai dan dén viéc ting gia tri ¢ phiéu cua Cong ty trén thi
truong.

5.2  Chién lwgc phat trién trung va dai han

Tiép tuc gitr vitng va phat trién quan hé voi cac dbi tac dang hop tac dau tu, dong
thoi mé rong hop tac véi cac dbi tic méi co ning lyc va uy tin trén thi truong dé phat
trién cac hoat dong dau tu kinh doanh nham gia ting hiéu qua kinh doanh va phat trién
thuong hi¢u Eximland.

Pa dang hoa trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao
cho phi hop véi nhu cau caa khach hang.

Céu trac bd may quan 1y va nhan su theo chién luoc kinh doanh méi dam bao
ning sudt, hiéu qua va phat trién. Thuong xuyén cai tién va bd sung ngudn lyc vé& quan
tri, quy dat va tiém luc tai chinh dé duy tri va ning cao vi thé canh tranh.
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5.3  Cdc muc tiéu doi voi méi trwong, xa hgi va cong dong ciia Cong ty

Cong ty CP B4t dong san E Xim ludn mudn xay dung mot thuong hiéu lanh
manh, vi cong ddng. Cong ty tich cuc tham gia cac hoat ddng x& hoi nhu: tham gia cing
Lién doan lao dong Quan 3 va cac chinh quyén dia phuong Quan 3, Quan 10, Quan 9
dong gop hd tro ngudi nghéo. HS trg kinh phi xay dung cau ndng thon tai xa Loc Thuan,
huyén Binh Dai, tinh Bén Tre; hd trg xay dung Trung tdm bao tro va day nghé cho tré
em khuyét tat Thién Phuéc (Co s 3, duong sé 2, phuong 16, quan 8, TP.HCM); To
chtc ciru trg ddng bao mién Trung bi L lut....

6. Cac rui ro:
6.1 Rui ro vé kinh te:

Sy phét trién cta nén kinh té c6 tac dong 16n dén thi truong bat dong san, cac
dong thai hd trg cho thi truong cia Chinh phu chua that su thiét thuc va hiéu qua. Cac
quy dinh, chinh sach vé dat dai, bat dong san phirc tap, chong chéo, diéu chinh thuong
xuyén anh huéng dén ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh cila cac doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc Bat dong san, qua d6 anh huong tryc tiép dén hoat dong kinh
doanh cta Cong ty.

6.2 Riii ro vé phdp lugt:

Chinh sach vé dat dai, bat dong san ¢ Viét Nam chua 6n dinh, mot sb quy dinh
m&i chua tao thuan loi cho thi truong bat dong san phat trién. Cac vin ban quy pham
phap luat lién quan dén cong tac giai phong mit bang con nhiéu bat cap, din dén dén bu
hd trg cho ¢4 nhan va td chirc gap nhiéu kho khan. Day 1a mot trong nhiing nguyén nhan
gay cham hodc khong thé trién khai duoc du an dan dén lang phi nguén luc xa hoi,
doanh nghiép kho thu hoi von;

Thu tuc hanh chinh lién quan dén dau tu du an bat dong con nhiéu khé, phuec tap,
mat nhiéu thoi gian va chi phi tir cong tac chudn bi dau tu dén khi hoan thanh dy an dua
vao sur dung.

6.3 Cac rii ro ddc thu:

Rui ro vé tin dung: Cong ty c¢6 cic rui ro tin dung phat sinh chu yéu tir cac khoan
phai thu khach hang va tién goi ngan hang tuy nhién muc rii ro ndy 1a thip do cong ty
chi giao dich v6i cadc ngan hang 16n, c¢6 uy tin, khach hang cé tiém lyuc tai chinh, cac
khoan cong ng dugc ké toan theo ddi cap nhat thuong xuyén dé don ddc thu hoi.

Rui ro thanh khoan: Rui ro nay chu yéu phat sinh tir viéc c4c tai san tai chinh va
no phai tra tai chinh c6 cac thdi diém ddo han chénh 1éch nhau. Cong ty quan 1y rui ro
nay théng qua cac bién phap nhu thudng xuyén theo ddi cac yéu cau vé thanh toan hién
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tai va du kién cac khoan thanh toan trong twong lai gan dé duy tri mot luong tién ciing
nhu cac khoan vay ¢ mirc pht hop, gidm sat cac ludng tién phat sinh thuc té véi du kién
nham giam thiéu anh huéng do bién dong cua ludng tién.

Rui ro 13i suat: rai ro nay phat sinh chi yéu lién quan dén cac khoan tién gdi c6
ky han va cac khoan vay co 1ai suét tha ndi. Dé han ché rui ro nay, bo phan nghi¢p vu
cau cong ty phan tich thi truong, tham muu nhitng thoi diém vay, ky han vay thich hop
nham c6 duoc 13i suat vay tot nhat ciing nhu duy tri co cu vay véi 13i suat tha ndi va co
dinh phu hop.

1. Tinh hinh hoat dong trong nam 2021

1. Pic diém tinh hinh kinh té anh hwéng hoat dong ciia Cong ty Eximland

Trong nam 2021, nén kinh t& Viét Nam chiu anh huong nghiém trong tir dai dich
COVID 19 trong d6 c6 thi truong bat dong san. Rat hiém du an dugc cap phép mdi, nhat
la dy an nha gia ré va nha xa hoi. Thém vao do, quy dinh gian cach x& hoi kéo dai cang
lam ting thém khé khin cho thi truong. Tuy nhién véi cac chinh sach hd trg ciia Chinh
Phu va diy manh dau tu ha ting tir ngan sach giup thi truong bat dong san da vuot qua
kho khan, giir duoc su phat trién trong doi 6n dinh trong ndm 2021. Pic biét quy 1 va

A

quy 4/2021 xay ra “sot” dat tai hau hét cac Tinh thanh trén ca nudec.

Bén canh d6, nim 2021 1a nam dau tién thuc thi hang loat nhitng luat, bo luat maéi
stra d6i, bo sung lién quan dén thi truong BDS, nhu: Luat Pau tu, Luat Kinh doanh
BDS, Luat Nha ¢, Luit Bao vé moi truong, Luat Thué thu nhap DN... két hop véi Luat
Xay dung (stra d6i) dam bao sy ddng bo ctia hé thong phap luat lién quan dén viéc chap
thuan chu truong dau tu, chép thuan nha dau tu, cong nhan chu dau tu du 4n nha &, BDS.
1.1 Hoat dpng diu tw duw dn:

Cong ty Eximland d tip trung ddy manh viéc trién khai cac du an hién c6 va tich
cuc tim kiém cac dy 4n phu hop véi nhu cau thi trudong tao tién dé phat trién cho cac
nam sap toi:

Dy an Cao 6c 376 Pién Bién Phii Quéan 10, TP.HCM: Vira qua UBND thanh
phé da ban hanh quyét dinh thu hoi dat dbi voi khu dat du an tir Cong ty CP TIE. Cong
ty Cong ty CP Pau Tu Tie Exim d3 goi vin ban cho Uy ban nhan dan TP. HCM va cic
co quan ban nganh dé bao céo qua trinh cong ty da dau tu vao khu dét va dé nghi cac co
quan ban nganh xem xét vai trd chu dau tu du 4n ciia Cong ty Cong ty CP Pau Tu Tie
Exim, hién dang chd phan hoi tir UBND thanh phd.

Dy an nha ¢ xa hoi tai Phwong Pha Hiru, Quan 9, TP.HCM: Cdng ty
Eximland d4 c6 vin ban xin diéu chinh quyét dinh chap thuan dau tu: Bo muc tran gia
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ban can ho, diéu chinh thiét ké so bo phii hop voéi nhu cau khach hang, gia han thoi gian
thue hién D &n, ...Hién hd so dang duoc S& Ké hoach dau tu thu 1y giai quyét. Sau khi
duoc chip thuan, Eximland sé& tip trung xin cip phép xay dung va tién hanh khoi cong
Dy an. Pong thoi chuan bi cic cong tac can thiét khac dé gidi thiu san pham ra thi
truong theo trinh tu va quy dinh cta phap luat.

Dy 4n Khu du lich sinh thai va khu nghi dwong tai 4p Rach 14, xi An Théi
Pong, huyén Can Gio: Xét thay quy mé du an kha 16m, v6i tiém luc tai chinh hién nay
viéc thuc hién du an 13 rat kho, thém vao dé, cong tac dén bu gip nhiéu kho khan trong
thoi gian dai phat sinh nhiéu chi phi, chua du diéu kién dé hoan thién phéap 1y dé trién
khai dy 4n (Khu dét chua lién ranh, lién thira — da beo). Pé c6 ngudn von thyc hién cac
du 4n v6i quy mé phu hgp hon, HDQT Cong ty Eximland di théng nhét chu truong cho
Céng ty TNHH Bdt Pong San E xim (Cong ty Eximland ndm 95% von diéu 18) chuyén
nhwong khu déat néu trén cho ddi tac c6 nhu cau dau tu. Do khu dit c6 dién tich 16n nén
viée chuyén nhuong Khu dat can co thoi gian, du kién viéc chuyén nhuong sé két thuc
vao Quy 3/2022.

Quy dit nong nghiép dién tich 11.021 m? tai xi Hung Long, huyén Binh
Chanh, TP.HCM: Coéng ty Eximland hién dang phdi hop v6i bén chuyén nhuong dé
thue hién cac tha tuc chuyén doi muc dich sir dung Khu dat sang dat . Bén canh do,
Cong ty cling xtc tién thuong thao véi cac ho dan lién ké dé nhan chuyén nhuong thém
nham mé rong dién tich khu dit, dé dang trong viéc da dang san pham.

Du an Nha may gia cong ché tao Co Khi Pinh Hinh Phi My tai Puwong 2A
Khu Céng Nghiép Phu My 1, phwong Phu MY, thi xa Phi My, tinh Ba Ria — Viing
Tau: Cong ty Eximland da thuc hién dau tu vao Du 4an theo hinh thtc nhan chuyén
nhuong 100% phan von gop tai Cong ty TNHH MTV Pau tu Bat dong san J&R. Tuy
nhién sau gﬁn hai nam dau tu xét théy viéc dau tu gap nhiéu kho khan, viéc dau tu thuc
hién theo co ché quan 1y cia Khu cong nghiép Phii My, kha ning sinh lgi tir Dy 4n sé
khéng cao do d6 cong ty da thoa thuan véi nha dau tu khac dé chuyén nhuong lai toan
bd phan von gop cua Cong ty ndy nhdm han ché rui ro va bao toan voén di dau tu. Dy
kién viéc chuyén nhuwong vén s& hoan tit vao Quy 04/2022.

1.2 Hoat dong cho thué vin phong:

Tuy doanh thu tir hoat dong nay khong cao nhung day 1a nguén thu 6n dinh hang
nam cua tap doan.

Poi voi mit bang tai s6 179EF, Cach Mang Thang 8, phwong 5, quén 3, TP.
HCM: ngoai viéc sir dung mot phan dién tich dé 1am van phong lam viéc, Cong ty ciing
tan dung t6i da phan dién tich con lai dé cho thué nham giam bét chi phi hoat dong.
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Poi véi 05 ting thwong mai tai dy an Satra Exim (163 Phan Ping Luu, P.01,
Q. Phuit Nhuén): tiép tuc duy tri hop dong cho Big C thué, Cong ty di phéi hop t6t vai
Centralretail & van hanh t6t tda nha vin phong cho thué. Ngoai ra, Satra-Exim con tdn
dung cic mit bang trong tai ting ham, ting trét, ting 5 cta toa nha dé cho thué nhim
tang ngudn thu.

Po6i voi 9 cin Shophouse tai du an The Western Capital Quéin 6: Cong ty
Eximland d3 tam nhan ban giao dé thiét ké noi thit, hién nay du an The Western Capital
Quan 6 dang di vao giai doan hoan thién va mat du du an bi truc trac vé phap 1y nhung
chu dau tu ciing d3 chudn bj ban giao nha cho khach hang, du kién khi dy an ban giao
chinh thirc Cong ty Eximland s& cho thué cac cin shophouse nay dé tao ngudn thu 6n
dinh cho cong ty.

2. Hoat dong trién khai dau tw du an:
Mot sé dy an ma Cong ty Eximland dd va dang tham gia dau tu nhu:

2.1 Cao 6c Satra Eximland
(163 Phan Dang Luu, Q. Phi Nhuén)

— Dy 4n nay do Cong ty CP Pau Tu Pia Oc Sa
Tra Exim lam chu dau tu

— Khu can hg cua du an 163 Phan Pang ,Lu’u C}é
hoan thanh dua vao st dung va cap giay
CNQSH nha ¢ cho khach hang.

— V& 05 tang thuong mai: Cong ty Satra Exim da
dugc cip gidy chung nhan quyén so hitu 05
tang thuong mai. Cong ty da thyuc hién cong tac
hoan thién, lép dat va ban giao cho Centralretail
ngay 10/12/2014.

Hién nay Céng ty Satra Exim dang cho Big C
thué. Pay 1a ngudn thu 6n dinh cua tap doan.
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2.2 Cao 6¢c TOPLIFE TOWER - TIE EXIM
(376 Pién Bién Phi, Q.10)
— Chu dau tu: Cong ty CP Pau Tu Tie Exim
— Cong ty Eximland chiém 99.78 % vén diéu 16
o Quy mo du an: 1.109,4 m?
o Cong nang: Van phong va Céan h¢ thuong mai
o Mat d6 xay dung: 50%; Heé s6 sir dung dit: 8
o Sb tang: 16 (04 ting TMDV VP, 12 tang cin ho)
o Tinh trang phap l}'{: Khu dit hién nay Trung Tam
Khai Théc Quy bat dang quan ly khu dat sau kl}i
thu hoi khu dat tor Cong ty CP TIE theo quyet
dinh s0 3864/QD-UBND ngay 15/10/2020 cua
Uy Ban Nhan Dan TP. HCM. Cong ty CP Dau
Tu Tie Exim da gdi van ban cho Uy ban nhan
dan TP. HCM va cdc co quan ban nganh d¢ bao
cao qua trinh cong ty da dau tu vao khu dat va
dé nghi cac co quan ban nganh xem Xxét vai tro
chu dau tu dy an cua Coéng ty CP Dau Tu Tie
Exim, hién dang chd phan hoi tr UBND thanh
pho.
o Cong tac thi cong: Dy an da hoan tit cong tac thi
cong thur tinh tai coc.

2.3 Khu nha & Exim — Park Riverside
a. Khu nha & thap ting:
— Chu dau tu: Cong ty Eximland

— Vi tri: Dy 4n toa lac tai mit tién dudng Bung
Ong Thoan, P. Phi Hiru, Q.9, TP.HCM, nam
tiép giap v6i song Ong Nhiéu.

— Tinh trang phép ly: Da duoc cip gidy
CNQSDD cho 67.272,7 m® dat nha & thuong
mai va d4 ky HPCC chuyén nhuong 100%
phan dat nha & TM cho Cong ty Lién Lap.

— Cong tac thi cong: Dy én da hoan chinh co s¢
ha tang k¥ thuat bao gdm: hé thdng giao thong
ndi ving, hd canh quan, cong vién ven song, hd
bo1i va cac dich vu tién ich khac.
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b. Khu nha & xa hi tai P. Pha Hiru, Quin 9

— Chu dau tu: Cong ty Eximland.

— Vi tri: Dy 4n nam trong quy hoach tong thé cua
khu dén cu ven soéng Park Riverside tai P. Pha
Hiru, TP. Thu btc, dugc thiét ké hién dai hai
hoa voi phong canh thién nhién doc theo dong
s6ng Ong Nhiéu.

— Quy m0 cua dy an:

o Dién tich: 16.974 m*

o Coéngnang: Chung cu két hop TMDV

o Mat d6 xay dung: 40%; Hé s6 SDD: 7.2
o S tang: 19 (02 ting TMDV, 17 ting CH)

— Tinh trang phap ly: Dang hoan thién hd so diéu
chinh chip thuan dau tu. Song song do, Cong ty

da hoan chinh hé so thiét ké dé xin phép xay
dung.

— Cong téc thi cong: Hién nay COng ty dang phoi
hop vei Cong ty ¢6 phan XD Phudc Thanh dam
phén ky két hop dong thi cong xay dung.

2.4 Khu dan cw HOCIN
(X. Ba Piém, H. Hoc Mén)

— Chu dau tu: Cong ty CP Pau Tu D6 Thi Hoc
Mon.

— Cong ty Eximland chiém 65,86 % vén diéu 18
— Tbdng dién tich quy dat: 38.348,90 m®.

— Tinh trang phép 1ly: Céng ty Hocin dang tap
trung hoan thién phéap 1y cho toan bo quy dat
nay. Pong thoi, do céac thira dat cia Khu dat du
an van con “da beo”, nén Cong ty ciing trién
khai tim kiém, dam phan, thuong luong ngudi
dan d¢ thu mua thém mot s thira dat dé Khu
dat duoc “lién ranh, lién thta”, thuan loi cho
viée trién khai Dy 4n vé sau. Song song do,
Cong ty ciing tim kiém mot s6 dbi tic quan tim
dé chuyén nhuong lai Khu dit néu trén va/hodc
cung hop tac dé phat trién dy 4n tai Khu dat
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nay.
Cong tac thi cong: Chua thuc hién.
2.5 Du 4n khu nha & sinh thai Venice

— Chu dau tu: Cong ty TNHH Bat Pong San E
Xim.

— Cong ty Eximland chiém 95% vén diéu 1¢ Cong
ty TNHH Bat Bong San E Xim.

— Vi tri: Dy 4n nam tai ap Rach L4, xi An Théi
bong, huyén Can Gio.

— Tong dién tich dit di mua duoc: 28,8 ha

Tinh hinh dy an: Cong ty TNHH Bat Bong San E
Xim dang thyc hién viéc chuyén nhuong toan bo
quy dat trén cho dbi tac. Viéc chuyén nhuong
dugc xdc tién tir cubi nam 2020, dén nay da
chuyén nhwong QSDP dugc 87,38% dién tich
Khu dat. Dy kién cudi Quy 03/2022, c4c Bén s&
hoan tat thu tuc chuyén nhuong 100% dién tich
Khu dat.

2.6 Khu dit tai Xa Hung Long Huyén Binh
Chanh TP.HCM

— Tong dién tich: 11.021 m?.
— Muc dich sir dung dat: dat néng nghiép.

— Hinh thirc dau tu Dy an: Hop tac - uy thac dau
tu.

— Cong ty dang ph01 hop véi bén chuyén nhuong
lam thu tyc chuyén coéng niang khu dit nong
nghiép 1én dat 6.

2.7 Du an Nha may gia cong ché tao Co Khi Pinh Hinh Phu My

— Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Pau tu Bat dong san J&R (chiém 100% vén diéu 18).

— Vi tri: Puong 2A Khu Cong Nghiép Phu My 1, phuong Phu My, thi xa Phu My, tinh Ba Ria —

Viing Tau.

Trong nam 2020, Cong ty Eximland da thyc hién dau tur vao Du an theo hinh thirc nhan
chuyén nhuong 100% phan von gop tai COng ty TNHH MTV Dau tu Bit dong san J&R. Tuy
nhién sau gan hai ndm dau tu xét thiy viéc dau tu gip nhiéu kho khan, viéc dau tu thuc hién
theo co ché quan 1y ctia Khu cong nghiép Phit My, kha ning sinh lgi tir Dy 4n s& khong cao do
d6 cong ty dang thoa thuan voi nha dau tu khac dé chuyén nhuong lai toan bd phan von gop
ctia Cong ty nay nham han ché rai ro va bao toan von da dau tu. Dy kién viéc chuyén nhuong
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v6n s& hoan tat vao Quy 04/2022.
3. Cic cong ty con, cong ty lién két:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, cdng ty cé sau (06) céng ty con

iy . « . Ty 1€ sé
STT Tén cong ty Giay pPep Linh vue kinh hiru béi
hoat dong doanh A
Cong ty
01 | Cong ty CP Dia éc Satra E Xim | 0305349677 | Dau i, Kinh doanh | - g4 g60,
dia oc, xay lap
02 | Cong ty CP PAu tu TIE — EXIM| 0311278495 | <inh doanh bat 99,78%
dong san
03 ang’ty Clﬂ’ Dau tu KCN & Do 4103011598 B_auﬂrtuz, lilnhidoanh 65.,86%
thi Héc Mon dia 6c, xay lap
04 QOHg ty TNHH dau tu bat dong 0315332545 Dau tu, kinh doanh 95%
san Exim BDS
Cong ty TNHH Tu Van Pau tu Pau tu, kinh doanh 6
05 | va Phat Trién Newlife 0315841824 | ppg 9%
Cong ty TNHH MTV Pau tu Pau tu, kinh doanh 0
06 | Bat dong san J&R 0314431568 bat dong san. 100%
4, Té chirc va nhan su
— Danh siach Ban diéu hanh:
Ty 1€ s6 hiru
Stt Ho va tén Chirc vu Nam sinh co phan
31/12/2020
1 | Ly Van Nghia Tong Giam doc 1971 39,32%
2 | BPao Van Nam Pho Téng Giam ddc 1976 0%
Ph6 Tong Giam déc
3 | Duong Thi Thu Loan o 1 On8 a0 1977 0%
kiém ké toan trudng
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— S6 lwgng can bd, nhin vién.

Cong ty xdy dung co ciu td chirc bd may — nhan sy theo tiéu chi tinh gon, dam
bao chuyén mdn nghiép vu. Doi ngii CBNV Céng ty dugc cung cd va phét trién vé ca
chat va luong. Ting bo phan va ban than mdi CBNV khong nging rén luyén, hoc hoi,
nang cao nghiép vu chuyén mén. Tinh dén 31/12/2021, tong s6 CBNV la 20 ngudi,
trong do:

Pai hoc: 13 nguoi
Cao dang, trung cap: 04 nguoi
Khéc: 03 nguoi.

Trong nam 2021, tinh hinh dich bénh dién bién hét stic phirc tap, gidn cach xa hoi
kéo dai. Tuy nhién, Cong ty van dam bao viéc thuc hién ddy du cac quy dinh cta phap
luat d6i véi nguoi lao dong nhu: Tién lwong, cac ché 30 BHXH, BHYT, BHTN, t6 chirc
kham strc khoe dinh ky. Ngoai ra, Cong ty con phdi hop véi Cong doan thuc hién tot cac
chinh sach phiic loi khac theo ding tinh than théa udc lao dong tap thé: to chirc tham
quan nghi mat, quan tim hd tro CBNV trong cac trudng hop hiéu, hi, ¢ ché do luong,
thuén phu hop vao cac ngay 1€ 16n, ky niém trong nam.

5. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh thuc hién ndm 2021 so véi thuc hién nam 2020

Chi tiéu o o ( +;7°g it;‘:lg(_)
Tong gia trj tai san 636,544,917,358 | 763,289,798,226 19.91
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 495,141,550 552,529,070 11.59
Lgi nhun tir hoat ddng tai chinh 36,736,556,263 36,463,706,366
Loi nhuan khac (917,971,823) - 100.00
Loi nhuén trude thué 29,157,449,859 24,421,188,157 16.24;
Loi nhuén sau thué 26,350,991,696 24,421,188,157 7.32-

( Nguén Bdo cdo tai chinh riéng da kiém todn nam 2021)

b. Tinh hinh thuc hién ndm 2021 so véi ké hoach nam 2021
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Y un Thue hién nim | K& hoach nim | ¢, dat dwoc
Chi tiéu e T
so voi KH
2021 2021
. A <\ A : 0,
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 552,529,070 1.500,000.000 37%
Loi nhuan khac - -
. A ’ A 0,
Loi nhuan trudc thue 24,421,188,157 47.037,562.668 52%
. A A 0,
Loi nhuén sau thué 24,421,188,157 37,630,050 134 65%
¢. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:
Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngén han 4.96 1.34
+ H¢ 50 thanh toan nhanh 3.00 0.59
2. Chi tiéu co cAu vé von
+ Hé s6 No / Tong tai san 0.23 0.33
+ Hé s6 ng / Von chu sé hiru 0.11 0.27
3. Chi tiéu vé ning hrc hoat dong
+ Doanh thu thuan/ tong tai san 0.004 0.016
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 19i
+ Hé s LNST/Doanh thu thuan (%) 9.723 2.062
+ Hé s6 LNST/Vén chu s hitu (%) 0.054 0.048
+ Heé s6 LNST/Tong tai san (%) 4.140 3.199
z:)/(l;é so6 LN tur hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 18.270 4,666
6. Co cdu cd dong, thay ddi von dau tu ciia chii s¢ hiru:

a. Co phan:

- Tong s ¢6 phan luu hanh : 44.291.040 ¢ phan
- Ménh gia : 10.000 dong /1 cb phan
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- Loai ¢6 phan: ¢6 phan phd thong.

- C6 phén chuyén nhuong tu do: 44.291.040 c6 phan

- C6 phén han ché chuyén nhuong: 0 ¢6 phan

b. Co cdu ¢ dong:
Co6 dong S6 ¢6 phan Gia tri Ty 1€ s hitu

Co dong trong nudc 44.206.240 442.062.400.000 99,81%
Co dong nudec ngoai 84.800 848.000.000 0,19%

TONG CONG 44.291.040 442.910.400.000 100,00%

¢. Tinh hinh thay d6i vén dau tu ctia chu s hitu: khong co6 thay d6i trong nim

I1l.  Bao cao va danh gia cia Ban Giam doc (Ban Giam doc bao cao va danh gia vé

tinh hinh moi mat ctia cong ty)

1. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh

Tinh hinh thuc hién hoat dong kinh doanh so vé&i thuc hién cua nam 2021 va so
v6i ké hoach theo Nghi quyét Pai hoi dong Co dong nam 2021 nhu sau:

- Loi nhuan trudce thué 24.421.188.157 ddng, giam 16.24 % so véi thuc hién nam
2020, twong tng voi sb tién sut giam 1a 4.736.261.702 dong; dat 52% so voi ké
hoach nam 2021.

- Loi nhuin sau thué 24.421.188.157 dong, giam 7.32 % so v6i thuc hién nim
2021, twong tng voi sb tién sut giam 1a 1.929.803.539 dong; dat 65% so vai ké
hoach nam 2021.

Nhin chung, Cong ty di co ¢ gang thuc hién cac chi tiéu ké hoach do PHPCDH
dé ra nhu:

- Tap trung phdi hop lam viéc véi co quan chirc ning c6 tham quyén sém xem xét
giai quyét thoa dang cac kién nghi da dugc Cong ty phan anh lién quan dén du an 376
Pién Bién Phu, phuong 11, quan 10 (TopLife Tower); S6m hoan tit phap 1y Dy an Nha
& x4 hoi, phuong Pha Hiru, Quan 9; hoan tit viéc chuyén muc dich sir dung dat khu dat
tai x4 Long Hung, huyén Binh Chanh lam co sé thyc hién cac bude tiép theo dé dau tu
du an co6 hiéu qua.

- Mat khac, Eximland ciing da tap trung tim kiém cac Dy 4n méi va tich cuc dau
tu vao cac Du an dai han nhu:

° Tiép tuc mua sd cd phﬁn con lai tai Satra Exim dé tung budc s hitu toan bo 5
tang thwong mai tai Toa nha 163 Phan Dang Luu — Pha Nhuin — TP.HCM.
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° Tiép tuc tim kiém céc dy 4n sach dé trién khai;

e Tiép tuc tap trung thu mua phan dit con lai trong ranh Dy 4n khu nha ¢ Hocin tai
x4 Ba DPiém, huyén Hoc Mon dé sém xin dugc 1am chi dau tu Dy an hodc
chuyén nhuong lai néu dat duoc khoan sinh 1gi nhu ky vong.

e Phéi hop vdi bén chuyén nhuong quy dt 11.021 m? tai Hung Long, Binh Chéanh
dé thuc hién cac thu tuc chuyén ddi muc dich sir dung Khu dat sang dat &. Tiép
tuc thuong thao voi cac hd dan lién ké dé nhan chuyén nhuong thém quy dat
nham mo& rong dién tich khu dat, d& dang trong viéc da dang san phém

- Trong nam 2021, tién d6 thuc hién du an con khd chim so vdi ké hoach,
Eximland s& phan diu dé diy manh tién do dau tu trong nhiing nim tGi sém phat huy
hi¢u qua tu cac du an.

2. Phan tich tinh hinh tai chinh

Tinh dén cudi nam 2021, tong tai san Eximland ting tir 636.544.917.358 dong
lén 763.289.798.226 dong, tuong ung ting 19,91 % chil yéu viéc giam duoc cac khoan
phai thu ngin han, mua thém bat dong san dau tu (tiép tuc nhan chuyén nhuong cac cin
shophouse con lai), dau tu thém quy dat nong nghiép tai xi Hung Long, huyén Binh
Chanh, TP.HCM.

Hé s thanh toan ngan han cua cdng ty trong nam 2021 14 1.34. Piéu ndy cho thay
cong ty van dam bao duoc kha ning thanh toan cic khoan ng, tuy nhién hé sb thanh toan
nhanh (thanh toan ttrc thoi) chi dat hé sé 0.59 diéu nay cho thiy cong ty s& khong da kha
ning thanh toan ngay lap tirc toan bd khoan no ngan han hay néi mét cach chinh xac thi
cong ty s& gip kho khin néu phai thanh toan ngay cac khoan ng ngan han.

Ty 1& no trén tong tai san va ty 18 ng trén von chi s hitu trong nam 2021 ¢ xu
huéng ting so voi nim 2020, cho thay cong ty van con bi phu thudc vao ngudn von bén
ngoai, diéu nay dé din dén viéc cong ty sé bi ap luc vé tai chinh khi dén han tra von vay
gbc va lai vay cho ngan hang hoic cac chii no khac.

Ty sudt sinh loi trén von chil so hitu cua cong ty nim 2021 1a kha thip va sut
giam hon so véi nam 2020 nhung mirc sut giam khdng nhiéu do trong nam 2021 Cong ty
cht yéu hoan chinh phap 1y du an dé c6 thé thuc hién vao cac nam téi.

Ty sut sinh loi trén téng tai san cua cdng ty nam 2021 ciing kha thap, tir 1 dong
tai san, cOng ty tao ra chua t6i 1 dong loi nhudn, xét v& mit con sd diéu ndy cho thiy
cong ty chua sir dung hiéu qua ngudn tai san dwa vao hoat dong kinh doanh, tuy nhién
trong ndm 2021 COng ty chu yéu van trong giai doan hoan chinh phéap 1y du an dé co thé
thuc hién vao cac nam tdi.
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Ty sudt sinh 10i trén doanh thu thudn (ROS) trong nim 2021 syt giam so v&i nim
2020, do nam 2021 lgi nhuén sau thué cua cong ty Eximland c6 dugc chu yéu tr viée
cong ty TNHH Exim chia loi nhuin (do cong ty nay ghi nhan doanh thu/li 15 theo tién
d6 chuyén nhuong khu dat Can Gio).

3. Nhirng cdi tién veé co cau to chire, chinh sach, quan ly

Ti€p tuc diéu chinh, stra doi bd sung quy ché t6 chuc va hoat dong ctua cac bd
phan tryc thudc trong cong ty; trong d6 néu rod trach nhiém ca nhan cia cac thanh vién
va nang cao vai tro trach nhiém cua nguoi phu trach trong quan 1y diéu hanh.

Thuc hién giao trach nhiém va uy quyén rd rang cho cac cip quan 1y: Pho Tong
giam doc, Ké toan truong va Giam doc/trudng cac bd phan dé 1am cho bd may duoc chu
dong trong cong viéc.

4. K¢ hoach phat trién trong twong lai

— Tap trung day nhanh tién do thuc hién céc dy n sin c6 nhu: Dy 4n nha & x3 hoi
(Quan 9); dy 4n Khu nha & Hocin (H6c M6n), tiép tuc theo sat du an Toplife tai 376
Pién Bién Phi Quan 10 dé thao g& cac vudng mic. Piac biét phai nhanh chéng hoan tat
cac vin dé vudng mic lién quan dén viéc chuyén nhuong Khu dit Can Gid nhim sém
thu hoi vén dau tu. Tiép tuc lam viéc voi d6i tac dé nhanh chong thoai vén tai cong ty
J&R.

— Trong qué trinh thuc hién du 4n phai dam bao tién d6 xay dung, chat luong cua
san pham, nghién ctru ki céc ké hoach tiép thi tiéu thu cac san pham cta du an dong thoi
dua ra gia thanh co tinh canh tranh, hop 1y véi thi truong.

— Nghién ctru ké hoach tiép thi tiéu thy cac san pham ctia Dy an. Trén co so do, tao
nén tang ddy manh quang ba, xay dung thuong hiéu cho Céng ty Eximland trén thi
truong Bat dong san, chuan bi tién dé cho viéc niém yét co phiéu cua Cong ty 1én san
giao dich chirng khoan.

— Tiép tyc tap trung tim kiém va du tu vao cac du an méi, phat trién cac du an phu
hop véi xu thé cua thi truong nhim dam bao hoat dong kinh doanh ciing nhu hiéu qua
hoat dong kinh doanh duogc 6n dinh va mang tinh lién tuc. Trén co so:

e Tham gia hop tac dau tu vao cac Du an, cac cong ty hoat dong trong linh vuc
BDS (dang hoat dong c6 hiéu qua va c6 cac du an tiém ning) dé c6 co hoi hop tac
dau tu phat trién cac dy an moi.
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e Tiép tyc tap trung tim kiém va dau tu vao cic dy an tiém niang d¢é tao thém tai san
tich lu§ cho Céng ty, trén co s¢ c6 ngudn thu 6n dinh va c6 hudng ting gia tri
trong twong lai ddn dén viéc ting gia tri ¢d phiéu cuia Cong ty trén thi truong.

5. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty

— Trong nhiing ndm qua, biét rang Chinh phu dang ting cudng thanh kiém tra, xtr Iy
cac sai pham lién quan dén dat cong san, tuy nhién vira qua UBND thanh pho Ho Chi
Minh di ban hanh Quyét dinh thu hoi khu dét tai 376 Dién Bién Pha Q.10 ddi véi Cong
ty CP TIE lai dat ra cho chu dau tu dy &n tai Khu dat néu trén 1a Cong ty CP Pau tu TIE
EXIM (du an TopLife Tower) mot kho khan méi, Cong ty CP Pau tu TIE EXIM da goi
nhiéu vin ban cau ctru dén cac co quan ban nganh dé nghi 1am rd tu cach 1a chu dau tu
hop phap trén khu dat, bio cdo qua trinh dau tu, chi phi da dau tu vao dy 4n trong sudt
thoi gian qua. Trudng hop x4u nhat phai thu hoi duge chi phi da dau tu cho du an, do d6
can tiép tuc deo bam lam viéc voi co quan chiic ning c¢6 thim quyén som xem xét gidi
quyét thoa dang cac kién nghi dd duge CoOng ty phan anh c6 lién quan; Bén canh do,
HPQT dé nghi Ban Piéu Hanh cong ty diy nhanh tién d6 thuc hién Du an Nha & x4 hoi
(phuong Pht Hitu, Quén 9); hoan thanh viéc xay dung nha xudng tai khu CN Phu My 1
dé sém dua vao khai thac hodc sém lam viéc véi dbi thc dé chuyén nhuong phan vén
gop tai Cong ty J&R. Bén canh d6, HPQT ciing chi dao Ban Piéu Hanh ting cudng tiép
can cac ca nhan, to chirc co dat thudc ranh Dy 4n Hocin tai X3 Ba Piém, Huyén Hoc
M6n dé dam phéan nhan chuyén nhuong dam bao lién ranh, lién thtra lam co s¢ trinh co
quan cap c6 thim quyén dé sém duoc cong nhin 1am chi dau tu du an; D6i voi khu dat
11.021 m* tai xa Hung Long Binh Chanh can diy nhanh viéc chuyén d6i céng ning, tiép
can véi cac ho dan 1an can dé nhan chuyén nhuong thém nham mé rong quy dat dé da
dang duoc san pham dau tu trén khu dat ndy; dé nghi Ban Piéu Hanh lam viéc véi chu
dau tu du an The Western capital Quén 6 dé nhanh chong dua 9 can shophouse tai dy an
nay vao khai thac nham bo sung ngudn thu 6n dinh cho cong ty.

— HDQT tuan thu dung cac quy dinh cua phép luat trong hoat dong quan tri. Céc
Nghi quyét, cac Quyét dinh cia HDQT ban hanh déu duwa trén sy thong nhét cua cac
thanh vién. Tung thanh vién HDQT da nd lyc va hoan thanh tdt nhiém vu quan tri cua
minh trong hoat dong ctia Cong ty theo diing dinh huéng phat trién, hanh dong vi loi ich
ctia ¢b dong va loi ich chung ciia doanh nghiép.

— Nhin chung HDPQT thuc hién dung chién lugc phat trién da duoc DPai Hoi Déng
C6 Pong thong qua mic di nam 2021 1a nam dich bénh Covid-19 dién bién phic tap
nhat 13 trén dia ban thanh phd HO Chi Minh, dich bénh 1am anh huéng nghiém trong dén
viéc kinh doanh cta cong ty. Tuy nhién véi su quyét tim ctia Ban linh dao va toan thé
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CBNV Cong ty, hién hoat dong kinh doanh ctua Cong ty Eximland d3 twong d6i 6n dinh
va Hoi ddng quan tri Eximland tin twéng diéu ndy sé tao tién dé cho viéc phat trién bén
vitng trong nhitng nim sap tGi.

6. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty

— Céac Nghij quyét, quyét dinh cia PHPCD va HPQT dugc Ban diéu hanh tuan tha
va thuc hién dang, Ban diéu hanh da chu dong dé xuat va trién khai cong viéc kinh
doanh, da c6 nhitng phuong an xtr 1y cac khoan cong ng cii, tap trung diy manh tién do
thuc hién cac du 4n sén c6, tich cuc tim kiém cac Dy an mdi, hop tac dau tu vao cac
cong ty ¢ tiém ning.

— Ban diéu hanh can tiép tuc cung cd, duy tri va phat trién hgp tac véi cac doi tac
du tiém luc dé trién khai cac Du an 16n.

— Ban diéu hanh timg budc da diéu chinh co cau nhén su, to chtrc phan cong phan
nhiém nhan sy hop 1y nhim nang cao nang suat lao dong va dé trién khai mot s6 Nghi
quyét HPQT kip thoi.

7. Cac ké hoach, dinh huwéng ciia Hoi dong quan tri nim 2022

Tap trung chi dao dinh hudng hoat dong kinh doanh cuia Cong ty ndm 2022 phat
trién on dinh, dat hiéu qua cao, hoan thanh cac chi tiéu ké hoach nam 2022 do Pai hoi
dong c6 dong théng qua.

— Tép trung tim kiém quy dat mai tai nhiéu dia phuong c6 tiém nang phat trién, co
gang nghién ctru dau tu thém mot s6 du an bat dong san tai cac khu vuc diém nong du
lich cua ca nudc;

— C6 ging ddy manh cong tac trién khai cac du 4n sin co, dam bao ngudn von
chuin bi cho viéc dau tu vao cac dy an chuén bi trién khai. Tiép can voi cac ngan hang
6 tiém luc dé hop tac toan dién nham dam bao ngu@)n tai chinh tét cho hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

— Trong qua trinh dau tu, quan tim dén viéc tao tai san tich luy, hudng dén viéc gia
tang gi4 tri tai san ciing nhu tao ngudn thu 6n dinh voi nhiéu hinh thirc: lién doanh, lién
két véi cac d6i tac, mua ban, sap nhap cac cong ty; Chu dong nghién ctru thi trudng, ra
soat cac du an tiém nang, co ti I¢ sinh loi cao trong tuong lai dé lya chon dang thoi diém
tham gia hop tac dau tu.

— Chi dao kip thoi Ban diéu hanh Cong ty tiép tuc hoan thién hé thong quan 1y, ting
cudng phat trién kinh doanh ciing nhu phat trién ngudn nhan luc dé ning cao hiéu qua
kinh doanh ctua Cong ty;
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— Thuc hién cac chirc ning quan tri hoat dong Cong ty theo diing pham vi quyén
han va nhiém vu cia HPQT duogc quy dinh tai biéu 1¢ Cong ty va cac quy ché khac.

IV. Quan tri cong ty

1. Hji dong quan tri

a. Thanh vién va co cau cia Ho1 dong quan tri:

STT Ho va tén Chirc vu Ty 'ésgg"“ co
1 Khuong T Hué Chu tich 16,68%
2 | Ly Van Nghia Pho Chu tich 39,32%
3 | Pao Van Nam Thanh vién 0%
4 | Duong Thi Thu Loan Thanh vién 0%
5 Lam Son Dong Thanh vién 0,01%
b. Hoat dong ctia Hoi dong quan trj:

— Nim 2021 12 nam that sy kho khin trong cong tac diéu hanh 1anh dao cac hoat
dong san xuat kinh doanh cua Cong ty do anh hudng dai dich Covid — 19. Tuy nhién véi
nd lyc cia ting thanh vién HPQT trong nim da to chirc 16 phién hop dé xem xét, quyét
dinh cac van dé thudc tham quyén ciia HPQT nham kip thoi danh gia viéc thyuc hién ké
hoach kinh doanh hang thang, qui... nhim dam bao thuc hién tot ké hoach PHPCP
2021 d¢ ra;

— HPQT ludn déng hanh, ting cudng cong tc quan 1y giam sat, nam bat tinh hinh
thuc t& vé hoat dong kinh doanh dé chi dao kip thoi va hiéu qua. Xem xét, danh gia k¥
cac du an dau tu trudc khi dua vao trién khai nham dam bao tinh hi¢u qua cua du an,
phat huy t6t nhat viéc st dung ngudn vén;

— Nang cao nang luc quan tri Doanh nghiép, dap ung cac ti€u chi cua cong ty dai
ching, chu trong cong tac dao tao, phét trién ngudn nhan lyc dap mg nhu cau phat trién
cua Eximland;

— Céc cudc hop Hoi déng quan tri dugc td chirc va tién hanh theo dang trinh ty thu
tuc quy dinh tai Lut doanh nghiép va Diéu 1¢ Cong ty. Cac Bién ban, Nghi quyét, Quyét
dinh cua Hoi déng quan tri déu dua trén su thong nhét cao cua cac thanh vién. Trong cic
cudc hop Hoi d@)ng quan tri c6 moi Ban Kiém soat, Ban diéu hanh tham du. Qua do,
HDQT ling nghe y kién dé xuit, gop y... d& HPQT dua ra nhitng quyét sach, chu
truong, kip thoi, dung din, phu hop véi tinh hinh hoat dong cta doanh nghiép;
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— Thuc hién viéc cong bd thong tin va cac bao céo cho cac co quan c6 tham quyén
dam bao minh bach, theo dung quy dinh cua phap luat.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

STT Ho va tén Chirc vu Ty I¢ o hiru co
: : phan
1 | V8 Thi Kiéu Loan Trudng ban 0%
2 | Nguyén Thi Kim Thoa Thanh Vién 0%

b. Hoat dong cua Ban kiém soat: Trong nam 2021, Ban kiém soét da:

— Tham gia cac phién hop dinh ky ctia Hoi ddng Quan Tri cong ty dé nam dugc cac
chu truong, phuong hudng, ké hoach tai chinh — kinh doanh ctia Cong ty; déng gbp kip
thoi cho Ho1 déng Quan Tr1, Ban Téng Giam DPdc, K& toan trudng vé cac mat hoat dong
cua don vi;

— Dinh ky kiém tra, xem xét cac bao cdo tai chinh soat xét ban nién va bao cdo kiém
toan nam 2021, bao c4o tinh hinh thuc hién ké hoach nim 2021 ctia Ban diéu hanh cong
ty, tinh hinh thuc hién quan tri Céng ty trén cac mat nhu quan ly doanh thu, chi phi; va
kién nghi véi Ban diéu hanh bao cdo, giai trinh mot sé van dé vé hoat dong cua cong ty.
3. Cic giao dich, thii lao va cac khoan loi ich ciia Hoi ddng quan tri, Ban Tong

giam doc va Ban kiém soat

a. Luong, thuong, thu lao Hoi Déng Quan Tri va Ban Kiém soat;

— Hoi Pong Quan Tri:
o ) Tong lwong, thwdng, thu lao
STT Ho va tén Chirc vu gNéngOZI (Vlgl}))
1 | Khuong T Hué Chu tich 674.212.000
2 | Ly Van Nghia Phé Chu tich 835.564.000
3 | Pao Van Nam Thanh vién 643.816.000
4 | Duong Thi Thu Loan Thanh vién 715.688.000
5 | Lam Son Pong Thanh vién 355.978.000

— Ban kiém soat:
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Tong thu lao
a té Chiirc
STT Ho va tén ucC vVu Niim 2021 (VND)
V6 Thi Kiéu Loan Truong ban 12.000.000
2 | Nguyén Thi Kim Thoa Thanh vién 12.000.000

a. Giao dich ¢6 phi€u cua c6 dong ndi bo:

- Hoéi Béng Quan Tri
Ty lésé hiru | Ty 1€ sé hiru TV l6
STT Ho va tén Chirc vu  [co phan ngay [co phan ngay thay pes
31/12/2020 | 31/12/2021 y
1 | Khwong T6 Hugé Chu tich 16,68% 16,68% 0%
2 | Ly Van Nghia Phé Chu tich 39,32% 39,32% 0%
3 | Pao Vian Nam Thanh vién 0% 0% 0%
4 | Duong Thi Thu Loan Thanh vién 0% 0% 0%
5 | Lam Son DBong Thanh vién 0,01% 0,01% 0%
- Ban kiém soat
Tyléséhiru | Ty l€séhiwu | Ty l¢
STT Ho va tén Chirc vu  |co phan ngay |cd phanngay | thay
31/12/2020 31/12/2021 doi
1 | V8 Thi Kiéu Loan Trusng ban 0% 0% 0%
2 | Nguyén Thi Kim Thoa | Thanh Vién 0% 0% 0%
- Ban Tong Giam Déc va Ké toan Truéng
e | Tk
STT Ho va tén Chirc vu A \ A \ thay
phan ngay | phan ngay aéi
31/12/2020 | 31/12/2021
1 | Ly Van Nghia Tong Giam doc 39,32% 39,32% 0%
2 | Pao Vian Nam Ph6 Tong Giam déc 0% 0% 0%
Ph6 Tong Giam déc
3 | Duong Thi Thu Loan | o @ 08 amao 0% 0% 0%
kiém ke toan truong
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V. Bao cao tai chinh

1. Y kién kiém toan:

WC()ng Ty TNHH kiém toan va tu van A&C dugc chon la cong ty cung cap dich
vu kiém todn bao cao tai chinh riéng va hgp nhat nam 2021 cua cong ty.

Theo ¥ kién ctua Cong ty kiém toan, bio cdo tai chinh nim 2021 di phan anh
trung thue va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céong ty Co
phan Bat dong san E Xim tai ngay 31 thang 12 nam 2021 ciing nhu két qua kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phu hop voi
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy co lién quan dén 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

2. Bio co tai chinh riéng va hop nhat dwoc kiém toan: (dinh kém bio cio)
TP. Ho Chi Minh, ngay 04 thang 04 nam 2022

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
NGUOI PAI DIEN PHAP LUAT

TONG GIAM DOCY

/
{f « [ ) PHAN Lot
‘.'1- l BAT DONG.SAN | *

| X
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