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Cong ty Cb Phdn Bat Dong San E Xim

179EF Cach Mang Thang Tam, Phwéng 5, Quéan 3, Tp.HCM

Mau sé BO1a-DN/HN

(Ban hanh theo TT sb 202/2014/TT-BTC

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 03 nam 2024

Ngay 22/12/2014 cia BTC)

Don vi tinh : Viét Nam déng

Tai san M3 b | Thuyet S6 cubi ky Sé diu nim
minh
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 85.741.569.386 157.822.314.547
I. Tién va cac khoin twong dwong tién 110 IV.1 5.733.575.966 751.820.519

1. Tién 111 5.733.575.966 751.820.519

2. Céc khoan tuong duong tién 112 - .
[1. Pau tw tai chinh ngiin han 120 V.2 - -

1. Chimg khoén kinh doanh 121 - =

2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh (*) 122 - -

3. Pau tw nam gitt dén ngay dao han 123 - w
I1I. Céc khoan phii thu ngin han 130 V.3 28.060.040.007 104.507.758.173

1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 3.1 10.639.860.727 10.400.888.362

2. Tra trrée cho ngudi béan neén han 132 3.2 26.351.984.862 30.351.984.862

3. Phai thu n6i bd ngan han 133 " -

4, Phai thu theo tien d6 ke hoach hop dong xay dung | 134 . :

5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 3.3 2.590.000.000 12.180.072.000

6. Phai thu ngén han khac 136 3.4 19.306.598.999 82.403.217.530

7. Du phong phai thu ngin han khé ddi (*) 137 (30.828.404.581) (30.828.404.581)

8. Tai san thiéu cho xir 1y 139 - -
IV. Hang ton kho 140 1V.4 39.768.993.200 39.768.993.200

1. Hang t6n kho 141 40.506.570.255 40.506.570.255

2. Du phong giam gi4 hang ton kho ( *) 149 (737.577.055) (737.577.055)
V. Tai sin ngin han khic 150 12.178.960.213 12.793.742.655

1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.10 21.492.253 42.984.502

2. Thué GTGT duoc khu trir 152 12.157.451.425 12.750.741.618

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 153 16.535 16.535

4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh Pht 154 5 -

5. Tai san ngan han khac 155 " .
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260] 200 623.476.640.576 519.334.375.205
I. Cac khodn phai thu dai han 210 8.238.860.000 8.238.860.000

1. Phai thu dai han ciia khich hang 211 - -

2. Tra trudce cho ngudi bén dai han 212 - -

3. Von kinh doanh & don vi truc thude 213 - -

4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -

5. Phai thu vé cho vay dai han 215 2 .

6. Phai thu dai han khac 216 8.238.860.000 8.238.860.000

7. Du phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
I1. Tai sin c6 dinh 220 5.893.862.264 6.326.613.395

1. Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 IV.5 5.893.862.264 6.326.613.395

- Neguyén gid 222 45.888.904.029 45.888.904.029
- Gi tri hao mon ity ké (*) 223 (39.995.041.765) (39.562.290.634)
2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 - -
- Neuyén gid 225 - -
- Gia tri hao mon liiy ké (*) 226 + -
3. Tai san c6 dinh vo hinh 227 | 1V.6 - -
- Nguyén gid 228 72.000.000 72.000.000
- Gi4 tri hao mon liiy ké (*) 229 (72.000.000) (72.000.000)
I11. Bt dong san dau tw 230 | IV.7 196.457.434.451 197.510.326.190
- Nguyén gid 231 235.414.428.788 235.414.428.788
- Gi4 tri hao mon liiy ké (*) 232 (38.956.994.337) (37.904.102.598)
IV. Tai san dé dang dai han 240 V.8 156.156.474.474 150.502.519.612
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 a 111.341.892.825 105.687.937.963




Céng ty Cé Phan Bat Dong San E Xim

179EF Cach Mang Thang Tam, Phwéng 5, Quan 3, Tp.HCM

Mau s6 B01a-DN/HN

(Ban hanh theo TT sé 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cla BTC)

Tai sdn Mi sb ThPyét S6 cudi ky S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 b 44.814.581.649 44.814.581.649
V. Diu tu tai chinh dai han 250 100.000.000.000 -
1. Pau tur vao cdng ty con 251 - -
2. Pau tu vao céng ty lién doanh, lién két 252 IV.9 100.000.000.000 -
3. Pau tur gép von vao don vi khac 253 - -
4. Du phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 = 7
5. Diu tu ndm gilt dén ngay ddo han 255 -

V1. Tai san dai han khac 260 156.730.009.387 156.756.056.008
1. Chi phi tra trude dai han 261 IV.10 2.436.009.387 2.462.056.008
2. Tai san thue thu nhap hoén lai 262 - -

3. Thiet bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 5 2
4. Tai san dai han khac 268 154.294.000.000 154.294.000.000

5. Loi thé thuong mai 269 - 2
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 709.218.209.962 677.156.689.752

Ngudn vén Mi sb Thflyét Sb cudi ky S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5

C. NO PHAI TRA (300=310+330) 300 150.246.121.782 115.810.964.437
L. No ngin han 310 68.244.321.710 78.116.418.365
1. Phai tra ngudi ban ngan han 311 V.11 2.564.050.029 1.777.857.186

2. Neudi mua tra tién truée ngin han 312 . =
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 | 1v.12 8.258.923.199 13.551.899.105
4. Phai trd ngudi lao dong 314 = 679.044.283
5. Chi phi phai tra ngén han 315 | 1v.13 7.837.353.630 8.507.975.448

6. Phai tra n6i bd ngan han 316 - -

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung | 317 - -

8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 6.220.005.000 -
9. Phai tra ngan han khéc 319 | 1v.14 20.782.532.979 17.991.146.370
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 1V.15 13.400.000.000 25.900.000.000

11. Du phong phai tra ngén han 321 . .
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322 0.181.456.873 9.708.495.973

13.Quy binh én gia 323 . -

14.Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phit 324 - -

IL. No dai han 330 82.001.800.072 37.694.546.072
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 » -

2. Neudi mua tra tién trudc dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4, Phai tra ndi bd vé von kinh doanh 334 = -
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5 -
7. Phai tra dai han khéc 337 9.801.800.072 9.694.546.072
8. Vay va no thué tai chinh dai han 338 IV.15 72.200.000.000 28.000.000.000
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 < =
10. C phiéu wu dai 340 . .
11. Thué Thu nhap hon lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 . .
13. Qfiy phét trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

D. VON CHU SO HU'U (400=410+430) 400 558.972.088.180 561.345.725.315

I. Vén chii s6 hivu 410 1V.16 558.972.088.180 561.345.725.315
1. Vén gép ciia chii sé hiiu 411 469.484.790.000 469.484.790.000

- Cé phiéu phd thong cd quyén biéu quyét 411a 469.484.790.000 469.484.790.000
- C6 phiéu wu ddi 411b - -




Ma&u s6 BO1a-DN/HN
(Ban hanh theo TT s0 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia BTC)

Céng ty C6 Phan Bat Déng San E Xim
179EF Cach Mang Thang Tam, Phwong 5, Quéan 3, Tp.HCM

Ngudn vén M sb Tr::l:: . S6 cudi ky S6 ddu nim
1 2 3 4 5
2. Thing dur vén ¢6 phén 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4, Vén khac cia chu s& hitu 414 = e
5. Cb phiéu qiiy (*) 415 . -
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - .
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 u 2
8. Quy dau tu phat trién 418 16.914.627.757 16.914.627.757
9. Qu¥ hd tro x4p xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thudc vén chi s& hitu 420 6.300.514.623 6.300.514.623
11. Loi nhudn sau thué chira phan phéi 421 34.961.759.647 37.308.461.441
- LNST chira phan phoi liiy ké dén cudi kp truce | 4212 37.308.461.441 61.297.214.739
- LNST chira phdn phdi kp nay 421b (2.346.701.794) (23.988.753.298)
| 12. Neudn von dau tu XDCB 422 - -
13. Loi ich ¢ déng khong kiém sodt 429 | 1v.17 31.310.396.153 31.337.331.494
11. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh TSCD 432 - -
[TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 709.218.209.962 677.156.689.752

Ngudi lip biéu/Ké toan trudng
\ﬁ {’lCh/
é

Pinh Thi Nhai

Lap ngay 26 thang 04 nim 2024
P.Téong Gidm Pée
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
179EF Céch Mang Thang Tam, Phuong 5, Quan 3, TP.HCM

MAu sé B 03A - DN/HN

(Ban hanh theo TT sb 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciia BTC)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQOP NHAT

(Theo phwong phap truec tiép) (*)

QUY I NAM 2024

Don vi tinh : Viét Nam déng_

s A £ | Thuyét Liiy ké tir ddu nim dén cudi quiy 1
o sl S T Niim 2024 Niim 2023

1 | 4 5 |
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cédp dich vu va doanh thu khéc 01 15.278.376.161 14.270.646.708
2. Tién chi tra cho ngudi cung iép hang héa va dich vu 02 (5.741.218.469) (3.518.487.795)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (2.450.450.211) (2.471.567.408)
4. Tién 1ai vay da tra 04 (2.650.221.531) (2.191.934.171)
5. Thué thu nhap doanh nghiép d ndp 05 - (57.867.583)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 77.396.517.686 9.435.000.000
7. Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh 07 (21.057.280.504) (11.248.617.294)
Luru chuyén tién thuin tic hoat dong kinh doanh 20 60.775.723.132 4.217.172.457
II. Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi ¢ mua sim, xdy dung TSCD va cdc TSDH khéc 21 . -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSDH khéc | 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua céc cbng cu ng ciia don vi khac 23 - -
4. Tlen thu héi cho vay, bén lai cac céng cu ng clia don vi 04 9.590.072.000 )
khac
5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khac 25 (97.000.000.000) -
6. Tién thu hdi dau tw gép von vao don vi khéc 26 - -
7. Tién thu l4i cho vay, ¢6 tirc va lgi nhuén dugc chia 27 2.550.015 1.003.880
Liru chuyén tién thudn tic hoat dong diu tw 30 (87.407.377.985) 1.003.880
I1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gép cia chit s 31 ) )
hitu
2. Tién tra lai von g6p cho cac chi s& hitu, mua lai ) phié‘u 17 ) )
clia doanh nghiép da phét hanh a
3. Tién thu tir di vay B3 68.200.000.000 2.500.000.000
4. Tién tra ng gbc vay 34 (36.500.000.000) (6.200.000.000)
5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 - «
6. C tirc, 1gi nhuan d3 tra cho chi sé hitu 36 (86.589.700) (499.337.970)
\Luu chuvén tién thudn tic hoat dong tai chinh 40 31.613.410.300 (4.199.337.970)
Luu chuyén tién thuan trong ky (50=20+30+40) 50 4.981.755.447 18.838.367
Tién va twong duong tién dau nim 60 751.820.519 271.644.963
Anh hudng ciia thay dbi ty gia hoi doai quy dbi ngoai t& 61 = -
Tién va tuong duwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 5.733.575.966 290.483.330

Ngudi lap biéu/Ké toan truéng

X h/c/

= .

—

Pinh Thi Nhai

Lép ngay 26 thang 04 ndm 2024
P.Tong Giam Déc




Cong Ty Cb Phan B&t Dong San E Xim M&u B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HQOP NHAT QUY 4 NAM 2023 (Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai Chinh)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Quy 1/2024

I. THONG TIN CONG TY
Céng ty C6 phan Bét dong san E Xim 12 mét cong ty ¢d phin duoc thanh lap theo Luit Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh sé 4103008092 do S& Ké hoach va Diu trr Thanh phé H3 Chi Minh cip ngay 11 thang 10 nim 2007, va
theo cac Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh didu chinh sau:
Gidy ching nhén déng ky kinh doanhldr'é‘u chinh s6 Ngay cap
4103008092 - Piéu chinh l4n 1 Ngay 14 thang 02 nim 2008
4103008092 - Biéu chinh 14n 2 Ngay 30 thang 05 nim 2008

4103008092 - Piéu chinh lan 3
0305323291 - Diéu chinh lan 4
0305323291 - Diéu chinh lén 5
0305323291 - Piéu chinh 1an 6
0305323291 - Diéu chinh 1dn 7
0305323291 - Diéu chinh ldn 8

Ngay 25 thang 06 ndam 2009
Ngay 02 thang 02 ndm 2010
Ngay 30 thang 03 ndm 2010
Ngay 14 thang 10 nam 2011
Ngay 18 thang 05 nam 2015
Ngay 26 thang 01 nam 2018

0305323291 - Pidu chinh 1dn 9
0305323291 - Piéu chinh 14n 10
0305323291 - Piéu chinh ldn 11

Ngay 25 thang 10 nam 2019
Ngay 30 thang 05 nam 2023
Ngay 08 thang 01 nam 2024

Hoat ddng chinh ciia Cong ty 1a kinh doanh bét dong san; dich vu moi gidi, dinh gia san giao dich, tu vin déu gia, quang céo, quan ly
bt dong san; l4p du 4n déu tu; tu vén déu tu - d4u thiu (trir tw van tai chinh, ké toan, phép luat) quan ly du an; phd d& cong trinh;
san lap mit bing; thi céng x4y dung cong trinh din dung, cong nghiép, giao théng, thity loi, cip thoat nuée, hé théng dién.

Céng ty c6 try s& chinh tai 179EF Céch Mang Théang Tam, Phudng 5, Quén 3, Thanh phd Hé Chi Minh.

£ Py I3
Co ciu to chire

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2024 - Céng ty c6 bdn (4) céng ty con sau:

Tén cong ty Oty pPep hogt Linh vue kinh doanh Tigsa hu'ﬁu b
déng Céng ty

> ) Cdng ty CP Ddu tw Khu céng nghiép - D4 thi Hoc wiitis, ik danilh 835 B, sy lép

Mon 0306122118 65,86%

» Céng ty C6 phdn Pia bc Sa Tra E Xim 0305349677 Piu tu, kinh doanh dia 6c, xy lip 98 .96%

B Coéng ty Cé phin Pau tu Tie - E Xim 0311278495  Kinh doanh bit dng sin 99,85%

> Céngty TNHH Badu tur Bat déng san Exim 0315332545 ) Kinh doanh bat dong san 95,00%

Tai ngay 31 thang 03 nam 2024 - Céng ty ¢d mét (1) cong ty lién két sau:

Tén cong ty Gidy pllep Bt Linh vuc kinh doanh e h'{u o
déng Congty

B  Congty CP Piu Tu Ly Khuong 0305464197 Kinh doanh bit d6ng sén 20,00%

IL. CO SO TRINH BAY

1- Chuin muyc va Hé¢ thong ké todn dp dung ) )
Céng ty dp dung céc chudn muc ké toan Viét Nam  , Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam  duoc ban hanh theo Théng tur s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014, Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 va cic théng tu hudéng din
thue hién chudn muc ké todn cia B9 Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

2 - Hinh thikc sé ké todn dp dung
Hinh thiic sb ké toan duoc 4p dung ciia Nhém Céng ty 1a Nhat ky chung.

3 - Ky ké todn
Ky ké toén nim ciia Nhém Céng ty dp dung cho viée lap béo céo tai chinh hop nhét bit du tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31
thang 12.

4 - Pon vi tién té siv dung trong ké todn
Béo c4o tai chinh hep nhét giita nién d6 duogc 14p bang don vi tién té sir dung trong ké toan ciia Nhém Céng ty 12 VND.

5- Co'sé hop nhit

B4o cdo tai chinh hop nhét giita nién d bao gdm céc béo céo tai chinh gifra nién dd ctia Cong ty va cic cng ty con cho ky ké todn
két thiic ngay 31 thang 3 nam 2024.

Céc cdng ty con duoc hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 12 ngdy Nhém Céng ty nim quyén kiém soat céng ty con, va tiép tuc dwgc
hop nhét cho dén ngay Nhém Céng ty chdm dut quyén kiém soat dbi véi cong ty con.
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Céng Ty Cé Phan Bat Bang San E Xim Mau B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HQP NHAT QUY 4 NAM 2023 (Ban hanh theo Thong tw sé 202/2014/TT-BTC
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai Chinh)

Béo c4o tai chinh gita nién d6 clia cdng ty me va cic cong ty con sir dung dé hop nhét duoc l4p cho cliing mét ky ké toan va duge ép
dung céc chinh sach ké toan mot cach thong nhat.

S4 du cac tai khoan trén bang can dbi ké ton gitta nién 46 gitra céc don vi trong clng tdp doan, cac khoan thu nhép va chi phi, cic
khoan 14i hoic 18 néi bd chura thure hign phat sinh tir cac giao dich nay duoc loai trir hoan toan.

Loi ich ctia cb dong khong kiém soat 14 phén lgi ich trong 14i, hodc 18, va trong tai san thufn ciia cic cong ty con khéng dwoc nim giit
bai Nhém Céng ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao co két qua hoat déng kinh doanh hop nhit giita nién d6 va duoc trinh bay
riéng biét voi phan von chu s& hitu clia cdc cd ddng cuia céng ty me trong phan von chil s& hitu trén bang can ddi ké toan hop nhat
giira nién db.

Anh huéng do cdc thay dbi trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khéng 1am mat quyén kiém soét dugc hach todn vio lgi nhuin Iy ké
chua phan phéi.
III. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

I- Tién va cdc khodn twong diwong tién . . . . ) )

Tién va cac khoan tuong duwong ti€n bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngédn hang, cac khoan dau tu ngan han cd thoi han goc khong
qu4 ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xéc dinh va khéng cé nhiéu rti ro trong
chuyén déi thanh tién.

2- Hang tén kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gifta gi4 thanh dé dua mai san phim dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn c6
thé thue hién duoc. Gia tri thudin c6 thé thue hién dwoc 12 gia ban uée tinh cia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh binh thudng
trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Nhém Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tén kho véi gid tri duge xac dinh bing chi phi mua
cdng vai cac chi phi khac lién quan truc tiép theo phuong phép thuc té dich danh.

Dur phong giam gid hang ton kho
Dur phong giam g:a hang tdn kho duge trich Iap cho phan gi4 tri dur kién bi tén thit do cac khoan suy glam trong gia tri (do giam gia,

hw héng, kém phim chit, 18i thai v.v.) c6 the xay ra dbi voi nguyén vat liéu, thanh pham hang ho4 ton kho thude quyén s& hitu cia
Nhém Céng ty dua trén bing chimg hop 1y v& sur suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan giita nién d6.

S6 ting hoic giam khoan du phong giam gia hang ton kho dwoc hach toan vao gia vbn hang bén trong ky.

3 - Cdc khodn phdi thu

Céc khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhit theo gia tri ghi s& céc khoan phai thu tir khich hang va phai thu
khéc sau khi cén trir cic khoan du phong dugc 18p cho cac khoan phai thu khé ddi.

Céc khoan ng phai thu khac duge xem xét trich 1ap du phong rii ro theo tudi ng qua han ciia khoan ng hoic theo du kién tén thét c6
thé xay ra trong trudng hop khoan no chua dén han thanh toan nhung td chirc kinh té 14m vao tinh trang pha san hozc dang lam thi
tuc giai thé; ngudi ng mit tich, bd trén, dang bi cic co quan phép luét truy t6, xét xir hoic dang thi hanh én hodc da chét. Chi phi du
phong phat sinh durge hach toan vao "Chi phi quéan Iy doanh nghiép" trong ky.

Pbi v6i cac khoan no phai thu qua han thanh toén thi mirc trich 14p du phong theo huéng dén ciia Théng tu sé 48/2019/TT-BTC do
B§ Tai chinh ban hanh ngay 08 thang 08 ndm 2019 nhu sau:

_Thoi gian aud han Muke trich dir phong

Ttr trén sau thang dén dudi mot nam 30,00%
Tir mdt nam dén dudi hai ndm 50,00%
Tir hai nim dén duéi ba nam 70,00%
Tir ba ndm tré 1én 100,00%

4 - Tdi sin co dinh
Tai san ¢b dinh duge thé hién theo nguyén gid trir di gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh bao gdm gi4 mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan tryuc tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu du kién.

Céc chi phi mua sém, nang cAp va d6i méi tai san ¢ dinh dugc ghi ting nguyén gid clia tai san v chi phi bao tri, sira chira dugc hach
toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhit gifia nién d6 khi phat sinh.

Khi tai san dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié tri hao mon lily ké dugc x6a s6 va cac khoan 14i 15 phét sinh do thanh Iy tai sin
dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét giira nién do.
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Céng Ty C& Phan Bat Bong San E Xim ALyl
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HO'P NHAT QUY 4 NAM 2023
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023

5 - Bit dgng sin dau tw

Mé&u B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s& 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai Chinh)

Bét dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm cé cac chi phi giao dich lién quan trir di gia tri hao mon liiy ké.

Céc khoan chi phi lién quan dén bit déng san diu tu phat sinh sau ghi nhén ban d4u dugc hach toan vao gia tri con lai ciia bat déng
san dau tu khi Nhém Céng ty ¢6 kha ning thu dwoc céc loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duge danh gia ban
dau cua bat dong san dau tur d6.

Khéu hao va hao mdn bét déng san diu turr dugc trich theo phwong phap khéu hao dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung wéc tinh
clia cac bit dong san nhu sau:

Quyén sir dung dét
Phin thén cao ¢
Phén x4y dung ha ting 5 ting thuong mai

Khdng phan bé
50 nim

50 ndm

Bét dong san dau tr khéng con duge trinh bay trong bang cén dbi ké toan hop nhit sau khi d4 ban hodc sau khi bt déng san dau tu da
khéng con dugce sir dung va xét thdy khong thu duoc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh 1y bt déng san dau tu d6. Chénh
l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san vé6i gia tri con lai ciia bat déng san ddu tu duoc ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gifra nién d6 trong ky thanh 1y.

Viéc chuyén tir bt déng san chi s& hitu sir dung hosic hang tdn kho thanh bit déng sin dau tu chi khi c6 sur thay dbi vé muc dich sir
dung nhur trudmg hop chi s& hitu chim dit sir dung tai san d6 va bit ddu cho bén khac thué hoat déng hoic khi két thic giai doan xay
dung. Viéc chuyén tir bt dong san dau tu sang bat dong san chii s& hitu sir dung hay hang t6n kho chi khi ¢6 su thay dbi vé& muc dich
str dung nhur cac trirdmg hop chii s& hiru bat ddu sir dung tai san nay hodc bt diu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét
déng san dau tir sang bit dong san chi s& hitu sir dung hodc hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gia hay gié tri con lai cta bat
d6ng sén tai ngay chuyén doi.

6 - Thué tai sin

Trong truong hop Nhém Céng ty la bén di thué

Viéc x4c dinh mot théa thudn c6 phai 1a thoa thudn thué tai san hay khong dua trén ban cht clia théa thudn do tai thoi diém khéi dau
théng qua xem xét thoa thuin nay c6 gén lién véi viée sir dung mot tai san nhét dinh va bao gdm céc didu khoan vé quyén sir dung tai
san hay khéng.

Thué tai san duoc phén loai 14 thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué chuyén giao phén Ién riii ro va loi ich gin
lién véi quyén s hiru tai san cho bén di thué. Tt ca cac thoa thuén thué tai san khéc dwrge phén loai 12 thué hoat déng.

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét giira nién dé trong ky
theo phuong phép dudmg thing trong thoi han ciia hop ddng thus.

Trong trucng hop Nhém Céng ty Ia bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat dong duge ghi nhan 12 tai san ¢ dinh trén Bang cén déi ké toan hop nhét giita nién dé. Thu
nhép tir tién cho thué dugc hach toan vio béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong phap dudng thing trong thi
gian cho thué.

7 - Khiu hao
Khiu hao tai san cé dinh duge trich theo phuong phép khiu hao dudmg thing trong sudt thoi gian hiru dung uée tinh ciia céc tai san
nhu sau:

Nha cira, vét kién tric 16-25 nim
May mée, thiét bi 03-07 nim
Phuong tién vén tai 06 nam
Thiét bi van phong 03 nam
Tai san ¢ dinh hitu hinh khac 04—05 nam
Phén mém mdy vi tinh 03 nim
Tai san ¢b dinh vé hinh khac 04 nim

8 - Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay v céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay ciia doanh nghiép.

Chi phi di vay duoc hach todn nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cdc khoan dugc vén héa nhu theo ndi dung ctia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sém, xay dung hodc hinh thanh mt tai san cu thé cin cé mét thoi gian du dai dé co
thé dua vao str dung theo muc dich dinh truéce hodc dé ban dugce von hoa vao nguyén gia cla tai san dé.

9 - Chi phi trd trwoe

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi tra truée ngiin han hodic chi phi tra truée dai han trén bang cin ddi ké todn hop nhit va duoc
phin b trong khoang thai gian tra trurde cua chi phi hodc thoi gian cac loi ich kinh té tuong tmg duge tao ra tir cac chi phi nay.
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Céng Ty C& Phan B4t Dong San E Xim M3u B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 4 NAM 2023 (Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023 Ngay 22/12/2014 cla B Tai Chinh)

10 - Cdc khoin diu tie vio céng ty lién két

Céc khoan dau tr vao cic cong ty lién két dugc hach toan theo phuong phap vén chil s& hitu. Céng ty lién két 13 cac cong ty ma trong
d6 Nhém Céng ty cé anh hudng déng ké nhung khong phai 1a céng ty con hay cong ty lién doanh ctia Nhém Céng ty. Thong thudng,
Nhém Céng ty durgc coi 12 ¢é anh huéng dang ké néu so hitu trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhén diu tu.

Theo phuong phap vén chi s& hitu, khoan déu tu dugc ghi nhin ban du trén bang can déi ké toan hop nhét theo gia gbc, sau d6
duoc diéu chinh theo nhiing thay dbi ciia phéan s& hitu ciia Cong ty trong gid tri tai san thudn ciia céng ty lién két sau khi mua. Loi thé
thuong mai phat sinh tir viéc déu tu vao céng ty lién két dugc phan anh trong gié tri con lai ciia khoan diu tu. Nhém Céng ty khéng
khiu hao loi thé thuong mai nidy ma hang nim thuc hién danh gid xem lgi thé thuong mai ¢6 bi suy giam gid tri hay khéng. Béo cdo
két qua kinh doanh hop nhét phan 4nh phan s& hitu clia Nhém Cong ty trong két qua hoat déng kinh doanh ctia cong ty lién két sau
khi mua.

Phén s& hitu ctia nha d‘épi tur trong loi nhuan/(18) ctia cong ty lién két sau khi mua diroc phéan anh trén bio cdo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét. Thay dbi Ity ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gié tri con lai ciia khoan diu tu véo céng ty lién két. Cb tirc dugc
nhén tir cong ty lién két dugc cén trir vao khoan dau tu vao cong ty lién keét.

11 - Cic khodn phdi trd va chi phi trich truéc
Céc khoan phai tra va chi phi trich trude dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu di nhan
dugc, khong phu thude vao viéc Nhém Céng ty d4 nhan dugce héa don ctia nha cung cip hay chura.

12 - Phin chia lgi nhudn

Loi nhugn thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gbm céc khoan i tir giao dich mua gia ré) c6 thé duoc chia cho céc ¢
d6ng sau khi dugc phé duyét va sau khi da trich l4p céc quy du phong theo Diéu & Cong ty va cac quy dinh cia phap ludt Viét Nam.

13 - Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Céng ty c6 kha ning nhén duoc céc loi ich kinh té 6 thé xdc dinh duge mét cach chic chin.
Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop ly clta cdc khoan d4 thu hodc s& thu duoc sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai,
giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac didu kién ghi nhén cu thé sau ddy cling phai duoc dap ing khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi cac rii ro trong yéu va céc quyén s& hitu hang héa di duge chuyén sang ngudi mua, thudng 12
tring véi thoi diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cdp dich vu

Khi ¢6 thé xac dinh dugc két qua hop déng mét cach chéc chin, doanh thu s& duoc ghi nhin dia vao mirc d6 hoan thanh céng viée.
Mirc d hoan thanh céng viéc dugce xdc dinh theo ti 1€ phan trdm cia sb gio cong lao ddng phét sinh cho dén ngay két thic ky ké toan
trén tong s gidr cong lao ddng ude tinh cho mdi hop déng.

Néu khong thé xac dinh dugc két qua hop ddng mét cach chic chan, doanh thu s& chi dugc ghi nhin & mirc ¢6 thé thu hdi duge coa
céc chi phi dd duge ghi nhén.

Tién lai

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 14i phét sinh trén co s& don tich (c6 tinh dén loi tic ma tai san dem lai) trir khi kha ning thu héi
tién 1ai khéng chéc chén.

C6 tire

Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén duoc nhan khoan thanh toén ¢b tirc ctia Nném Céng ty dugc xac 1ap. C3 tic bang cb phiéu va cac
¢6 phiéu thudng nhan duoce khéng duge ghi nhin vao doanh thu ciia Nhém Coéng ty ma chi cip nhét sé luong co phiéu.

Tién cho thué
Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién
d6 theo phuong phép dudmg thing trong sudt thai gian cho thué.

14 - Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
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THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HQ'P NHAT QUY 4 NAM 2023 (Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023 Ngay 22/12/2014 clia BS Tai Chinh)

Tai san thué thu nhap doanh nghiép va thué thu nhip doanh ncvhlep phai tra cho ky ké toan hién hanh va céc ky truée duge xdc dinh
bing sb tién du kién phai nép cho/dugc thu héi tir co quan thué, dua trén cac mirc thué sudt va céc luat thué c6 hiéu luc dén ngay két
thitc ky ké toan. ; ) )

Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh dugc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat ngoai trir truong hop thué thu nhip
doanh nghiép phat sinh lién quan dén mét khoan muc dugc ghi thing vao vén chil sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap doanh
nghiép hién hanh ciing duge ghi nhén truc tiép_v?ao vbn chit s& hitu. _

Nhoém Céng ty chi duge bt'J trir céc tai san thué thu nhip doanh nghiep hién hanh va thué thu nhip doanh nghiep hién hanh phai nép
khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap duoc bi trir giita tai sin thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh phai ndp va Nhém Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
doanh nghiép hién hanh trén co s& thuin.

Céc bao cao thué ctia Nhoém Céng ty s& chiu sy kiém tra cila co quan thué. Do viée ap dung ludt va cac quy dinh vé thué ddi véi cac
loai nghiép vu khac nhau c6 thé duge giai thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué duoc trinh bay trén céc bdo céo tai chinh hop nhét
c6 thé s& bi thay d6i theo quyét dinh cudi ciing ciia co quan thué.

Thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai _

Thue thu nhdp doanh nghiép hoén lai duge xdc dinh cho céc khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan gifta co s& tinh
thué thu nhip doanh nghiép clia cAc tai sin va no phai tra va gia tri ghi s ctia ching dwoc trinh biy trén céc bao cdo tai chinh hop
nhét giita nién do.

Thué thu nhép doanh nghiép hoén lai phai tra dugc ghi nhin cho tht ca nhiing chénh 1éch tam thoi chiu thud, ngoai trir:

»  Thuéthu nhép doanh nghiép hodn lai phai tra phét sinh tir ghi nhan ban dau cia mot tai sdn hay ng phai tra tir mét giao dich ma
giao dich nay khong c6 anh huong dén loi nhuén ké toan hodc loi nhuén/15 tinh thué thu nhép doanh nghiép tai thoi diém phat sinh
giao dich;

B Cac chénh Iéch tam thoi chiu thué gin lién véi cdc khoan diu tur vao cong ty con, céng ty lién két va cic khoan vén gép lién
doanh khi Nhém Céng ty cé kha ning kiém soat thai gian hoan nhap khoan chénh 1énh tam thasi va chic chin khoan chénh 1&ch tam
thoi sé& khéng duge hoan nhép trong tuong lai cd thé du doan.

Tai san thué thu nhép doanh nghiép hozn lai duge ghi nhin cho tit ca nhiing chénh 1éch tam thoi dugce khAu trir, gia tri duge khéu trir
chuyén sang cc nim sau ciia céc khoan 15 tinh thué va cac khoan wu dai thué chua sir dung, khi chic chin trong tuong lai s& c6 lgi
nhuén tinh thué @ si dung nhitng chénh léch duogc khau trir, cdc khoan 15 tinh thué va cac vu dai thué chua sir dung nay, ngoai trir:

P> Tai san thué hodn lai phét sinh tir ghi nhan ban diu ctia mét tai san hodc no phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng
¢6 anh hudng dén loi nhuan ké toan hodc lgi nhuan/13 tinh thué thu nhip doanh nghiép tai thoi diém phat sinh giao dich.

> Tiét ca céc chénh léch tam thoi duoc khéu trir phaét sinh tir cac khoan du tu vao cac cOng ty con, cong ty lién két va cac khoan
vén 26p lién doanh khi chéc chén 14 chénh 1énh tam thdi s& duoc hoan nhép trong tuong lai ¢6 thé du doan dugc va co lgi nhudn chiu
thué dé sir dung duge khoan chénh léch tam thai d6.

Gi4 tri ghi s& ctia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thic ki ké todn va phai giam gia tri
ghi sb clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dén mirc bao dam chéc chin c6 di lgi nhusn tinh thué cho phép lgi ich ciia
mot ph?m hodc toan bd tai san thué thu nhép doanh nghiép hoin lai duge sir dung. Cac tai san thué thu nhép doanh nghiép hoin lai
chua ghi nhén trwde ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chin cé dii lgi nhuén tinh thué dé
cb thé sir dung cac tai san thué thu nhép doanh nghiép hofin lai chua ghi nhén nay.

Téi san thué thu nhip doanh nghiép hofin lai va thué thu nhip doanh nghiép hoén lai phai tra dugc xac dinh theo thué sudt dy tinh s&
ap dung cho ky ké toan khi tai san dwoc thu hdi hay cdng no duoc thanh toan, dua trén cic mirc thué sudt va luat thué c6 hiéu luc vio
ngay két thic ky ké toan .

Thué thu nhap doanh nghiép hoén lai duge ghi nhén vao bao céo Kkét qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai trir trudmg hop thué
thu nhap doanh nghiép phat sinh lién quan dén mét khoan muc duge ghi thing vao vén chi sd hiru. Trong trudmg hop nay, thué thu
nhép doanh nghiép hon lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chii s& hiru.

Nhém Céng ty chi duoc bl trir céc tai san thué thu nhiap doanh nghiép hodn lai va thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phai tra khi
Nhém Céng ty c6 quyén hop phép duoc bil trir gitra tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh véi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh phai tra va cic tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan lai va thué thu nhip doanh nghiép hoin lai phai tra lién quan t&i
thué thu nhap doanh nghiép dugc quan 1y bai ciing mét co quan thué ddi véi cing mét don vi chiu thué va Nhém Cong ty du dinh
thanh to4n thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trén co s& thuan.

IV. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN :

1- TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN PVT: VND
31/03/2024 01/01/2024
Tién mit 3.208.293 10.343.363
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Cong Ty Co Phan Bat Bang San E Xim

THUYET MINH BAO BAQ TAI CHINH HOP NHAT QUY 4 NAM 2023

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023

Tién g&i ngén hang khong ky han
Cic khodn twong dwong tién
Tién giri ngén hang c6 ky han
Tong cong

2- PAU TU TAI CHiNH NGAN HAN

Tién giri NH OCB - CN Q.4
Tong cong

3- CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

3.1 - Phii thu khach hang

- Cong ty Lién Lap

- Céc khoan phai thu khach hang khac
Tong cng

3.2 - Tra trudc cho ngudi ban
- Congty 584

- Céng ty Du Thuyén Hoang Gia
- Céng ty Cp xdy dung s6 5

- Tra trude ngudi ban khac
Tong cong

3.3 - Phai thu vé cho vay ngin han
Phii thu vé cho vay ngiin han

- Lam Duy Tan

- Khuong Té Hué

- L& Ngoc Phuong Thao

Dw phong phaii thu khé doéi

Dy phéng phai thu khé doi (Sé dau nam)

Du phong phai thu khé doi (Phdt sinh tdng/giam trong

ndm)
Dy phong phai thu khé doi khde
Toéng cong

3.4 - Cac khoan phai thu khac

- Bit coc thue hién du an

- Cong ty X6 S6 Kién Thiét TP.HCM
- Tam Umg thuc hién du 4n

- Phai thu tir Satra D4t Thanh Tan Phu
- Quach Mdc Tén

- Ldm Duy Téan-L4&i vay

- Nguyén Trudng Giang

- Cty Cp 6 t6 Viét Hung

-Phai thu khac

Téng cong

4- HANG TON KHO

Du an Ba Piém Héc Mén
Du 4n Quén 9 - Pét nha & xa hdi
Khu dit Can Giy
Chi phi mdi gidi trién khai ban dir an
Chi phi khac
Téng céng

5- TAI SAN CO PINH HU'U HINH

5.730.367.673

5.733.575.966

31/03/2024

31/03/2024
7.500.000.000
3.139.860.727

10.639.860.727

31/03/2024
23.123.909.200
2.061.000.000

1.167.075.662

26.351.984.862

31/03/2024
2.590.000.000

2.590.000.000
Ni&m nay
30.828.404.581

30.828.404.581

31/03/2024
2.000.000.000
10.589.647.718
2.721.468.000
1.455.998.258
1.750.000.000

789.485.023

19.306.598.999

M3u B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B$ Tai Chinh)

261.301.600

271.644.963
(480.175.556)
PVT: VNP
01/01/2024

01/01/2024
7.500.000.000
2.900.888.362

10.400.888.362

01/01/2024

23.123.909.200
2.061.000.000
4.000.000.000
1.167.075.662
30.351.984.862
01/01/2024
12.180.072.000
9.590.072.000

2.590.000.000
Nam trudc
29.952.004.581

876.400.000

30.828.404.581

01/01/2024
2.000.000.000
10.589.647.718
61.895.409.339
1.455.998.258
1.750.000.000
3.801.510.192

910.652.023
82.403.217.530

bVT: VNb

01/01/2024
Gia gbe Du phong
40.506.570.255 (737.577.055)

31/03/2024
Gia goc Du phong
40.506.570.255 (737.577.055)
40.506.570.255 (737.577.055)
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Céng Ty Cb Phan Bat Bong San E Xim
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HO'P NHAT QUY 4 NAM 2023

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

Mau B09a-DN/HN

(Ban hanh theo Théng tuw s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B9 Tai Chinh)

) BVT: VND
Nha c?i;a, vé’t May rﬂéc, . Phuong tién vér?' Thiét bi v\&n TSCP hitu hinl’ﬂ Téng cong
kién triic thiét bi tai phong khdc
Nguyén gia
01/01/2024 13.380.541.459 23.173.938.089 9.140.741.753 193.682.728 - 45.888.904.029
K/C tir BDS dau tu - - - - - -
Téng trong ky - - = “ - &
Giam trong ky - - - 5 " -
31/03/2024 13.380.541.459  23.173.938.089 9.140.741.753 193.682.728 - 45.888.904.029
Gi tri hao mon liy ké
01/01/2024 10.035.406.079 23.173.938.089 6.183.474.072 169.472.394 - 39.562.290.634
Khiu hao trong k¥ 209.070.960 - 211.575.000 12.105.171 - 432.751.131
Gidm trong ky/Thanh Iy, - - - - - -
31/03/2024 10.244.477.039  23.173.938.089 6.395.049.072 181.577.565 - 39.995.041.765
Gia tri con lai
01/01/2024 3.345.135.380 - 2.957.267.681 24.210.334 - 6.326.613.395
31/03/2024 3.136.064.420 - 2.745.692.681 12.105.163 - 5.893.862.264
6- TAI SAN CO PINH VO HINH
BVT: VNb
Phan mém mdy vi tinh TSCD V6 hinh khde Téng cong
Nguyén gia
01/01/2024 - 72.000.000 72.000.000
Giam khéc - - -
31/03/2024 - 72.000.000 72.000.000
Gi4 tri hao mdn liy ké
01/01/2024 - 72.000.000 72.000.000
Khéu hao trong ky - - -
31/03/2024 72.000.000 72.000.000

Gi4 tri con lai
01/01/2024

31/03/2024

7- BAT PONG SAN PAU TU
Diy la cao 6c Satra Exim, s6 163 Phan Ping Luu, muc dich 1 cho thué hoat dong. Bat dong sin dwoc dwa vao hoat dong tir

cudi nim 2014. Va 9 ciin shophouse dw an The Western Capital - chwa dwa vio hoat ddng.

Nguyén gid
S6 du dau ky
Tang trong ky

Quyén sir dung ddt

Chuyén sang TSCP hiiu hinh

Giam trong ky

Tén thét do suy giam GT trong k3

52.042.548.206

5 tang thuong mai

104.581.038.396

BVT: VND
9 cdn tang trét Tong cong

78.790.842.186 235.414.428.788

86 diw cudi ky

52.042.548.206

104.581.038.396

78.790.842.186 235.414.428.788

Gia tri hao mon
S6 du diu ky
Giam khac

Khiu hao trong ky
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Céng Ty Cd Phan Bat Bong San E Xim
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HQP NHAT QUY 4 NAM 2023
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023

Mau B09a-DN/HN
{Ban hanh theo Théng tw sb 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia B& Tai Chinh)

86 dwr cudi ky

38.956.994.337 38.956.994.337

Gia tri con lai

86 dur diu ky 52.042.548.206

66.676.935.798  78.790.842.186  197.510.326.190

86 due cudi ky 52.042.548.206

65.624.044.059  78.790.842.186  196.457.434.451

9 cin Shophouse 12 Bt déng san diu tu ndm giit cho ting gia

8- TAI SAN DO DANG DAI HAN
a - Chi phi sén xuit, kinh doanh dé dang dai han

Pay 1a chi phi xay dung chung cur cao tdng (nha & x4 hoi) va Chi phi lién quan dén viéc XD trudmg mam non Quéc té trong khuin

vién du 4n tai Phuomg Phi Hiru, Tp.Thi Birc, Tp.Hb Chi Min

- Chi Phi phit sinh chung phan b
- Chi Phi phat sinh riéng
- Chi phi trerong mam non Quéc té

h.

31/03/2024

88.310.897.141
22.880.995.684
150.000.000

TONG CONG 1

11.341.892.825

b - Chi phi xdy dung co bin dé dang

BVT: VND
01/01/2024
88.310.897.141
17.272.040.822
105.000.000
105.687.937.963

D4y 1a cdc chi phi phit sinh lién quan truc tiép dén viéc thwe hién du 4n bit ddng sin trong giai doan diu (chwa trién khai

viéc xdy dung va chiao ban hodic cho thug).

- DA KCN Phtu M¥ 1
- Cao Oc Toplife - Tower

31/03/2024

44.814.581.649

TONG CONG

44.814.581.649

10- CHI PHI TRA TRUOC

31/03/2024
- Ngén han 21.492.253
- Dai han 2.436.009.387
TONG CONG 2.457.501.640
11- PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/03/2024
Gid tri S0 c6 kha néng
tra ng
- Téng Cty TM Sai Gon TNHH MTV - -
- Céng ty CP DV QL BBS Nha Xanh 213.759.877 213.759.877

2.009.071.251
341.218.901

-Céng TyCP XD sb 5 2.009.071.251
- Phai tré ngudi ban khéc 341.218.901
TONG CONG 2.564.050.029

2.564.050.029

bVT: VNP
01/01/2024
44.814.581.649
44.814.581.649

BVT: VND
01/01/2024
42.984.502
2.462.056.008
2.505.040.510

DVT: VNb
01/01/2024
Gidiri 86 cé kha mfng
tra ng
1.162.398.408 1.162.398.408
207.711.877 207.711.877
407.746.901 407.746.901

1.777.857.186 1.777.857.186

12- THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC PVT: VNP
31/03/2024 S0 da npp/ khiu triv/ trong ky Sé phai nép trong ky 01/01/2024
- Thué GTGT 3.613.367.749 6.947.731.408 1.474.536.381 9.086.562.776
- Thué GTGT NK - - - -
- Thué TNDN 4.576.700.134 - 376.160.094  4.200.540.040
- Thué TNCN 68.855.316 367.044.028 171.103.055 264.796.289
- Thué khac & céc khodn | - 233.989.734 233.989.734 3
Téng cong 8.258.923.199 7.548.765.170 2.255.789.264  13.551.899.105
13 - CHI PHi PHAI TRA DVT: VND
31/03/2024 01/01/2024
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Céng Ty Cb Phan Bét Bong San E Xim
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HO'P NHAT QUY 4 NAM 2023
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023

- Chi phi du an Quén 9

- Lai vay phai tra

- Chi phi trich trudc du an Toplife

- Chi phi trich truéc khu dét Can Gid

- Chi phi trich truéc Du 4n L& Vin Luong
- Chi phi phai tra vé viéc thué mit bing

- Chi phi phai tra khic

Téng cong

14 - CAC KHOAN PHAI TRA KHAC
Ngén han

- Tién tam giir (*)

- C6 tuc phai tra

- Khwong T6 Hué

- Khwong Té Hoa

- Phai tra, phai ndp khac

Téng cong

7.068.326.738

25.922.979
467.272.727

176.200.000
99.631.186

7.837.353.630

31/03/2024
6.846.226.000
10.032.989.140
1.500.000.000
1.500.000.000
903.317.839

20.782.532.979

M&u B09a-DN/HN

(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai Chinh)

7.068.326.738
182.400.000
25.922.979
467.272.727

664.421.818
99.631.186

8.507.975.448

bVT: VND
01/01/2024
6.846.226.000
10.121.340.140

1.023.580.230

17.991.146.370

(*) S6 tién ndy twong ting véi 2% trén t6ng s6 tién hoi thudng vé dat thude dir dn Khu nhé & Exim Garden dwoc Cong ty tam giit dé
thue hién v hoan thanh cdc thii tuc cén thiét nham dam bao nghta vu nép di thué thu nhdp cd nhdn phdt sinh tir thoa thudn boi

thuong nay.

15- VAY VA NO THUE TAI CHINH

31/03/2024

56 ¢6 kha néng
tra no

13.400.000.000

72.200.000.000

Gid tri
Vay ngén han 13.400.000.000
Vay dai han 72.200.000.000
Téng cong 85.600.000.000

85.600.000.000

16 - VON CHU SO HU'U
16.1 - Tinh hinh tdng gidm ngudn vén chii s6 hitu

BVT: VNB

01/01/2024

Gia tri
25.900.000.000
28.000.000.000

86 ¢6 kha ning

tra no
25.900.000.000
28.000.000.000

53.900.000.000

53.900.000.000

DVT: VND
—— . Qity khdc Loi nhudn sau
Von cé phin Oay dau mphﬁt thude vén chit  thué chuwa phan Téng cong
trién e 7
s hitu phoi
Vao ngay 01/01/2024 469.484.790.000  16.914.627.757 6.300.514.623  37.308.461.441 530.008.393.821
Loi nhuan thudn trong ky (2.346.701.794)  (2.346.701.794)
Trich qu¥ trong nam - - - -
Sir dung qu¥ trong nam - - -
Chia cb tic - -
Trich 18p quy khen thudng phuc lgi -
Mua thém phin vdn gop tai cong ty con -
Piéu chinh qu§ thii lao HPQT sang qu§
thuéng ban quan Iy diéu hanh céng ty - -
D/C theo BB kiém tra Thué Cty Sa Tra E
Xim -
Vao ngay 31/03/2024 469.484.790.000  16.914.627.757 6.300.514.623  34.961.759.647 527.661.692.027
16.2 - Vén gdp ciia chii s6 hitu 31/03/2024 01/01/2024
S6 ¢é phan Gid tri Ty Ié s¢ hitu 86 ¢é phan Gid tri Ty Ié s hitu
Ly Vén Nghfa 18.461.871 184.618.710.000 39,32% 18.461.871 184.618.710.000 39,32%
Toéng Coéng ty Du
Lich Sai Gén 3.033.720  30.337.200.000 6,46% 3.033.720  30.337.200.000 6,46%
Khuong T4 Hué 7.829.244  78.292.440.000 16,68% 7.829.244  78.292.440.000 16,68%
Cb déng khac 17.623.644 176.236.440.000 37,54% 17.623.644 176.236.440.000 37,54%
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Céng Ty Cé Phan Bat Béng San E Xim
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 4 NAM 2023
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023

M&u B09a-DN/HN

{Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta Bo Tai Chinh)

Téng cong

16.3 - Cé phiéu
S luong cb phiéu duge phép phat hanh
S8 lugng cb phiéu da phat hanh va dwoc gép vén diy du

S6 lwong cb phiéu dang luu hanh

17 - LO1 ICH CO PONG THIEU SO

S6 dau ky

Ting khoan déu tur vao Cty con trong ky nay
Chia lgi nhuén trong nam

Trich 14p cic quy trong ndm

Téang khac

Chia cb tirc trong nim

Giam khoan dau tu

S6 cudi ky

(26.935.341)

31.310.396.153

46.948.479  469.484.790.000 100,00% 46.948.479  469.484.750.000 100,00%
31/03/2024 01/01/2024

46.948.479 46.948.479

46.948.479 46.948.479

46.948.479 46.948.479

31/03/2024 Nim truce

31.337.331.4%94 32.504.710.591

(55.471.963)

(6.089.874)
(994.184.000)
(111.633.260)

31.337.331.494

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH

DOANH.

1- DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU (Mi 56 01)

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu
Tong cong

2- GIA VON HANG BAN (Mdsé 11)

Du phong du phong giam gid hang tén kho
Gi4 vén hang ban va cung cip dich vu
Téng cong

3- DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH (M sé 21)

Lai tién goi
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Téng cong

4- CHI PHI TAI CHINH (M 56 22)

DVT: VND
; , Liiy ké dén Quiy  Lity ké dén Quy
Qiiy 1/2024  Quy 1/2023 B 1/2023
281.203.654 . 281.203.654 4
7.089.407.127 6.563.534.734  7.089.407.127  6.563.534.734
7.370.610.781 6.563.534.734  7.370.610.781  6.563.534.734
DVT: VNP

, , Liy ké dén Qiy  Liy ké dén Quy
Quy 1/2024  Quy 1/2023 pre s 00

3.284.652.680 2.723.321.168

3.284.652.630

2.723.321.168

3.284.652.680 2.723.321.168

3.284.652.680

2.723.321.168

PVT: VNP

" . Liy ké dén Qity  Liiy ké dén Quy
Oy 1/2024 QOuy 1/2023 12024 1/2023
2.550.015 1.003.880 2.550.015 1.003.880
2.550.015 1.003.880 2.550.015 1.003.880
DVT: VND

. 1 Liy ké aén Quiy  Lily ké dén Quy
Quty 172024 Quy 1/2023 1/2024 1/2023
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Céng Ty C& Phan Bat Bong San E Xim
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 4 NAM 2023
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023

Mau B0Sa-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw sé 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 clia Bo Tai Chinh)

Chi phi 14i vay 2.467.821.531 1.894.797.941 2.467.821.531 1.894.797.941
Chi phi tai chinh khac 32.101.150 24.313.908 32.101.150 24.313.908
Tong cng 2.499.922.681 1.919.111.849 2.499.922.681 1.919.111.849

5- CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

a) Chi phi quan ly doanh nghiép
b) Chi phi ban hang

Téng cong

6- CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

PVT: VND

p : Liiy ké dén Qity  Liiy ké dén Quy
172024

Qdy 1:20, Ry Ee0L3 1/2024 1/2023

3.279.055.152

2.960.279.964

3.279.055.152

2.960.279.964

3.279.055.152

2.960.279.964

3.279.055.152

2.960.279.964

BVT: VND
, . Liy ké dén Quiy  Lity ké dén Quy

Ony 172024 Quy 1/2023 1/2024 1/2023

Chi phi nhan céng 1.859.065.139 2.004.541.129  1.859.065.139  2.004.541.129
Chi phi dich vu mua ngoai 1.025.157.414  456.055.901 1.025.157.414 456.055.901
Chi phi khau hao va khau trir tai san ¢ dinh 265.679.531  282.512.940 265.679.531 282.512.940
Chi phi khac 129.153.068  217.169.994 129.153.068 217.169.994
Téng cong 3.279.055.152 2.960.279.964  3.279.055.152  2.960.279.964

7- THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (M 56 51)

Cong ty va c4c cbng ty con cé nghia vu ndp thué Thu nhip doanh nghiép (thué "TNDN") v&i mire thué suat 12 20% loi nhuan tinh
thué trong ky theo Thong tu s6 78/2014/TT-BTC.

Céng ty va céc cong ty con lap t& khai, ndp va quyét toan thué riéng biét vdi céc co quan thué dia phuorng Céc bao céo thué ctia Cong
ty va céc cdng ty con s chm su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cic quy dinh vé& thué co6 thé duoc giai thlch theo

nhiéu cach khac nhau, s thué duoc trinh bay trén béo cdo tai chinh riéng gifra nién d6 c6 thé sé& bi thay di theo quyét dinh cudi cing
clia co quan thué.

Thué TNDN hién hanh phai tra duge xdc dinh dwa trén thu nhép chiu thué trong néam. Thué TNDN hién hanh phai tra cia Cong ty va
céc cong ty con dugc tinh theo thué sudt da ban hanh dén ngay két thiic nim tai chinh.

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

PVT: VND
. . Liiy ké dén Qity  Liiy ké dén Quy

QOuy 172024 Quy 1/2023 1/2024 12023

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué 376.160.094  603.549.318 376.160.094 603.549.318
Téng cong 376.160.094  603.549.318 376.160.094 603.549.318

8- LAI CO BAN TREN CO PHIEU (Mi sé 70)
Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing sb lgi nhuén thudn phan bd cho cic cb déng ctia Céng ty chia cho s6 lugng binh quan gia
quyén ctia s6 cb phiéu phé théng dang luu hanh trong ky.

Théng tin str dung d& tinh 14i co ban trén cb phiéu ctia Céng ty nhu sau:

DVT: VNP
. ) Liiy ké dén Quiy  Lity ké dén Quy
Quiy 1/2024  Quy 1/2023 vl 023

Loi nhusn hozc 18 sau thué phan bd cho cb déng s& hitu

: : ; .346.701.794 1.646.049.304 .346.701.7 .646.049.
o phiéu phd thong ciia Cong ty (2.346.701.794) (. ) (2.346.701.794)  (1.646.049.304)

Binh quan g]a quyen clua 50 co phleu pho thong (khong 46.948.479 44.291.040 46.948.479 44.291.040
bao gdm cb phiéu quy) d& tinh 14i co ban trén cb phiéu
L3i co ban trén mi cb phidu (50) (37) (50) (37)

Khéng c6 cac giao dich c6 phiéu phd thong hoic giao dich cb phiéu phd théng tiém ning nao xay ra tir ngay két thuc ky ké toan gitra
nién d§ dén ngiy hoan thanh béo cdo tai chinh hop nhét giira nién d6 nay.
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Céng Ty C& Phan B4t Bong San E Xim )
THUYET MINH BAO BAO TAI CHINH HOP NHAT QUY 4 NAM 2023
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023

Mé&u B09a-DN/HN
(Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Ba Tai Chinh)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE:

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC:

1 - Nhimg khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khéc
2 - Nhing su kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan

3 - Théng tin v& cac bén lién quan

4 - Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b phan

5 - Théng tin so sanh

6 - Théng tin vé hoat dong lién tuc

7 - Nhiing thong tin khéac:

Ldp ngay 26 thang 04 ndm 2024
P.Téng Gidm Péc

ep—

Ngwoi 1gp biéu/Ké todn truong

o —

Binh Thi Nhai
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