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BAO CAO THUGONG NIEN

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

NAM BAO CAO: 2023
I. Thong tin chung
— Tén cong ty: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM
— Tén tiéng Anh: EXIM LAND CORPORATION
— Tru so6 chinh: 179 EF Cach Mang Thang Tam, P.5, Quén 3, TP. HCM
— Sb dién thoai: (84-028) 6264 6726
— Sb fax: (84-028) 6264 6724
— Email: eximland@eximland.com.vn
— Website: www.eximland.com.vn
— Biéu tugng (logo) A
N

EXIMLAND
—  Vén diéu lé: 469.484.790.000 dong
— Vén thyc gop 469.484.790.000 dong

— Gidy Chimg nhan Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s 0305323291 do S& ké
PKKD sb: hoach va Pau tu TP.HCM cip dang ky lan dau ngay 11/10/2007,
dang ky thay d6i 1an thir 11 ngay 08 thang 01 niam 2024.
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1. TAm nhin — St ménh — Gia tri c6t 16

Eximland hwéng t6i muc tiéu mét nha dau tw cung
cdp san pham cdn hg tot nhat cho khach hang.
Twong lai san pham cia Eximland sé la hya chon
hang dau ciia khdach hang.

Véi muc dich thau hiéu toan dién, _sdu sdc va cung cdp
san pham déap vmg cdc yéu cau cia khdch hang,
Eximland sé khong nging phan ddu, ndng cao trinh
do cua doi ngi quan ly, cung cap nhitng san pham VOi
thiét ké toi wu nham cung vmg dich vu, san pham cé
chat lwong hang dau véi gid ca canh tranh trén thi
trieong bat dong san.

Trung thuc — Chuyén nghiép — Hiéu qua.

2. Qua trinh hinh thanh va phit trién

Cong ty C6 phan Bit dong san E Xim (goi tat 1a “Cong ty”/“Cong ty Eximland”/
“Eximland”) dugc thanh 1ap voi muc tiéu chinh 13 hinh thanh va phat trién thuong hiéu
Eximland trén thi truong bat dong san ciia Viét Nam noi chung va thanh phd HO Chi
Minh néi riéng. Theo nhitng budc thing trim cua thi truong bat dong san dén nay thuong
hiéu Eximland di timg budc khing dinh vi thé bang viéc xdy dung chién lugc phat trién
bén viing.

Thuc hién chién luoc nay, nam 2010, Cong ty Co phﬁn Bt dong san E Xim da
danh ddu budc chuyén minh dau tién véi sy kién nhan sap nhap Cong ty CO phan Bat
dong san Pat Thanh. Qua do, tap trung dugc ngudn von va ngudn nhan luc cua hai don vi
dé khong chi gia ting sb luong cac du an do Cong ty lam Chu dau tu hodc tham gia hop
tac dau tu ma con nang cao hon nira chét lugng cua cac du an nham phuc vu tdt hon cho
moi d6i twong khach hang.

1.1.  Céng ty Cé phin bit déng san E Xim trudc khi sdp nhdp:
v’ Lich sur hinh thanh
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Cong ty C6 phan Bét dong san E Xim duoc thanh 1ap trén co s& hop tac ctia cac ¢o
doéng sang lap gdm: Ngan hang Thwong mai CO phan Xuat nhdp khau Viét Nam
(EXIMBANK), Cong ty C6 phan Chung khoan Réng Viét (VDSC), Cong ty C6 phan
Kién trac Xay dung Nha Vui (NHAVUI), Téng Coéng ty Du lich Sai Gon
(SAIGONTOURIST) va Cong ty Co phan Hop tac kinh té va Xuat nhap khau SAVIMEX
(SAVIMEX).

v’ Pang ky kinh doanh

Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 4103008092 do S¢ Ké hoach va Pau tu
Thanh ph H6 Chi Minh cép, dang ky 1an dau ngay 11/10/2007; dang ky thay doi lan thi
3 ngay 25/06/2009.

v Vén diéu 1é: 300.000.000.000d6ng (Ba trim ty dong).
v’ Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Dich vu mdi gidi, dinh gia, san giao dich, tu vén, dau
gia, quang cdo, quan 1y bat dong san. Lap du an dau tu. Tu van dau tu - ddu thau (trir tu
van tai chinh, ké toan, phap luat). Quan 1y du 4n. San l4p mit bang. Thi cong xdy dung
cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi, cap thoat nude, hé théng dién.

v’ Hoat déng kinh doanh

Trong giai doan 2008 — 2009, cong ty chi yéu dau tu vao hai mang kinh doanh bAt
dong san va dau tu tai chinh. Bén canh d6, cong ty ciing da chi trong dau tu cho cac hoat
dong dich vu: méi gidi kinh doanh bat dong san; quan ly bat dong san; quang cdo bat
dong san; dich vu phap 1y vé nha dat; dich vi ddu gia; dich vu thim dinh gi4; dich vu giam
dinh.

1.2.  Céng ty Cé phin bit dong sin E Xim sau khi sip nhip véi Cong ty CP Bit djng
sin it Thanh

Cong ty cb6 phan Bat dong san D4t Thanh (Citiland) duoc thanh 14p vao ngay
12/5/2007 v61 muc dich tap trung phat trién du an. Cong ty chuyén thuc hién cac dy an
dau tu voi san phém dau ra 13 céc cin ho chung cu, cac khu dan cu, khu thuong mai c6
chét luong cao vé thiét ké cling nhu céc tién ich cong cong.

Theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong Cong ty CP Bét dong san E Xim ngay
28/01/2010, Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong Cong ty CP Bt dong san DAt Thanh ngay
15/12/2009, Hop ddng sap nhap Cong ty sé 01/2009/HDSN ngay 30/12/2009 vé viéc sap
nhap Cong ty CP Bét dong san D4t Thanh vao Cong ty CP Bat dong san E Xim.

Sau khi nhan sap nhép, vén diéu 1¢ cia Cong ty CP Bit dong san E Xim ding ky
v6i co quan cap gidy ching nhan ding ky kinh doanh 1a 600 ty ddng, bao gém tong cong
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vbn diéu 1¢ dang ky hién tai cua hai cong ty Eximland va Citiland (mdi cong ty 300 ty
ddng). C6 phan ctia Cong ty CP Bét dong san Pat Thanh (Citiland) s& duoc chuyén doi
thanh c6 phan cua Cong ty CP Bat dong san E Xim theo ti 16 1:1 va khong thay ddi vé
ménh gia ciing nhu cac loai c6 phan. Cac c6 dong hién hitu ciia Cong ty CP Bat dong san
Pét Thanh bao gdm ca cd dong sang 1ap va cb dong thudng sé trd thanh cd dong thuong
va s hitu co phan tuong tng tai Cong ty CP Bat dong san E Xim, dong thoi duoc hudng
cac quyén loi, nghia vu nhu cac c¢6 dong hién hitu cia Cong ty CP Bét dong san E Xim.

Thang 06/2010, Eximland tién hanh nop hd so dang ky cong ty dai chung lén
UBCK Nha Nudc va nhan duoc su chép thuan cia UBCKNN tai van ban s6 1899/UBCK-
QLPH ngay 22/06/2010.

Chién lugc cia cong ty 13 mé rong lién doanh lién két, tip trung dau tu, quan 1y va
khai thac cac mit bang nhim tao ngudn quy nha & phuc vu cong dong dan cu véi gia ca
hop 1y.

3. Nganh nghé va linh vuc kinh doanh

Kinh doanh bat dong san. Dich vu mdi gidi, dinh gid, san giao dich, tu van, dau
gia, quang cdo, quan ly bat dong san. Lap dy 4n dau tu. Tu van dau tu — ddu thau (trr tu
van tai chinh, ké toan, phap luat). Quan 1y du an. Pha d& cong trinh. San l4p mit bang. Thi
cong xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, cap thoat nudc, hé
thong dién.

3.1 San phdam, dich vu cua cong ty:

Céc mang hoat dong kinh doanh ciia cong ty hién nay bao gom: Dau tu, kinh doanh
bat dong san va Hoat dong Dich vu: M6i gidi kinh doanh Bit dong san; dich vu phap ly
nha dit, tu van dau tu va hop tac dau tu cac du an Bat dong san; Dich vu quan ly du an;
thi cong xdy dung cong trinh dan dung, giao thong...

Cdc dy dan cong ty da thuc hién (chu dau tw hodc hop tac dau tw) bao go”‘m:

Téng 1A
. o . . Tyl¢
Stt Du an Vi tri VDT Hinh thirc Lz
. op von
(ty déng) =P
. 163 Phan D3 L .
Cao oc Satra . an Lang u:u,, Hop tac dau
1 ) Phuong 1, Q. Phu 465 98,86%
Eximland . tu
Nhuan, TP.HCM
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Khu biét thu san Phue An Phi, Q2 Hoo téc d
. uon n a, Q.2, ac dau
2 Golf Sai Gon g 2000 P 25%
] TP.HCM tu
Exim

. KhunhaoExim— Phuomg Phi Hiw, TP. o0 oo o
Park Riverside Thi Dire, TP.HCM u dau °

3.2 Cdc dw dn cong ty dang thuwe hién (chii dau tw hodc hop tic diu tw) bao gom:

Tong -
) o . 8 Tyl¢
Stt Du an Vi tri VDT Hinh thirc .k
. X gop von
(ty dong)
P. Phu Hitu, TP.Thu .
| Khunha &x3hoi |, Y1292 Chiddutr | 100%
buc, TP.HCM
Xa Ba Diém, huyé Hop tac da
2 KDC HOCIN a ba P, AWl g3 Ob fac Al L 65 86%
Hoc Moén, TP.HCM tu
4. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va b$ may quan ly

Co cau to chirc cuia cong ty
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5. Pinh hwéng phat trién
5.1  Cdc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
Tiép tuc duy tri va tap trung thuc hién cc nhiém vu sau:

+ Tap trung déy nhanh tién do thuc hién cac du an hién c6 dé sém thu hoi von,
nhanh chong tao hi€u qua hoat dong ctia Cong ty.

+ Qua trinh thyc hién Dy an phai dam bao tién do xay dung, chét lugng cua san
pham. Dong thoi gia thanh phai c6 tinh canh tranh, hop 1y véi thi truong hién co.

+ Nghién ctru ké hoach tiép thi ti€u thu cac san phém cua Du an. Trén co s do, tao
nén tang ddy manh quang b4, xdy dung thuong hiéu cho Céng ty Eximland trén
thi truong Bat dong san, chuan bj tién dé cho viéc niém yét c6 phiéu cia Cong ty
1én san giao dich chimg khoan.

+ Tiép tuc tip trung tim kiém va dau tu vao cac du 4n méi, phat trién cac du an phu
hop véi xu thé cua thi truong nham dam bao hoat dong kinh doanh ciling nhu hi¢u
qua hoat dong kinh doanh dugc on dinh va mang tinh lién tyc. Trén co so:

e Tham gia hop tac dau tu vao cac Du an, cic cong ty hoat dong trong linh vuc
BBS (dang hoat dong ¢ hiéu qua va ¢ cac du an tiém ning) dé co co hoi
hop tac dau tu phat trién cac du 4n méi.

e Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac dy an tiém ning dé tao thém tai
san tich lu§ cho Cong ty, trén co s& c6 ngudn thu 6n dinh va c6 huéng ting
gia tri trong twong lai din dén viéc ting gia tri ¢b phiéu cua Cong ty trén thi
truong.

5.2 Chién lwgc phdt trién trung va dai han

Giir vitng va phat trién quan hé voi cac dbi tic dang hop tac dau tu, dong thoi mo
rong hop tac v6i cac ddi tac méi co ning luc va uy tin trén thi trudng dé phat trién cac
hoat dong dau tu kinh doanh nham gia ting hiéu qua kinh doanh va phét trién thuong
hiéu Eximland.

Da dang hoa trong viéc phat trién cac san pham va dich vu vé bat dong san sao
cho phu hop véi nhu cau cta khach hang.

CAu trac bd may quan 1y va nhan su theo chién lugc kinh doanh méi dam bao
ning suét, hiéu qua va phat trién. Thuong xuyén cai tién va bo sung ngudn luc vé quan
tri, quy dét va tiém lyc tai chinh dé duy tri va nang cao vi thé canh tranh.
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5.3  Cdc muc tiéu doi voi moi truong, xa hgi va cong dong cia Cong ty

Cong ty CP Bét dong san E Xim luén mudn xdy dyng mdt thuong hiéu lanh
manh, vi cong dong. Cong ty tich cuc tham gia cac hoat dong xa hdi va cac phong trao
do dia phuong phat dong.

6. Cac rui ro:
6.1 Ruiro ve kinh te:

Su phat trién cta nén kinh té co tac dong 16n dén thi trudng bat dong san, cac
dong thai ho trg cho thi truong ctua Chinh phil chua that sy thiét thuc va hiéu qua. Cac
quy dinh, chinh sach vé dat dai, bat dong san phurc tap, chong chéo, diéu chinh thuong
xuyén anh huong dén ké hoach hoat dong san xuat kinh doanh cua cac doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc Bt dong san, qua d6 anh huong truc tiép dén hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

6.2 Riii ro vé phdp ludt:

Chinh sach vé dat dai, bt dong san & Viét Nam chua 6n dinh, mot sé6 quy dinh
moi chua tao thuan loi cho thi truong bat dong san phat trién. Cac van ban quy pham
phép luat lién quan dén cong tac giai phong mit bang con nhiéu bt cip, dan dén dén bu
hd tro cho ca nhan va té chirc gip nhiéu khé khin. Day 1a mot trong nhitng nguyén nhan
gay cham hodc khong thé trién khai duoc du an din dén lang phi nguén luc xa hoi,
doanh nghiép kho thu hdi vén;

Thu tuc hanh chinh lién quan dén dau tu dy 4n bat dong con nhiéu khé, phirc tap,
mat nhiéu thoi gian va chi phi tir cong tac chuin bj dau tu dén khi hoan thanh dy 4n dua
vao st dung.

6.3 Cadc rui ro dac thu:

Chinh sach tin dung cho bit dong san chwa phu hop, kho tiép can ngudn vén

trung va dai han; 13i suét cho vay van con cao; thiéu ngudn vén tin dung cho nha & xi

hoi, ...

1I. Tinh hinh hoat dong trong nam 2023

1. Pic diém tinh hinh kinh té anh hwéng hoat dong ciia Cong ty Eximland

Trong ndm 2023, khiing hodng dia chinh tri va xung dot vii trang ctia cac nudc
trén thé gidi tiép tuc dién ra ngdy cang phirc tap, giao thuong hang hoa gip nhiéu kho
khan tac dong ti€u cuc dén nén kinh té toan cAu. Trudce tinh hinh trén, Chinh phu va céac
bd nganh lién tuc dua ra cac chinh sach nham hd tro doanh nghiép giir on dinh, tao dong
luc phét trién, tir d6 xu hudng tich cuc hon & nhiing thang cudi nam giup kinh té Viét
Nam c6 nhiéu khéi sic. Bén canh d6, Quéc hoi thong qua viéc stra d6i 03 du an Luét DAt
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dai, nha & va kinh doanh bat dong san da tac dong tich cuc cho thi truong bét dong san
vao nhimng thang cubi nam. Tuy nhién, do sy trAm ling cta thi truong bat dong san kéo
dai, tha tuc hd so phap 1y du 4n con nhiéu phic tap, anh hudng rit 16n dén tién do ké
hoach thuc hién 4n do cac cha dau tu dé ra trong d6 c6 cong ty Eximland.

1.1  Hoat dong dau tw dw dn:

Cong ty Eximland da tap trung déy manh viéc trién khai cac du an hién c6 va tich
cuc tim kiém cac dy an phu hop voi nhu ciu thi truong tao tién dé phat trién cho céc
nam sap toi:

Du 4n Cao 6c 376 Pién Bién Phi P.11, Q.3, TP.HCM: Tiép tuc lién hé véi cac
s& nganh lién quan, ndm bét kip thoi Coéng ty CP Pau Tu Tie Exim di géi van ban cho
Thanh ty Thanh phé HCM, Uy ban nhan dan TP. HCM va céc co quan ban nganh dé
b4o cdo qua trinh cong ty da dau tu vao khu dat va dé nghi cic co quan ban nganh xem
xét vai tro chu dau tu dy 4n ciia Cong ty Cong ty CP Pau Tu Tie Exim, hién dang cho
phan hdi tr UBND thanh phd.

Du an nha & x4 h¢i tai Phwong Phu Hitu, Quian 9, TP.HCM: Cong ty
Eximland d3 ¢ vdn ban xin diéu chinh quyét dinh chip thuan dau tu: Bo muc tran gia
ban can ho, diéu chinh téng muc dau tu du an, tién do thuc hién Dy 4n, ... hd so trude
day do S¢ Xay dyng thy 1y va tham muu UBND TP, tuy nhién do qua trinh giai quyét ho
so qua 1au nén theo quy dinh méi hién ho so da duoc chuyén cho S Ké hoach Pau tu va
hién gio 14 UBND Thanh phé Thu Ptc dang thu Iy giai quyét. Vira qua Sé quy hoach
kién triic ¢ van ban yéu cau cong ty phdi phop voi Thanh phd Thu Puc ra soat dicu
chinh quy hoach phan khu ti 1& 1/2000 dé dam bao tinh théng nhét giita cac phap 1y quy
hoach (ty 18 1/2000 va quy hoach 1/500). Puoc biét hién nay Thanh phé Thu Puc dang
hoan thién diéu chinh quy hoach chung va trinh co quan c¢é thim quyén tham dinh, phé
duyét, Cong ty tiép tuc theo ddi, phdi hop hoan thanh viéc diéu chinh chip thuan dau tu
lam co s& thuc hién cac budc tiép theo cua du an.

Quy dit nong nghi¢p dién tich 11.021 m? tai xi Hung Long, huyén Binh
Chanh, TP.HCM: Cong ty Eximland hién dang phdi hop véi bén chuyén nhuong dé
thuc hién cac thu tuc chuyén ddi muc dich st dung Khu dat sang d4t . Bén canh do,
Cong ty ciing xtc tién thuong thao véi cac ho dan lién ké dé nhan chuyén nhuong thém
nham mé rong dién tich khu dat, dé dang trong viéc dau tu da dang san pham.

Du 4n Nha may gia cong ché tao Co Khi Pinh Hinh Phi My tai Puong 2A
Khu Cong Nghiép Phu My 1, phwong Pha My, thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing
Tau: Cong ty Eximland di chuyén giao quyén dau tu, khai thac, van hanh du 4n nay do
d3 chuyén nhuong toan bo phan von gop tai Cong ty J&R.
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1.2 Hoat dong cho thué van phong:

Tuy doanh thu tir hoat dong nay khong cao nhung ddy 1a ngudn thu 6n dinh hang
nam cua tap doan.

Poi voi mit bang tai s6 179EF, Cach Mang Thang 8, phuong 5, quén 3, TP.
HCM: ngoai viéc str dung mot phan dién tich dé 1am van phong lam viéc, Cong ty ciing
tan dung t6i da phan dién tich con lai dé cho thué nham giam bat chi phi hoat dong.

Poi véi 05 tang thwong mai tai du an Satra Exim (163 Phan Ping Luu, P.01,
Q. Phu Nhuin): tiép tuc duy tri hop dong cho Big C thué, Cong ty da phdi hop tét vai
Centralretail & van hanh t6t toa nha van phong cho thué. Ngoai ra, Satra-Exim con tan
dung cac mit bang trong tai tang ham, tang trét, ting 5 ctia toa nha dé cho thué nhim
tang ngudn thu.

Poi voi 9 cin hd tang trét tai du an The Western Capital Quin 6: Nhiam khai
thac c6 hiéu qua cac can ho trén, Eximland dd chuyén giao tai san trén cho Cong ty
SatraExim (Cong ty con ciia Eximland) quan 1y va khai thac. Du kién cac cin ho trén sé
duoc ban giao chinh thirc vao Quy 11/2024, Cong ty SatraExim d3 1én ké hoach cho thué
cac cin ho nay dé tao ngudn thu 6n dinh cho cong ty.

2. Hoat dong trién khai diu tw dy 4n:

Mot s6 du an ma Cong ty Eximland da va dang tham gia dau tu nhu:

(163 Phan Pang Luu, Q. Phi Nhuin)

— Khu cén ho cua dy an 163 Phan Bang Luu da
hoan thanh dua vao st dung. Hién cong ty da
thuc hién viéc cap gidy CNQSH nha ¢ cho
125/125 can ho.

— V& 05 tang thuong mai: Cong ty Satra Exim
da duoc cap gidy chimg nhan quyén s hitu 05
tang thuong mai va di ky hop déng cho thué
véi Big C. Cong ty da thyc hién cong tac hoan
thién, lip dit va ban giao cho Centralretail
ngay 10/12/2014.

— Dy an nay do Cong ty CP Pau Tu DPia Oc Sa
Tra Exim lam chu dau tu
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2.2 Cao 6c TOPLIFE TOWER - TIE EXIM
(376 Dién Bién Phu, Q.10)

— Chii dau tu: Cong ty CP Pau Tu Tie Exim

— Cong ty Eximland chiém 99.78 % vén diéu 18

(0]

O

(0]

(0]

Quy md du 4n: 1.109,4 m?
Cong nang: Van phong va Can hd thuong mai
Mait do xay dung: 50%; HE sb sur dung dat: 8

Sb tang: 16 (04 ting TMDV VP, 12 tang cin
ho)

Tinh trang phap 1y: Khu dit hién nay Trung
Tam Khai Thac Quy Dat dang quan 1y khu dat
sau khi thu hoi khu dét tir Cong ty CP TIE theo
quyét dinh s6 3864/QD-UBND ngiy ngay
15/10/2020 cua Uy Ban Nhan Dan TP. HCM.
Cong ty Cong ty CP Pau Tu Tie Exim da goi
vin ban cho Uy ban nhan dan TP. HCM va cic
co quan ban nganh dé bao co qua trinh cong ty
da dau tu vao khu dat va dé nghi céc co quan
ban nganh xem xét vai tro chi dau tu du an cta
Cong ty Cong ty CP Pau Tu Tie Exim, hién
dang chd phan hoi tir UBND thanh phd.

Cong tac thi cong: Du 4n da hoan tat cong tac
thi cong thur tinh tai coc.

2.3 Khu nha ¢ Exim — Park Riverside

a. Khu nha ¢ thap ting:

— Chu d4u tu: Cong ty Eximland

— Vi tri: Dy 4n toa lac tai mat tién duong Bung
Ong Thoan, P. Phi Hiu, Q.9, TP.HCM, nam
tiép giap voi song Ong Nhiéu.

— Tinh trang phap ly: Di duoc cap gidy
CNQSDD cho 67.272,7 m? dat nha ¢ thuong
mai va dd ky HDCC chuyén nhuong 100%
phan dat nha & TM cho Cong ty Lién Lap.

— Cong tac thi cong: Du an da hoan chinh co s&
ha tang k¥ thuat bao gdm: hé thong giao thong
ndi ving, hd canh quan, cong vién ven song,
hé boi va cac dich vu tién ich khac.
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b. Khu nha ¢ xa hi tai P. Pha Hiru, Quan 9
— Chu dau tu: Cong ty Eximland.

— Vi tri: Dy 4n ndm trong quy hoach tong thé
cua khu dan cu ven song Park Riverside tai P.
Pht Hitu, TP. Thu Ptre, duge thiét ké hién dai
hai hoa vdi phong canh thién nhién doc theo
dong song Ong Nhiéu.

— Quy mod cua du an:
o Dién tich: 16.974 m?
o Coéngnang: Chung cu két hgp TMDV
o Mat do xay dung: 40%; Hé s6 SDD: 7.2
o S tang: 19 (02 ting TMDV, 17 tang CH)

— Tinh trang phap 1y: Cong ty Eximland dé c6
van ban xin diéu chinh quyét dinh chap thuan
dau tu: Bo mirc tran gia ban cin ho, diéu chinh
téng muc dau tu du an, tién d6 thuc hién Du
an, ... ho so trudc day do S¢ Xay dung thu ly
va tham muu UBND TP, tuy nhién do qué
trinh gidi quyét ho so qua lau nén theo quy
dinh m&i hién hd so da duoc chuyén cho So
Ké hoach Pau tr va hién gio 1a UBND Thanh
phé Thu Puc dang thu 1y giai quyét.
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— Chu dau tu: Cong ty CP Pau Tu D6 Thi Hoc

Mboén.

— Cong ty Eximland chiém 65,86 % vén diéu 18
— Tdng dién tich quy dat: 38.348,90 m?2.
— Tinh trang phép ly: Cong ty Hocin dang tap

trung hoan thién phap 1y cho toan b quy dat
nay. Pong thoi, do cac thira dat cia Khu dat
dy 4n van con “da beo”, nén Cong ty ciing
trién khai tim kiém, dam phan, thuong luong
nguoi dan dé thu mua thém mot s6 thira dat dé
Khu dat dugc “lién ranh, lién thira”, thuén loi
cho viéc trién khai Dy an vé sau. Song song
do, Cong ty cling tim kiém mot sb dbi tac quan
tam dé chuyen nhuong lai Khu dat néu trén
va/hodc cung hop tac dé phat trién du an tai
Khu dit nay.

Cong tac thi cong: Chua thuc hién.

Téng dién tich: 11.021 m2.
Muc dich sir dung dat: dat néng nghiép.

Hinh thirc dau tu Dy an: Hop tac - iy thac dau
tu.

Cong ty dang phdi hop véi bén chuyén
nhuong lam thu tuc chuyén cong nang khu dat
nong nghiép lén dat &.

Cong ty Eximland da chuyen giao quyén dau tu, khai thac, van hanh dy an nay do da
chuyén nhuong toan bd phan vén gop tai Cong ty J&R.

3. Cac cong ty con, cong ty lién két:

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, cong ty c6 bon (04) cong ty con:
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iy , « . Ty 1€ s6&
STT Tén cong ty Gidyphép | Linh vwe kinh 2 s
hoat dong doanh A
Cong ty
01 | Céng ty CP Dia éc Satra E Xim | 0305349677 | Dt kinh doanh |4 50,
dia oc, xay lap
02 | Cong ty CP Déu tu TIE — EXIM | 0311278495 | Kinh doanh bat 99,85%
dong san
03 Cc.mg’ty CI: bau tu KCN & b6 4103011598 D‘augtu, limhadoanh 65.86%
thi Hoc Mon dia oc, xay lap
04 QOng ty TNHH dau tu bat dong 0315332545 bau tu, kinh doanh 95%
san Exim BDS
4. T6 chirc va nhén sy
— Danh sach Ban diéu hanh:
Ty 1€ so
Stt Ho va tén Chirc vu Nim sinh hiru co
0 : phan
31/12/2022
1 | Ly Van Nghia Téng Giam dbc 1971 39,32%
2 | Pao Vin Nam Phé Tong Giam ddc 1976 0%
3 | Duong Thi Thu Loan Ph6 Tong Giam dbc 1977 0%

— S6 lwong can bd, nhan vién.

Cong ty xdy dung co ciu td chirc bd may — nhén su theo tiéu chi tinh gon, dam
bao chuyén mon nghiép vu. Ddi ngii CBNV Cong ty duoc cung cb va phat trién vé ca
chat va lugng. Ting bd phan va ban than mdi CBNV khong ngimg rén luyén, hoc hoi,
nang cao nghiép vu chuyén moén. Tinh dén 31/12/2023, tong s6 CBNV 1a 16 ngudi,
trong do:

Pai hoc: 08 nguoi
Cao dang, trung cap: 01 nguoi

Khac: 07 nguoi.
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Cong ty dam bao viéc thyc hién ddy du cac ché do theo quy dinh ciia phap luat
d6i voi nguoi lao dong nhu: Tién luong, cac ché d6 BHXH, BHYT, BHTN, t6 chirc
kham strc khoe dinh ky. Ngoai ra, Cong ty con phdi hop véi Cong doan thue hién tbt cac
chinh sach phuc loi khac theo dung tinh than thoéa wdc lao dong tap thé: to chirc tham

quan nghi mat, quan tdm hd tro CBNV trong céc truong hop hiéu, hi, c6 ché do luong,

thuéng phu hop vao cic ngay 1€ 16n, ky niém trong nim.

5. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh thuc hién nam 2023 so v&i thuc hién nam 2022

 ien Nam Nam % ting
Chi tieu 2022 2023 (H)/gidgm (-)
Téng gia tri tai san 721,992,869,222 699,162,065,871 -3.16
Loi nhuin gop tir ban hang va cung 248,938,061 (6,696,497,944) -2,790.03
cap dich vu
Loi nhuén tir hoat dong tai chinh 37,799,123,396 13,819,283,729 -63.44
Loi nhuén khac (3,540,058) (35,909,096)
Loi nhuan trudc thué 25,795,042,428 (4,048,193,756) -115.69
Loi nhuan sau thué 25,795,042,428 (4,063,000,413) -115.75
( Nguon Bdo cdo tdi chinh riéng da kiém todn nam 2023)
b. Tinh hinh thuc hién ndm 2023 so v&i ké hoach nam 2023
7 o
Y en Thuc hién nam | Ké hoach nam ki
Chi tiéu dwgc so
2023 2023 voi KH
Loi nhuan gop tir ban hang va cung (6,696,497,944) 900,000,000 |  -744.06%
cap dich vu
Loi nhuan khac (35,909,096) -
Loi nhuan trude thué (4,048,193,756) 5,420,681,000 -74.68%
Loi nhuan sau thué (4,063,000,413) 4,336,544,300 -93.69%
c. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu:
Chi tiéu Nim 2022 | Nim 2023 |
1. Chi ti¢u vé kha niing thanh toan
+ Hé¢ s6 thanh todn ngan han 0.52 1.47
+ Hé sb thanh toan nhanh 0.52 1.47
2. Chi tiéu co ciu vé von
+ Hé s6 No / Tong tai san 0.29 0.27
+ Hé s6 no / Vén chu s6 hiru 0.21 0.19
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3. Chi tiéu vé niing hrc hoat dong
+ Doanh thu thuan/ téng tai san 0.004 0.119
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1i
+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuin (%) 10.201 -0.049
+ Hé s LNST/Vén chu s¢ hitu (%) 0.050 -0.008
+ Hé s6 LNST/Tdng tai san (%) 3.573 -0.581
+ H‘F s0 LN tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu 9845 8.070
thuan (%)

6. Co cau co6 dong, thay doi von dau tw cia chi sé hiru:

a. Co phan:

- Tbng sb c6 phan luu hanh : 46.948.479 c¢6 phan

- Ménh gia : 10.000 dong /1 cb phan

- Loai c6 phan: c¢6 phan phd thong.

- C6 phan chuyén nhuong tu do: 46.948.479 ¢6 phan

- Cb phan han ché chuyén nhuong: 0 c6 phan

b. Co cau co6 dong:

Co dong S6 ¢6 phan Gia tri Ty 1€ s6 hiru
Cb dong trong nudc 46.858.591 468.585.910.000 99,81%
C6 dong nude ngoai 89.888 898.880.000 0,19%
TONG CONG 46.948.479 469.484.790.000 100,00%

c. Tinh hinh thay d6i vén dau tu cta chu so hiru: khong c6 thay dbi trong nim

III.  Bao cdo va dianh gia cia Ban Giam doc (Ban Giam doc bdo cdo va danh gia vé

tinh hinh moi mat ctia cong ty)

1. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh

Trong nam 2023, Cong ty di cb ging thuc hién ké hoach theo Nghi quyét Dai hoi

ddng C6 déng nam 2023 dé ra nhu sau:

- Tap trung phoi hgp lam viéc véi co quan chiic nang c6 tham quyén sém xem xét

giai quyét thoa dang cac kién nghi da duoc Cong ty phan anh lién quan dén du an 376

Pién Bién Phu, phuong 11, quan 10 (TopLife Tower); S6m hoan tit phap 1y Du an Nha

¢ xa hoi, phuong Phi Hitu, Quan 9; hoan tat viéc chuyén muc dich str dung dat khu dat

tai x4 Long Hung, huyén Binh Chanh 1am co s& thyc hién cac budc tiép theo dé dau tu

du an c6 hi¢u qua.
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- Mit khac, Eximland ciing da tap trung tim kiém cac Dy 4an méi va tich cuc dau
tu vao cac Dy an dai han nhu:

° Tiép tuc mua sb co phén con lai tai Satra Exim dé tung bude sd hiru toan bd 5
tang thuong mai tai Toa nha 163 Phan Pang Luu — Phi Nhuan — TP.HCM.

° Tiép tuc tim kiém céac dy an sach dé trién khai;

e Tiép tuc tip trung thu mua phan dét con lai trong ranh Dy 4n khu nha & Hocin tai
x4 Ba Diém, huyén Hoc Mon dé soém xin duge lam chu dau tu Dy 4n hodc
chuyén nhuong lai néu dat dugc khoan sinh 1gi nhu ky vong.

e Phéi hop véi bén chuyén nhuong quy dit 11.021 m? tai Hung Long, Binh Chanh
dé thuc hién cac thua tuc chuyén d6i muc dich su dung Khu dat sang dat &. Tiép
tuc thuong thao véi cac hd dan lién k& dé nhan chuyén nhuong thém quy dat
nham mo rong dién tich khu dat, dé dang trong viéc da dang san pham

- Trong nam 2023, tién do thuc hién du an con kha chdm so véi ké hoach,
Eximland s& phan ddu dé day manh tién do ddu tu trong nhitng nim t6i sém phat huy
hi€u qua tr cac du an.

- Tuy nd lyc 14 thé nhung két qua hoat dong kinh doanh nim 2023 ctia Cong ty
khéng dat duoc nhu ké hoach Dai hoi ddng Co dong nam 2023 da dé ra, két qua cong ty
bi 16: 4,048,193,756 dong.

2. Phan tich tinh hinh tai chinh

Tinh dén cubi ndm 2023, tong tai san Eximland giam tir 721,992,869,222 dong
xudng con 699,162,065,871 dong, twong tng giam 3,16 % chii yéu 14 giam khoan dau tu
vao Céng ty con (Coéng ty TNHH Dau Tu J&R).

He¢ s6 thanh toan ngin han clia cong ty trong nam 2023 1a 1.47 diéu nay cho thiy
cong ty van dam bao dugc kha ning thanh toan cac khoan ng.

Ty 1€ ng trén téng tai san va ty 1¢ ng trén von chu s& hitu trong nam 2023 c6 xu
huéng giam so v6i nam 2022, tuy nhién mutc giam khong nhiéu, cho thdy cong ty van
con bi phu thude vao ngudn vén bén ngoai, diéu nay dé dan dén viéc cong ty s& bi ap luc
vé tai chinh khi dén han tra von vay goc va 1ai vay cho ngan hang hoic cac chu no khéc.

Ty suét sinh loi trén vén chu so hitu ciia cong ty ndm 2023 1a khé thap, Cong ty
chu yéu dang hoan chinh phép 1y dy an dé co thé thyc hién vao cic nim toi.

Ty suét sinh loi trén tong tai san cua coéng ty nim 2023 ciing kha thap, tir 1 dong
tai san, cong ty tao ra chua toi 1 dong loi nhudn, xét vé mit con sé didu nay cho thay
cong ty chua stir dung hiéu qua ngudn tai san dua vao hoat dong kinh doanh, tuy nhién
trong nam 2023 Céng ty chil yéu van trong giai doan hoan chinh phap 1y du an dé co thé
thuc hién vao cac nam toi.
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3. Nhirng cdi tién vé co cau to chirc, chinh sach, quéan ly

Ti€p tuc dicéu chinh, stta doi bd sung quy ché t6 chirc va hoat dong cua cac bo
phan truc thudc trong cong ty; trong d6 néu rd trach nhi€ém cé nhan cta cac thanh vién
va nang cao vai tro trach nhiém cta nguoi phu trach trong quéan ly diéu hanh.

Thyc hién giao trach nhiém va uy quyén rd rang cho cac cap quan ly: Pho Tong
giam ddc, Ké toan truéng va Giam déc/trué’ng cac bd phan dé lam cho bd may dugc chu
dong trong cong viéc.

4. K¢ hoach phat trién trong twong lai

— Tap trung déy nhanh tién d6 thuc hién cac du 4n sdn c6 nhu: Dy 4n nha & x3 hoi
(Quan 9); du an Khu nha & Hocin (Hoc Moén), tiép tuc theo sat du an Toplife tai 376
Dién Bién Phi Quan 10 dé thao g& cac vudng mic.

— Trong qué trinh thuc hién du 4n phai dam bdo tién do xay dung, chét lugng cua
san pham, nghién ctru ki cac ké hoach tiép thi tiéu thu cac san phim cta du 4n dong thoi
dua ra gid thanh c6 tinh canh tranh, hop 1y véi thi truong.

— Nghién ctru ké hoach tiép thi tiéu thy cac san pham cta Du 4n. Trén co s& d9, tao
nén tang ddy manh quang b4, xdy dung thuong hiéu cho Céng ty Eximland trén thi
truong Bat dong san, chuén bi tién dé cho viéc niém yét cb phiéu ciia Cong ty 1én san
giao dich chung khoan.

— Tiép tuc tap trung tim kiém va dau tu vao cac du 4n méi, phat trién cac du an phu
hop véi xu thé cia thi trudng nhim dam bao hoat dong kinh doanh ciing nhu hiéu qua
hoat dong kinh doanh dugc 6n dinh va mang tinh lién tyc. Trén co so:

e Tham gia hop tac dau tu vao cac Du an, cac cong ty hoat dong trong linh vuc
BDS (dang hoat dong c6 hiéu qua va co cac du 4n tiém ning) dé co co hoi hop tac
dau tu phat trién cac dy 4n moi.

e Tiép tyc tap trung tim kiém va dau tu vao cac dy an tiém ning dé tao thém tai san
tich luj cho Cong ty, trén co s& co ngudn thu on dinh va c6 hudng ting gia tri
trong twong lai ddn dén viéc ting gid tri ¢d phiéu cua Cong ty trén thi truong.

5. Panh gia ciia Hoi dong quan trj vé cac mit hoat dong ciia Cong ty

— HDPQT d nghi Ban Diéu Hanh cong ty ddy nhanh tién d6 thyc hién Dy an Nha ¢
xa hoi (phuong Phu Hiru, Quan 9);

— Bén canh d6, HPQT ciing chi dao Ban DPiéu Hanh ting cuong tiép can cac ca
nhén, t6 chirc c6 dat thudc ranh Du an Hocin tai X4 Ba Diém, Huyén Hoc Mon dé dam
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phan nhan chuyén nhugng dam bao lién ranh, lién thtra lam co s¢ trinh co quan cap co
tham quyén dé sém dugc cong nhén lam chu dau tu du an;

— Dbi v6i khu dat 11.021 m? tai xd Hung Long Binh Chanh cin ddy nhanh viéc
chuyén d6i cong ning, tiép can véi cac ho dan 1an can dé nhan chuyén nhuong thém
nham mo rong quy dat dé da dang dugc san pham dau tu trén khu dét nay;

— HDQT tuan thu ding cac quy dinh cia phép luat trong hoat dong quan tri. Cac
Nghi quyét, cic Quyét dinh cia HDQT ban hanh déu dya trén sy théng nhat cia cac
thanh vién. Tung thanh vién HDQT da nd luc va hoan thanh tdt nhiém vu quan tri cua
minh trong hoat dong ciia Cong ty theo dung dinh hudng phat trién, hanh dong vi loi ich
ctia ¢b dong va loi ich chung ciia doanh nghiép.

— Nhin chung HPQT thyc hién ding chién luge phat trién d duoc Dai Hoi Déng
Co Dong théng qua mac du nam 2023 1a nam thi truong bat dong san roi vao khing
hoang tram trong. Tuy nhién vé6i su quyét tim cua Ban lanh dao va toan thé CBNV Cong
ty, hién hoat dong kinh doanh cua Cong ty Eximland van dam bao on dinh va Hoi déng
quan tri Eximland tin tuéng diéu nay s& tao tién dé cho viéc phét trién bén viing trong
nhing nam sap toi.

6. Panh gia ciia Hoi dong quan trj vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty

— Céac Nghij quyét, quyét dinh cia PHPCP va HPQT duoc Ban diéu hanh tudn thi
va thuc hién dung, Ban diéu hanh d3 chu dong dé xuit va trién khai cong viéc kinh
doanh, d c6 nhitng phuong 4n xir 1y cac khoan cong ng cii, tip trung ddy manh tién do
thuc hién cac dy 4n sin co, tich cuc tim kiém cac Dy 4n mdi, hop tac dau tu vao cac
cong ty co tiém ning.

— Ban di€u hanh can tiép tuc cung co, duy tri va phat trién hop tac véi cac doi tac
du tiem luc dé trién khai cac Du an 1on.

— Ban diéu hanh ting budc di diéu chinh co cdu nhan sy, t6 chirc phan cong phan
nhiém nhan sy hop 1y nhdm nang cao ning suat lao dong va dé trién khai mot sé Nghi
quyét HDQT kip thoi.

7. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi dong quan tri

— Téap trung chi dao dinh hudng hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ndm 2024 phat
trién 6n dinh, dat hiéu qua cao, hoan thanh céc chi tiéu ké hoach do Pai hoi déng )
dong thong qua;

— Chi dao kip thoi Ban diéu hanh Cong ty tiép tuc hoan thién hé théng quan 1y, ting
cuong phat trién kinh doanh ciing nhu phét trién ngudn nhan lyc dé nang cao hiéu qua
kinh doanh cta Cong ty;
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— Mo rong hoat dong kinh doanh thong qua tu du tu va hop tac dau tu dé phat trién
cac du an moi, déy nhanh tién do xdy dung cac dy an san co;

— Thuc hién cac chirc ning quan tri hoat dong Cong ty theo dung pham vi quyén
han va nhiém vu cua HPQT duogc quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty va cac quy ché khac.

IV. Quadn tri cong ty

1. Hoi dong quan tri

a. Thanh vién va co cau cia Hoi dong quan tri:

STT Ho va tén Chirc vu Ty lé;}(;’ ﬁl:lﬁ’u €
1 | Khuong T6 Hué Chu tich 16,68%
2 Ly Van Nghia Pho Chu tich 39,32%
3 bao Van Nam Thanh vién 0%
4 | Duong Thi Thu Loan Thanh vién 0%
5 Lam Son Dong Thanh vién 0,01%
b. Hoat dong cua Hoi déng quan tri:

— HPQT trong nam d3 to chic 18 phién hop dé xem xét, quyét dinh cac van dé
thudc thdm quyén cuia HPQT nhidm kip thoi danh gid viéc thuc hién ké hoach kinh
doanh hang thang, qui... nham dam bao thuc hién tt ké hoach PHDCD 2023 dé ra;

— HDPQT ludn dong hanh, ting cudng cong tic quan 1y giam sat, nim bat tinh hinh
thuc té vé hoat dong kinh doanh dé chi dao kip thoi va hiéu qua. Xem xét, danh gia ky
cac du an dau tu trude khi dua vao trién khai nham dam bao tinh hiéu qué cua dy an,
phat huy tot nhat viéc str dung ngudn vén;

— Nang cao nang lyc quan tr1 Doanh nghiép, dap ung céac ti€u chi cia cong ty dai
chung, chi trong cong tic dao tao, phat trién ngudn nhan luc dap ng nhu ciu phat trién
cua Eximland;

— Céc cudc hop Hoi ddong quan tri dugc to chirc va tién hanh theo dung trinh ty thi
tuc quy dinh tai Lut doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty. Cac Bién ban, Nghi quyét, Quyét
dinh cua Hoi déng quan tri déu duya trén sy théng nhét cao cta cc thanh vién. Trong cac
cudc hop Ho1 d@)ng quan tri c6 moi Ban Kiém soat, Ban diéu hanh tham du. Qua do,
HDQT lang nghe y kién dé& xuat, gop y... d¢ HPQT dua ra nhiing quyét sach, chi
truong, kip thoi, dung dén, phi hop véi tinh hinh hoat dong ciia doanh nghiép;
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— Thuc hién viéc cong bd thong tin va cac bao céo cho cac co quan c6 thim quyén
dam bao minh bach, theo ding quy dinh cua phap luat.

2. Ban Kiém soat

a. Thanh vién va co cau cua Ban kiém soat:

STT Ho va tén Churce vu Ty 1¢ s¢ hitu
cO phan

1 | V3 Thi Kiéu Loan Trudng ban 0%

2 | Nguyén Thi Kim Thoa Thanh Vién 0%

b. Hoat dong cia Ban kiém soat: Trong nam 2023, Ban kiém soat da:

— Tham gia phién hop dinh ky ctia Hoi dong Quén Tri cong ty (khi dugc moi) dé
ndm duoc cac chi truong, phuong hudng, ké hoach tai chinh — kinh doanh cua Céng ty;
dong gop kip thoi cho Hoi dong Quan Tri, Ban Tong Giam Ddc, Ké toan trudng vé cac
mat hoat dong cua don vi;

— Dinh ky kiém tra, xem xét cac bdo cdo tai chinh soat xét ban nién va bao cdo kiém
toan nam, bdo cdo tinh hinh thuc hién ké hoach nim cta Ban diéu hanh cong ty, tinh
hinh thyc hién quén tri Cong ty trén cac mit nhu quan Iy doanh thu, chi phi; va kién nghi
v6i Ban diéu hanh bao cdo, giai trinh mot s6 van dé vé hoat dong clia cong ty.

3. Cic giao dich, thii lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban Tong
giam ddc va Ban kiém soat

a. Luong, thuong, thu lao Hoi Pong Quan Tri va Ban Kiém soat:

— Hoi Péng Quan Tri:

STT Héi dong quan tri Chiic vu Tong ;z::gz’ot;;xi’;;m lao
1 | Khuwong T Hué Chu tich 759.063.000
2 | Ly Van Nghia Ph6 Chu tich 1.002.861.000
3 | bao Van Nam Thanh vién 726.134.000
4 | Duong Thi Thu Loan Thanh vién 937.302.000
5 | Lam Son Bong Thanh vién 567.191.500

— Ban kiém soat:
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STT Ban kiém soat Chirc vu Tong thu lao
’ Nim 2023 (VND)
1 | V6 Thi Kiéu Loan Trudng ban 36.000.000
2 | Nguyén Thi Kim Thoa Thanh vién 36.000.000

a. Giao dich c6 phiéu cua c6 dong ndi bo:

- Hoi Bong Quan Tri
Ty 1€ s6 hitu | Ty 1€ s6' hiru TV 16
STT Ho va tén Chirc vu  |c0 phan ngay |co phan ngay thay d 5
31/12/2022 | 31/12/2023 y
1 | Khuwong T6 Hué Chu tich 16,68% 16,68% 0%
2 | Ly Van Nghia Pho Chu tich 39,32% 39,32% 0%
3 | Pao Van Nam Thanh vién 0% 0% 0%
4 | Duong Thi Thu Loan Thanh vién 0% 0% 0%
5 | Lam Son Dong Thanh vién 0,01% 0,01% 0%
- Ban kiém soat
Ty 1€ s6 hitu | Ty I€ s6 hiru TV 16
STT Ho va tén Chirc vu  |co phan ngay | co phan ngay thay &6i
31/12/2022 31/12/2023 y
1 V& Thi Kiéu Loan Trudng ban 0% 0% 0%
2 | Nguyén Thi Kim Thoa | Thanh Vién 0% 0% 0%
Ty 1€ s6 hiru | Ty I€ s6' hitu TV 16
STT Ho va tén Chire vu c0 phan ngay | co phan ngay thay d &
31/12/2022 31/12/2023 y
1| Ly Van Nghia Téng Giam dbc 39,32% 39,32% 0%
2 | Pao Vin Nam Phé Tong Giam ddc 0% 0% 0%
3 | Dwong Thi Thu Loan | Ph6 Téng Giam dbc 0% 0% 0%
4 | Nguyén Thi My Hién | K& Toan Truong 0% 0% 0%

- Ban Téng Giam Déc va Ké toan Truwéng
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V. Bao cao tai chinh

1. Y kién kiém toan:

Coéng Ty TNHH kiém toan va tu van A&C duogc chon la cong ty cung cap dich
vu kiém toan béo céo tai chinh riéng va hop nhat nam 2023 cua cong ty.

Co sé cua y kién kiém toan ngoai trur

Cong ty C6 phan DPau tu Tie - Exim (sau day goi tat 1a “Tie - Exim”) di dugc
chép thuan la chua dau tu cua Dy an Khu Thuong mai - Dich vy - Van phong va Can ho
tai s6 376 Dién Bién Phu, Phuong 11, Quén 10, TP. Hb Chi Minh (Du 4n Toplife
Tower) theo Quyet dinh s 6861/QP- UBND ngay 10 thang 12 nam 2015 cua Uy ban
nhan dan TP. Ho Chi Minh nhung chua duoc cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat,
thoi gian va tién do thuc hién Dy 4n da hét hiéu luc theo Quyét dinh vé chap thuan dau
tu. Tie — Exim dd ddu tu cho Du 4n nay 1a 44.814.581.649 VND (xem thuyét minh s
V.9 trong Ban thuyét minh Bao céo tai chinh). Ngay 06 thang 12 nam 2017, S¢ Xay
dung TP. HO Chi Minh da c¢6 Vin ban s6 19397/SXD-PTDT tra 10i kién nghi cua Tie -
Exim vé viéc gia han thoi gian va tién do thuc hién Dy 4n, theo dé co quan co tham
quyén chua thé xem xét gia han thoi gian thyc hién Dy 4n vi phai cho y kién cua Thu
tuéng Chinh pha dbi v6i nhimng truong hop lién quan dén dat cong. Tie - Exim ciing da
ban giao mit bang Dy an cho Trung tim Phét trién Quy dat. Véi cac tai liéu va thong
tin hién c6, ching t6i chua danh gia duoc kha nang Tie - Exim s& duoc giao dat dé tiép
tuc thuc hién Dy 4n, theo d6 ching t61 chua du co s¢ dé danh gia tinh hop 1y cua sb du
phong di dugc trich 1ap dbi voi khoan dau tu cua Cong ty vao Tie - Exim.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo v kién cta chung t6i, ngoai trir 4nh hudng cua vin dé néu tai doan “Co sé
ctia y kién kiém toan ngoai tr’”, Bdo cdo tai chinh di phan 4nh trung thuc va hop 1y,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Bét dong san E
Xim tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi cac chuan
muc ké toan Viét Nam, Ché dd K& toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap
1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

2. Bido cdo tai chinh riéng va hop nhat dwoc kiém toan: (dinh kém bdo cdo)
TP. H6 Chi Minh, ngay 17 thing 4 ndm 2024
CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN E XIM

NGUOLDAI DIEN PHAP LUAT
” o' (‘)N(; (1[AM 1)0(,*3/
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