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EXIMLAND Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TP. HE Chi Minh, ngéy 28 thang 5 néim 2024

CTY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

179EF Céch Mang Théng 8, P5, Q3 TP.HCM
Tel: (08) 6264.6726 - Fax: (08) 6264.6724

DANH MUC

_ VANKIEN HOP DA HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM NAM 2024

STT NOI DUNG

1. Chuong trinh Pai h6i déng c6 déng nim 2024.

2. Quy ché Pai hi.

3. Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nim 2023.

1, K& hoach hoat déng kinh doanh n&m 2024.

3. Bio céo tai chinh nam 2023 dd dwoc kiém toan.

6. B4o c4o cua Ban Kiém soét.

7. T& trinh vé k& hoach phéan phdi loi nhugnﬁ niam 2024.(1)

8. Té trinh ché do thi lao HDQT va BKS nim 2024.(2)

9. Tf)' trinh lya chon don vi kiém toan ddc 1ap d8 kiém toan bao céo tai chinh
nim 2023.(3)

10. T& trinh v& sira ddi Diéu 18 cong ty.(4)

11. | Dy thao Nghi Quyét Pai hoi.
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QUY CHE LAM VIEC
HQP DAI HOI PONG CO BONG T BHUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN E XIM

- Cén cte Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi meée CHXHCN Viét Nam
théong qua ngay 17/6/2020;
- Cdn ctk vao Diéu ¢ Cong ty Cé phan Bdt Déng San E Xim;

- Cdn cir Bién ban hop ngay 20/5/2024 cua Hoi dong Quan tri Cong ty Cé6 phdn Bat
Déng San E Xim v/v: Thong qua ké hoach 16 chitc Dai héi dong cé dong thuong nién
2024.

Dé budi hop Pai hdi déng c¢b déng thuong nién ndm 2024 Cong ty Cb phan Bat Pong
San E Xim dién ra nhanh chéng, thuan lgi, ddm béo quyén lgi cta cic c¢b dong, tuan thu
cac quy dinh cua Luét Doanh nghiép va Piéu & Cong ty.

Hi ddng quan tri kinh trinh Pai hdi dng ¢ déng théng qua Quy ché lam viéc tai dai
hoi véi cac ndi dung chinh nhu sau:

Pidu 1:Diéu kién tham dw Dai hoi

C& dong Cong ty ¢6 tén trong danh séch chét quyén tham dy Dai hoi 16 gid ngay
24/5/2024 c6 quyén truc tiép tham dy hodc Gy quyén cho ngudi khac tham dy va
bidu quyét tai Dai hoi.

Pidu 2:Pidu kién dé Dai hoi dwoc tién hanh
1. Khi c6 sb cb dong du hop dai dién trén 50% tbng s6 cb phén c6 quyén biéu quyét
cua Cong ty.
2. Cb dong duge bé tri chd ngdi ddy du, thuan lgi dé tham dy Dai hoi.
Piéu 3:Trit ty ciia Dai hoi
1. Tét ca cac cb dong tham dy Pai hoi in mic lich sy, trang nha.
2. Khéng hut thubc 14 trong phong hop Dai hoi.

3. Han ché néi chuyén riéng va st dung dién thoai di dong trong thoi gian dién ra
Pai hoi.




Diéu 4:Nhiém vu cila dai hji

Biéu quyét théng qua Quy ché lam viéc tai dai hoi; Chuong trinh dai hoi; Thanh

phén Poan chii tich, Poan Thu ky, Ban Kiém phiéu.

Biéu quyét thong qua:

e Cic Béo cdo: i) Béo cdo vé két qua SXKD nam 2023 va ké hoach kinh doanh
nam 2024; ii) B4o cdo tai chinh cia Cong ty ndm 2023 da dugc kiém toan; iii)
B4o c4o hoat déng nam 2023 va phuong hudng hoat dong ndm 2024 ciua Ban
kiém sodt;

e Céc To trinh: i) T& trinh ké hoach phan phdi lgi nhuén ndm 2024; ii) T trinh
vé viéc lya chon don vi Kiém toan doc lap dé kiém toan bdo cdo tai chinh
nam 2024; iii) To trinh ché d6 thu lao cha Hoi dbng quan tri va Ban kiém soat
nam 2024; iv) T& trinh stra ddi, bd sung diéu 1& Cong ty.

e Bién ban, Nghij quyét Pai hdi.

Didu 5:Cac quy dinh tai Dai hji

3.1

3.2

5.4

D

Ding ky tham dy Dai hoi:
Céc cb dong hodc ngudi duge Gy quyén khi dén tham dy dai hoi phai dang ky v6i
Ban kiém tra tu cach cb dong d& nhan tai liéu dai hoi, phiéu biéu quyét trong d6
¢6 ghi tén c¢b dong hodc ngudi duge Gy quyén, mi s& bidu quyét va sb c¢b phan c6
quyén biéu quyét trong Uing cla cd dong.
Poan chi tich
Poan chu tich dai hdi do Ban td chirc gidi thiéu va dugc BPHDCD thong qua bing
bidu quyét.
Poan chu tich truc tiép diéu hanh Dai hoi.
Poan thw ky:
Thu ky dai hoi do Ban t4 chirc gidi thigu va dugc DPHDCD thong qua bang biéu
quyét. )
Thu ky ¢6 nhiém vu ghi bién bén, tbng hop diy du, trung thuc y kién cia céc cb
dong tai dai hoi; soan thao Bién ban, Nghi quyét.
Ban kiém phiéu:
Ban kiém phiéu do Poan chi tich gidi thiéu trinh trude Dai hoi va duqé PHDCD
théng qua bing biéu quyét. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém:

e Ghi nhan két qué biéu quyét cia cic cb dbng va ngudi dugce Gy quyén dbi véi

céc van d& dugc 1dy v kién thong qua tai dai hoi.
e Tdng hop va bdo cdo Poan chu tich két qua bidu quyét timg vén dé tai dai hi.

Thao lun va phat biéu y kién tai Dai hfi:




5.6

Tai dai hoi, sau khi nghe cdc bdo céo, to trinh cta Hoi dbng quan tri, Ban kiém
soat, céc c¢b dong hodc nguoi duge uy quyén c6 quyén thao ludn va phat biéu y
kién nhung phai tuan thi cac quy dinh sau:

e Duge sy chép thuén ctia chi toa;

e Phai néu tén, mé sé c¢b dong trude khi phat biéu;

e Noi dung phat bidu phai ngin gon va pht hop véi chuong trinh dai hoi;
e Thoi gian phét biéu khong qua 03 phit cho 01 1an phét biéu.

Biéu quyét théng qua céc véan dé tai dai hoi:

. Nguyén tic:

Cb dong, dai dién cho ¢b dong c6 quyén tham dw Dai héi (“cd dong tham dy dai
hdi”) du cb quyén bidu quyét cac van dé thudce thdm quyén cta Pai hoi, quyén
bidu quyét twong ting v6i tbng sb ¢b phan s& hitu va/hode dai dién s hiru.

Céac ndi dung trinh dai hoi s&€ dugce 14y v kién bidu quyét va chi dugc thong qua
khi ¢6 trén 50% tdng sb phiéu c6 quyén biéu quyét ctia tit ca cic ¢d dong du dai
hoi chép thuan. Tai Dai hoi déng cb dong thuong nién 2024 céc cb dong bicu
quyét bang hinh thic gio thé bidu quyét @i v6i cac ndi dung can dugc théng qua
tai Pai hoi.

. Céch thirc biéu quyét:

Biéu quyét thong qua cdc npi dung tai Dai hi:

Cb dong hodc ngudi duge Gy quyén thye hién biéu quyét dong y, khong dong y
hoiic khéng cé y kién v& mdt vén dé duge dua ra biéu quyét tai dai hoi bang cach
gio cao Thé biéu quyét.

Mbi ¢b dong hodc nguoi duge ty quyén chi duge thyc hién bidu quyét mot l4n
cho m&i ndi dung cén duge thong qua.

Khi biéu quyét gio Thé biéu quyét, mit truée cta Thé biéu quyét phai duge gio
cao huéng vé phia chil toa didu khién dai hoi.

Thay mat Hoi dbng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng cb dong cho y kién va biéu quyét

thong qua.

CONG T
cO PHAN

"KHUGNG TO HUE




w CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP BAT PONG SAN E XIM

179EF Céach Mang Théng 8, P.5, Q.3, Tp.HCM
Tel: (028) 6264.6726 - Fax: (028) 6264.6724

Sé: 01/2024/BC-HDQT Tn. H6 Chi Minh, ngéy 28 thdng 5 nim 2024

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023

I. PAC PIEM TiNH HINH CHUNG

Trong nam 2023, thij truong bat déng san tuy ¢é chit phuc héi 80 vGi nam 2022, tuy
nhién, hoat dong cia cac doanh nghiép kinh doanh b4t déng san van con qua nhidu khé
khin, cy thé:

— Khé khan trong viée trién khai thye hién dy an do con nhiéu vudng méc trong thi tuc
diu tu; dic biét 1a viéc chip thuin chi truong ¢ tu va tha tuc giao dt, xdc dinh nghia vu
tai chinh.

— Kho khin trong viéc huy dong vbn, viéc phat hanh trai phiéu hay ¢d phiéu bj kiém
sodt chat ché hon trude da khlen cho céc doanh nghiép kinh doanh bat dong san gip kho
khén trong viéc tlep cén ngubn vén dé trién khai dy 4n.

— Kho khin vé thu tuc phép ly: nhitng nam gén déy, thu tuc - phap ly dau tu xay dung
cac du 4n nha & gip khé nhigu kho khén, nhiéu quy dinh méu thuén nhau, chdng chéo nhau
gifta cac lugt dét dai, luét xay dung, luat nha & va luft dau tu.

— Khé khén trong cong téc bdi thuong: gid d4t ting cao nén chi phi bdi thuong giai
phong mat bang 16n khién cdc doanh ngh1ep nhé khong ddm mao hiém, cac doanh nghiép
16m ciing thén trong khong lam nhidu dy 4n.

— Bén canh do, ty gia ngoai t&, gid xing dau gia vat liéu x4y dyng cling ting manh gay
anh hudng khé nhiéu dén hoat dong san xuét kinh doanh cua cac doanh nghiép.

Trude nhitng khé khan trén, mot s6 doanh nghiép bét ddng san khong tru ndi, mot sb
doanh nghiép thi thu hep quy mé déu tu san xuat kinh doanh (dimg, dinh hoén hoat dong
dAu tu, thi cong xdy dung mét sb dy 4n; dirmg trién | khai cac dy 4n méi; dirng phat hanh cb
phiéu ting vén; ké ca viéc dimg TPO). Tham chi, mdt s6 T4p doan, doanh nghiép bét dong
san phai tinh gidn t6i da bo may hoat dong, cit giam lao dong (tham chi ¢6 Tép doan giam
dén 50% luc lugng lao dong) gly téc dong 16n @én vén @& an sinh x3 hoi, dén cudc song
nguoi lao dong.

Chinh vi véy, trong nam vira qua, Cong ty CP Bat dong San E Xim (“Eximland”)
ciing nhu mdt sb cong ty bat déng san khac, ciing gép rht nhleu khé khan trong viéc hoan
tat cac tha tuc phép ly cia c4c du 4n hién hitu va ciing rat khé khan trong viéc tim kiém
cac dy 4n bt dong san méi.




II. TINH HINH THU'C HIEN CAC DU AN:
1. Cacdwy an dang thuc hién:

1.1. Cao éc TOPLIFE TOWER-TIE EXIM
(376 Dién Bién Phii, Q.10)

— Du 4n ndy c6ng ty dd c6 bdo cao cb dong trong
cac kv dai hoi trude.

— Tinh trang phéap ly: Khu dAt hién nay Trung
Tam IChai Thac Quy Dét dang quan Iy khu dat
sau khl thu hoi khu dét tir Cong ty CP TIE theo
quydt dinh s 3864/QD-UBND ngay
15/10/2020 cta Uy Ban Nhéan Dan TP.HCM;

— Cong ty CP Pau Tu Tie Exim d4 gdi vdn ban
cho Uy ban nhén dén TP. HCM va céc co quan
ban nganh dé bao cdo - qud trinh cong ty da dau
tu vao khu dét va d& nghi céc co quan ban
nganh xem xét vai tro chu ddu tu dy 4n cla
Cong ty CP Pau Tu Tie Exim, hién dang chd
phan héi tir UBND TP.HCM.

— Cong téc thi cong: Dy 4n da hoan tit cong tac
thi cong thir tinh tai coc.
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1.2. Dw an Khu nha & xa hoi, P. Phi Hiru,

Thia Dic

— Dy 4n ndy cong ty cling d& c6 bao céo cb dong
trong cac ky dai hoi trude.

— Tinh trang phdp ly: Cong ty da co van ban Xin
diéu chinh quyét dinh chap thuan déu tu, theo
@6 xin bai bd mic trin gi4 ban cén ho, diéu
chinh thiét k& so bd phi hop véi nhu cau khach
hang, gia han thoi glan thuc hién Dy an. H1¢n
nay, theo phéin cAp m6i, UBND Thanh phé
Thi e dang thy ly hé so dang trinh UBND
Thanh pho chép thuén mét s0 n6i dung lién
quan dén quy hoach chi tiét 1/500 va quy
hoach 1/2000 lam co s& phé duygt chip thuan
diéu chinh cha treong dau tu cho dw 4n nay
theo quy dinh.

— Cong tac thi cong: dd hoan tht viéc khoan coc
thir tinh cho Dy 4n.
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1.3 Khu dén cw HOCIN (tai x& Ba Diém,
huyén Hoc Mon)

— Du 4n nay cong ty cling dd bao cao cb dong
trong cac ky dai hoi trudc.

— Tinh trang phép Iy: Cong ty Hocin dang tap
trung hoan thién phap ly cho toan bd quy dét
nay. Dong thoi, do cac thira dét ctia Khu dit
dg an van con “da beo”, nén Cong ty ciing
trién khai tim kiém, dam phan, thuong luong
ngudi dén dé thu mua thém mot so thira dat aé
Khu dét duge “lién ranh, hen thura”, thuén lgi
cho viéc trién khai Dy 4n vé sau. Song song
do, Cong ty cung tim kiém mot sb dbi tac quan
tam d2 chuyén nhuong lai Khu dat néu trén
va/hodic cung hop tac dé phat trién dy an tai
Khu dét nay.

— Cong tac thi cong: Chua thyc hién.

1.4. Khu dét tai X4 Hung Long Huyén Binh
Chinh TP.HCM

— Téng dién tich: 11.021 m%

— Muyc dich st dung dét: @4t nong nghle;p

_ Hinh thtre ddu tu Dy dn: Hop tac - ty thac dau
tu.

— Hién nay, Cong ty dang phéi hop v6i bén nhén
tiy théc thye hién thi tuc chuyén ddi muc dich
sir dung Khu dét sang d4t & (dién tich dat thyc
té dwoc chuyén dbi s& thyc hién theo sy cho
phép clia co quan co tham quyén). Bén canh
do, Cong ty cling cb géng thuong thao thém
v6i cdc ho dan lién ké de ¢6 thé nhan chuyén
nhugng thém quy @At nhim mo rong dién tich
khu dét, d& dang trong viéc da dang san pham.

2. Cong tac phat trién dy an:

— Véi tinh hinh cdng viéc phap ly dy én khé khin nhw hign nay, vé phia Cong ty
Eximland s& wu tién tap trung vao vige tim kiém hop tac hodc nhén chuyén nhuong lai cac
du 4n vira va nho da c¢6 day da phép 1y, pht hop voi ning lye cua Cong ty dé dau tu, kinh
doanh trong thoi gian téi.

— Pbi véi thi truong bit déng san tai TP. Hb Chi Minh, Eximland tiép tuc tim kiém

thém quy d4t tai Binh Chanh, Hoc Mén — ddy ciing la nhitng dia phuong ¢6 tiém niing phat

trién rét 16n trong thoi gian t6i.
III. HOAT PONG KHAC

1. Cho thué vin phong:




1.1 Toa nha 179EF CMTS8 P5, Q3 (1 trét, 1
liing, 7 tdng ldu 1a tai sin cia
Eximland):

- Cho thué: 70%:; 30% bé tri 1am vin phong
cong ty.

- Cong ty ciing tin dung t6i da phan dién
tich con lai dé cho thué nham giam bét
chi phi hoat dong. Tong doanh thu tir viée
cho thué toa nha nay trong nam 2023 1a
3,3 tj dong.

1.2 Dy 4n 163 Phan Pdng Lwu, Q. Phi
Nhugn: (5 tang thwong mai ciia Cong
ty Satra Exim)

- Cong suft khai thac: 100% (Tiép tuc hop
dbng cho Big C thué 05 tAng thuwong mai).

- Nam 2023: Doanh thu cho thué 05 ting
thuong mai trong nam dat 22,7 ty ddng,
téng doanh thu cia Satra Exim 13 26.2 ty
dong tdng loi nhuén sau thué thu nhap
doanh nghiép ciia Cong ty Satra Exim 1a
8.4 ty dong.

- Hop dbng Big C thué dén thang 11/2026
hét han.
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1.3. 9 céin h thng trét tai Dw 4n The Western Capital, Quén 6

— P6bi v6i 9 ciin ho téng trét tai dy 4n The Western Capital Quén 6, Chu diu tr d4 tam
ban giao dé khach hang tién hanh thiét k€ ndi that, hién nay cac cian hd nay do cong ty
Satra Exim quan ly. Cong ty Satra Exim d# 1én ké hoach khai thac 9 cin Shophouse nay
dé tao thém ngudn thu bn dinh trong tuong lai.

IV. CONG TAC THU HOI CONG NQ

Trong nam 2023, Coéng ty van tiép tuc nd lyc trong viée thu hdi cong ng va giai quyét
tdn dong, cu thé:

— Cong no tai dy 4n Tén Kién — Binh Chanh clia Cong ty 584 dd lam ho so chuyén
xu6ng thi hanh dn huyén Binh Chanh cho thu 1y. Tuy nhién dén nay, cong ng nay van chua
thu hoi dugc, dugce biét hign Cong ty 584 khong c6 tai san/di€u kién ndo dé thi hanh an.

— Cong ng tai Cong ty Du thuyen Hoang Gia: tuy dad hoa giai thanh cong nhung dén
nay Cong ty Du thuyén Hoang Gia van khéng thu:c hién viéc hoan tra tién. Eximland da
nhiéu 14n lién hé Co quan Thi hanh én Quén 3 dé can thi€p, tuy nhién, qua thAm dinh, Thi
hanh an Quan 3 da c6 vin ban tra 1&i vé viéc chua thé trien khai thi hanh an theo quy dinh
do Céng ty Du thuyén Hoang Gia hién khong c¢6 tai san/diéu kién nao @€ thi hanh an.



































































